Ändringar i Lagen om Byggfelsförsäkring per 2011-05-02,                           särskilt vad gäller småhus.
Den nya plan- och bygglagen( 2010:900) träder i kraft 2011-05-02 och samtidigt förändras även delar av lagen (1993:320) om byggfelsförsäkring.

Uppdelningen av konsumentskyddet, färdigställandeskydd från entreprenörer under uppförandet och tioårig byggfelsförsäkring för det färdigställda och godkända huset kvarstår.

Byggfelsförsäkring

I fråga om  en-och tvåbostadshus (småhus) säger de nya reglerna  att en byggfelsförsäkring skall finnas

· vid en nybyggnad och

· vid en tillbyggnad eller då det företas åtgärd på småhuset som är anmälningspliktig enligt föreskrifter som meddelats med stöd av 16 kap 8 § plan-och bygglagen ( 2010:900) om det finns behov av en sådan försäkring.

Det är regeringen som får meddela föreskrifter om att anmälan krävs för vissa åtgärder. Vilka anmälningspliktiga åtgärder som avses är för närvarande oklart.
Det kommer även fortsättningsvis att vara byggnadsnämnden, som där lagtexten så anger, prövar behovet av byggfelsförsäkring. Om småhuset inte skall användas för permanent bruk får nämnden besluta om att byggfelsförsäkring inte behövs, även om det rör sig om en nybyggnad. Vid behovsprövning skall byggnadsnämnden beakta de beräknade kostnaderna för åtgärderna på småhuset och kostnaden för försäkringen samt risken för att allvarliga fel och skador kan komma att uppstå i huset.
Byggfelsförsäkring för småhus kommer enligt de förändrade reglerna i vart fall inte att behövas

· för åtgärder som enligt 9 kap 4 § plan- och bygglagen  (2010:900) inte kräver bygglov
· eller åtgärder som utförs av byggherren i egenskap av konsument av huset
För alla köpta tjänster och material kommer det således även fortsättningsvis att vid nybyggnad krävas en byggfelsförsäkring. Detta gäller även för småhus där byggherren i egenskap av konsument utför mycket av arbetet. 
Färdigställandeskydd

Kravet på färdigställandeskydd under entreprenadtiden kommer att finnas kvar. Färdigställandeskydd kan vara en bankgaranti eller försäkring. Vad beträffar storleken på färdigställandeskyddet är kravet oförändrat att det alltid skall motsvara minst tio procent av det avtalade priset för den åtgärd som omfattas av skyddet.

Den förändrade regeln har formulerats så att ett färdigställandeskydd ska finnas i fråga om småhus

· vid en nybyggnad, och

· vid en tillbyggnad eller åtgärd som är anmälningspliktig enligt föreskrifter som meddelats med stöd av 16 kap 8 § plan- och bygglagen (2010:900) om det finns behov av en sådant skydd

Det kommer även fortsättningsvis att vara byggnadsnämnden som prövar behovet av färdigställandeskydd. Om småhuset inte skall användas för permanent bruk får nämnden besluta om att färdigställandeskydd inte behövs, även om det rör sig om en nybyggnad. Vid behovsprövning skall byggnadsnämnden beakta de beräknade kostnaderna för åtgärderna på småhuset och kostnaden för färdigställandeskyddet
Ett färdigställandeskydd behövs dock inte om åtgärden enligt 9 kap.4§ plan- och bygglagen inte kräver bygglov.
Om man som byggherre i egenskap av konsument av huset vid nybyggnad själv utför åtgärder finns naturligt inga avtal med annan om utförandet. Men för övriga åtgärder som inte konsumenten själv utför utan där annan anlitas för utförande av åtgärden, skall det finnas ett färdigställandeskydd.
Vid tillbyggnad och andra anmälningspliktiga åtgärder på småhuset ska färdigställandeskydd finnas endast om ”det finns behov av sådant skydd”. 
Redovisning av konsumentskyddet innan påbörjande av byggnadsarbeten

Det är byggherren/konsumenten som till byggnadsnämnden skall redovisa vilket färdigställandeskydd  han eller hon erhållit och att byggfelsförsäkring finns tecknad.

Byggherren bör lämpligen avkräva sina avtalspartners att de överlämnar en bankgaranti eller försäkring med giltig formulering så att detta kan redovisas innan arbetena på småhuset påbörjas.
Den ändrade lagen är formulerad så ”att byggnadsarbetena  på småhuset  inte får påbörjas förrän ett bevis om byggfelsförsäkring och färdigställandeskydd har företetts den eller de nämnder som fullgör kommunens uppgifter inom plan- och byggväsendet, framgår av 10 kap 23§ plan- och bygglagen (2010:900)”.
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