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A. Allmänna förutsättningar
Bostadsrättsföreningen ..................................................................... som har sitt säte i

................................................................ och som registrerats hos Bolagsverket den.........................

har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter och lokaler med nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Upplåtelsen får även omfatta mark som ligger i anslutning till föreningens hus, om marken skall användas som komplement till bostadslägenhet eller lokal.
Under ............................ månad år............... har uppförandet av .................. byggnad/er innehållande sammanlagt ........................... bostadslägenheter/småhus och ..................... lokaler påbörjats.

Upplåtelse av bostadsrätterna beräknas ske med början .......................... månad år........  och avslutas i ............................... månad år...................

Inflyttning i lägenheterna beräknas ske med början .......................... månad år........  och 
avslutas i ............................... månad år...................

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrättslagen har styrelsen upprättat följande ekonomiska plan för föreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifråga om kostnaderna för fastighetsförvärv på erlagd/avtalad köpeskilling och på nedan redovisade upphandling.

Beräkningen av föreningens årliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig på bedömningar gjorda i ........................... månad år........

Enligt entreprenadkontrakt genomförs byggnadsprojektet som totalentreprenad av

................................... enligt entreprenadkontrakt undertecknat ...............................

Projektet finansieras av ………………………………

Byggsäkerhetsförsäkring (entreprenadtid och ev. garantitid) lämnas av Försäkrings AB Bostadsgaranti i särskilt försäkringsbrev.

Byggfelsförsäkring lämnas av………………………………………………………………………………….
Säkerheter för insatser och ev. upplåtelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p 
bostadsrättslagen lämnas av AB Bostadsgaranti.
B.
Beskrivning av fastigheten/erna
Fastighetsbeteckning:
......................................... i ............................................ kommun.

Tomtens areal:
..................................................................................................m2

Upplåtelseform:
Äganderätt/tomträtt/arrende.
Bostadsarea:

...................................................................................................m2

Antal byggnader:
………………………………………………………………………..st

Antal lokaler:

………………………………………………………………………..st

Lokalarea:

.................................................................................................. m2
Lokalens användningssätt:
………………………………………………………………………….

Antal byggnader:
………………………………………………………………………..st
Antal bostadslägenheter:
………………………………………………………………………..st
yggnadens/ernas 
utformning och

byggnadsår:

.....................................................................................................

Husens placering i för-       Husen är så placerade i förhållande till varandra att en 
hållande till varandra:
ändamålsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrättshavarna
(om fler än ett)

Gemensamma anordningar
Vatten/avlopp:

………………………………….…………………
Uppvärmning:

……………………………….……………………
El:



…………………………….……………………...

Ventilation:


……………………………………………………
Hiss/ar:


…………………………………………………...

Kabel-TV:


……………………………………………………
Bredband:


……………………………………………………

Telefon:


……………………………………………………

Sophantering:

……………………………………………………


Energibesparande 
anordningar:


……………………………………………………
Porttelefon:


……………………………………………………
Gemensamma utrymmen
.............. st tvättstuga/or belägen/na i....................................................................................

.............. st hobbylokal/er, samlingslokal/er, styrelserum etc.
.............. st barnvagnsrum

.............. st cykelrum

.............. miljöhus
Gemensamma anordningar på tomtmark
Planteringar

Inhägnader

Lekplatser

Parkering
...............st biluppställningsplatser på gården / i garage (vidbyggt, inbyggt, fristående) / i närliggande P-hus / carport.

Gemensamhetsanläggning/samfällighetsförening
Gemensamhetsanläggning har inrättats/kommer att inrättas för att tillgodose föreningens och fastigheterna ....................................................... gemensamma behov av ............................

Föreningen svarar/beräknas svara för ............ % av driftskostnaderna. Förvaltningen av gemensamhetsanläggningen kommer att ske via en samfällighetsförening/delägarförvaltning
Servitut 

Avser:

…………………………………

Till förmån för:
…………………………………

Belastar:

…………………………………

Ledningsrätt

Avser:

…………………………………

Till förmån för:
…………………………………

Belastar:

…………………………………

Byggnadsbeskrivning
Källare .................................................................................................................................

Antal våningar .....................................................................................................................

Vind……………………………………………………………………………………………………….

Grundläggning .....................................................................................................................

Stomme   .............................................................................................................................

Fasadbehandling………………………………………………………………………………..……..

Yttertak ................................................................................................................................

Fönster…………………………………………………………………………………………………..

Balkonger………………………………………. ........................................................................

Portar/dörrar…………………………………………………………………………………………...
Trapphus…………………………………………………………………………………………..……

Värme…..…………………………………………………………………………………………..……

Ventilation…………………………………………………………………………………………..……

Bostädernas biutrymmen
Lägenhetsförråd belägna i …………………............................................................................

Kortfattad rumsbeskrivning
Rum


Golv
Väggar
Tak
Inredning/utrustning
Entréutrymme

Kök

Hygienrum

Vardagsrum

Övriga rum

Nödvändigt underhållsbehov(endast ombyggnad) .......................................................................

..............................................................................................................................................................

Fastighetsförsäkring
Fastigheten/erna avses bli fullvärdesförsäkrade hos ...........................................................

C. Beräknade kostnader för föreningens fastighetsförvärv
Entreprenadkostnad inklusive moms, anslutningsavgifter mm

………………

Köpeskilling för marken inkl lagfartskostnad


....................

Finansieringsreserv




……………..
Summa beräknad anskaffningskostnad



………………
Taxeringsvärdet inklusive nybyggnad har ännu ej fastställts men beräknas slutligt till ................................ kr varav garage ……………kr och uthyrningslokaler …………………….kr.


D.
Finansieringsplan
Lån
      Belopp     Ränte-     Bindningstid            Amort-       Amortering        Ränta      Amort+

                                  sats                                        plan                       
             ränta                        

                      kr             %                 

                          kr
 kr               kr                     
Lån 1             

Lån 2
            

 


Lån 3
       
Summa
Lån   


  .....................                                    ...............     ............      .............
Insatser                             
.....…….........
Upplåtelseavgifter             
..........……....

 

Summa finansiering
...............…..



Villkoren för lånen är baserade på en accepterad finansieringsoffert från X-Banken AB. Något eller några av lånen kommer eventuellt att förtidsbindas. Kostnaden för eventuell förtidsbindning ingår i räntekostnaden ovan.
Som säkerhet för lånen lämnas pantbrev i föreningens fastighet
Vid slutplacering av lånen kan andra löptider och räntesatser bli aktuella varför ovanstående kapitalkostnader skall anses vara kalkylmässiga.






E.
Beräknade löpande kostnader och intäkter
Kapitalkostnader

Räntor





……………….

Avskrivningar




……………….

Avskrivning beräknas ske med en …….årig avskrivningsplan med startfaktor ………. och en årlig uppräkningsfaktor med ………..%.
Driftskostnader inkl moms i förekommande fall
Fastighetsskötsel




.....................

Ekonomisk förvaltning




.....................

Teknisk förvaltning, serviceavtal



.....................

Styrelsearvoden




………………

Revisionsarvoden




………………

Föreningens administration



.....................

Vattenförbrukning




.....................

Uppvärmning




.....................

Elförbrukning




.....................

Hisskostnad





………………

Renhållning





.....................

Sotning





.....................

Trapp- och källarstädning




.....................

testädning (inkl snöröjning)



.....................

Sophämtning





.....................

Försäkringar





.....................

Gemensamhetsanläggning/samfällighetsförening


.....................

Kabel-TV/bredband/IP-telefoni



.....................

Summa beräknade driftskostnader år 1



………………

Övriga kostnader
Fastighetsskatt lokaler inkl. garage



.....................

Fastighetsavgift bostäder




……………….

Tomträttsavgäld




.....................

Summa beräknade övriga kostnader år 1


……………….

Summa beräknade kostnader år 1



……………….

Följande typ av driftskostnader tillkommer för bostadsrättshavaren och skall betalas direkt till leverantör: .................…………………………………………………………..……………...

Årsavgifter





……………

Fördelas efter andelstal/insats/lägenhet/area samt efter verklig förbrukning
Övriga intäkter





Ränteintäkter




……………

Parkeringsintäkter markparkering och carport


……………

Garagehyror





……………

Summa intäkter år 1




……………….
Avsättning för underhåll 
I enlighet med föreningens stadgar skall avsättning för yttre underhåll ske med minst    ………………………………………………………………………………..……………..



Fond för yttre underhåll




.....................

F. 
Nyckeltal
Anskaffningskostnad per kvm

………….
Belåning per kvm år 1


………….

Insats/upplåtelseavgift per kvm

………….

Driftskostnader per kvm år 1

………….

Årsavgift per kvm år 1


………….

G. 
Lägenhetsredovisning
Tabell
___________________________________________________________________________________________

Lgh
Lgh
Lägenhets-    M/B/T       Andelsta    lnsats
Upplåtelseavg.
Årsavg.      Månadsavgift

nr      area      beskrivning 
                 %         Kr                      Kr          Kr                       Kr

           ca        antal Rok


                    

___________________________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________________________
Summa
M = Mark ingår enligt bilaga till upplåtelseavtal

B = Balkong

T = Terrass
Individuella driftskostnader som tillkommer utöver årsavgiften är………………………………..

Vattenförbrukning              
kr/år

Uppvärmning, hushållsel   
kr/år

Sophämtning, sotning        
kr/år

H.
EKONOMISK PROGNOS

​​​​​​​​




År     1               2               3               4               5               6        11

Kapitalkostnader

Låneräntor

Avskrivningar

Reservrad

Driftskostnader

Driftskostnader
Reservrad

Övriga kostnader
Fastighetsskatt eller motsvarande

Tomträttsavgäld

Inkomstskatt

Övrigt
Intäkter exkl. årsavgifter
Hyror bostäder
Hyror lokaler mm

Ränteintäkter

Bidrag mm

Övrigt

Amorteringar/Avsättningar
Amorteringar lån

Avsättningar underhåll

Avsättningar andra ändamål

Prognosförutsättningar
Låneräntor, viktat medel*
Intäktsräntor, viktat medel
Inflationsantagande

Total bostadsrättsarea

Netto före årsavgifter

Nettokostnader

Nettoutbetalningar

Nödvändig nivå på årsavgifter

Löpande penningvärde, totalt

Löpande penningvärde/kvm

Fast penningvärde, totalt

Fast penningvärde/kvm

* Posten används inte för beräkningar utan visar endast resultatet av beräkningar av lånekostnaden efter gjorda amorteringar.

I.
KÄNSLIGHETSANALYS
​​​​​​​​

Fast penningvärde      
   År     1             2             3             4             5             6              11

Huvudalternativ enl
ekonomisk prognos

Nettokostnader SEK
Nettoutbetalningar SEK
Nettokostnader SEK/KVM/(BR)/ÅR

Nettoutbetalningar SEK/KVM/(BR)/ÅR

Huvudalternativ men

låneränta +1 procentenhet
Nettokostnader SEK

Nettoutbetalningar SEK

Nettokostnader SEK/KVM/(BR)/ÅR

Nettoutbetalningar SEK/KVM/(BR)/ÅR

Ändring av nödvändig nivå på årsavgift
Huvudalternativ men

inflation+1 procentenhet

Nettokostnader SEK

Nettoutbetalningar SEK

Nettokostnader SEK/KVM/(BR)/ÅR

Nettoutbetalningar SEK/KVM/(BR)/ÅR

Ändring av nödvändig nivå på årsavgift

...................................................................


Ort och datum


Bostadsrättsföreningen  ………………………………..

............................................       ....................................
............................................


(Namnförtydligande)


Undertecknas av samtliga styrelseledamöter
Nedanstående ekonomisk prognos och känslighetsanalys följer inte Boverkets allmänna råd (1995:6 ändrad genom 2007:2), men uppfyller kraven i BRFö § 1, § 4a och § 4b 

H.           EKONOMISK PLAN
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	År 1
	År 2
	År 3
	År 4
	År 5
	År 6
	År 11

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Årsavgifter
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Årsavgift/m²
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Övriga intäkter
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Hyresintäkter
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Räntor
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Bidrag 
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Övriga intäkter
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Summa intäkter
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	 
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Kapitalkostnader
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Räntor
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Avgår räntebidrag
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Avskrivningar
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Driftskostnader inkl löpande underhåll
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Avsättning för underhåll (periodiskt underhåll)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Fondavsättningar
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Övriga kostnader
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Kommunal fastighetsavgift
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Tomträttsavgäld
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Annan kostnad
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Årets överskott
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	(Ackumulerat överskott inkl kassa*)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Summa kostnader
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	År 1
	År 2
	År 3
	År 4
	År 5
	År 6
	År 11

	Fastighetsavgift för bostäder småhus
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Fastighetsavgift för bostäder flerbostadshus
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Taxeringsvärde lokaler
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Låneskuld
	
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	* Kassabehållning inkl ränta på kassa
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	


	I.
	KÄNSLIGHETSANALYS
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	År 1
	År 2
	År 3
	År 4
	År 5
	År 6
	År 11

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	
	
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Genomsnittliga årsavgift per m² om:
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	
	
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Antagen inflationsnivå och
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	
	
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 Antagen räntenivå
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	
	
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	
	
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 Antagen räntenivå + 1%
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	
	
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	
	
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 Antagen räntenivå + 2%
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	
	
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	
	
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 Antagen räntenivå - 1%
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	
	
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	
	
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Antagen räntenivå och
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	
	
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	
	
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 Antagen inflationsnivå + 1%
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	
	
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


...................................................................


Ort och datum


Bostadsrättsföreningen  ………………………………..

............................................       ....................................
............................................


(Namnförtydligande)


Undertecknas av samtliga styrelseledamöter
Förteckning över handlingar, varur uppgifter normalt hämtas vid upprättande av ekonomisk plan

1.  Stadgar

· Föreningens firma

· Föreningens ändamål

· Förekomst av s.k. insållningsklausul vid antagande av medlem

· Årsavgifternas (månadsavgifternas) fördelning mellan medlemmar

· Ev. begränsning av överlåtelseersättning

· Ev. hembud vid lokaler

· Avsättning till underhåll

· Vilka avgifter som får tas ut i föreningen

2.  Registreringsbevis

· Föreningens firma

· Registreringsdatum

· Organisationsnummer

· Styrelseledamöter, antal och namn

· Styrelsesuppleanter, antal och namn

· Firmateckning

3a. Bidragsansökan och bidragsbeslut från länsstyrelsen
· Bidragsunderlag för räntebidrag

· Speciella bidragsvillkor

· Övriga bidrag, för t ex skyddsrum

· Areor

· Investeringsbidrag

3b. Låneoffert

· Långivare

· Belopp

· Ränta

· Amortering

· Bindningstid

· Villkor

4.  Köpehandling för mark

· Fastighetsbeteckning

· Areal

· Köpeskilling

· Servitut - begränsning i nyttjandet

5.
Tomträttsavtal

· Fastighetsbeteckning

· Areal

· Avgäldsbestämning

· Begränsningar i nyttjandet

6.  Exploateringsavtal

· Anslutningsavgifter

· Särskilda villkor

7.  Anläggningsbeslut

· Samfällighetsförening - Avgiftsfördelning

8.  Entreprenadkontrakt med underliggande handlingar såsom anbud, beställnings-


skrivelse, ritningar och planer

· Entreprenör

· Omfattning av föreningens beställning - entreprenörens åtagande

· Kontraktssumma och kostnadsreglering (bl a index, förändrad moms etc)

· Tekniskt underlag för kortfattad byggnads- och rumsbeskrivning

· Garantier - försäkring

· Tider för byggande, inflyttning och betalning

9.  Stämmo- och styrelseprotokoll
· Ännu ej registrerade stadgeändringar

· Uttag av upplåtelseavgift, pantsättningsavgift, överlåtelseavgift

· Utökning av föreningens verksamhet

· Tilläggsbeställningar

10.  Hyreskontrakt

· När garage, lokaler m.m. uthyres
11.  Broschyr

· Allmän information

2008-03-12 JW/MW  












































































PAGE  
Sid 1

