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ARET I KORTHET

En god byggkonjunktur i Sverige och en fortsatt bra efterfragan
pa nya bostdder medfor att efterfrigan pa bolagets forsakrings-
produkter varit fortsatt mycket bra. Ndgra lagandringar rorande
det obligatoriska konsumentskyddet har inte skett under 2007,
men kan mojligen komma under senare delen av 2008.

En fortsatt stor satsning, ekonomiskt och personellt har under
aret skett pd framtagandet av ett nytt forsakringssystem. Syste-
met dr avsett att tas i bruk det forsta halvaret 2008.

I en legal miljo som alltmer praglas av impulser frain EU och
omvirlden dr det av yttersta viktigt att snabbt uppdatera bola-
gets kunskaper infor viktiga forandringar, med sarskilt tonvike
pa forsakringsritt och byggteknik. Vi fortsdtter darfor att aktive
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delta i det europeiska samarbetet kring konsumentskydd i bo-
stadsbyggandet inom ramen for AEHWO, Association of Home
Warranty Organisations.

Verksamheten i moderbolaget har varit fortsatt god. Intres-
set for sdvil sikerheter i bostadsrittsprojekt som konsultstod
och utbildning dr fortsatt mycket gott. Moderbolaget startade
sin verksamhet 1962 och ett jubileumsseminarium avholls un-
der hosten for att markera bolagets 45-driga verksamhet inom
bostadsrattsektorn.

2  FORSAKRINGS AB BOSTADSGARANTI



VD HAR ORDET

"Den goda byggkonjunkturen i Sverige och en stabil
bostadsproduktion har gjort att efterfragan pa bolagets
forsakringsprodukter varit fortsatt mycket bra.”

Den goda byggkonjunkturen i Sverige och en stabil bostadspro-
duktion har gjort att efterfrigan pa bolagets forsiakringspro-
dukter varit fortsatt mycket bra.

Den styrning av efterfragan pa forsikringar som det utokade
kravet pa obligatorisk byggfelsforsikring medférde 2005 dr na-
turligt en bidragande orsak till en fortsatt hog niva.

Niégra lagandringar rorande konsumentskyddet har inte skett
under 2007 men kan mojligen komma under 2008. En lagind-
ring kommer mojligen att innebira att vissa grupper av bostads-
produktionen undantas frin obligatoriet.

Antalet aktorer pd marknaden for byggfelsforsikring ar
oforandrat.

Konkurrensen vad giller forsikringslosningar under entre-
prenad- och garantitid, byggsikerheter och fullgorandeforsik-
ringar, har diremot 6kat. Nya aktorer dr offensiva i sin mark-
nadsforing och aggressiva i sin prissittning. Vér forsiljning,
som bedrivs dels med egen personal, dels genom agentavtal med
Byggindustriell Risk Management, BRIM AB redovisar dock
fortsatt goda siffror. Kundvard och styrkan i varunamn ar en
fraga som vi fokuserar pa. Bestdllarmarknaden har under det
senaste dret fatt en hogre acceptans for forsikringslosningar is-
tallet for traditionella bankgarantier.

FORSAKRINGSSYSTEM

Fortsatt stor satsning, ekonomiskt och personellt, har under
aret skett pa skapandet av ett nytt forsikringssystem vilket ar
avsett att tas i bruket forsta halvaret 2008.

INTERNATIONELLT SAMARBETE

Vi fortsatter att malmedvetet delta i det europeiska samarbetet
kring konsumentskydd i bostadsbyggande inom ramen for AE-
HWO, Association of Home Warranty Organisations. Under
2007 har detta bl.a. inneburit foreberedelser for den virldskon-
ferens pa omradet som under september 2008 kommer att hal-
las i Edinburgh med aktiv medverkan fran bolaget.

FRISKVARD
Det friskvirdprogram som bolaget satsat pa under de senaste

aren, har inneburit att 100 % av personalen nu deltar i ndgon
form av aktivitet. Vi har ett fortsatt fokus pa personalvard.

MODERBOLAGET
Bolaget har under aret medverkat i 92 bostadsrattsprojekt med
sakerheter. Intresset for vara bostadsrattskurser ar fortsatt hogt,
savil de som bolaget ordnar i egen regi som de som ordnas i
samarbete med bostadsproducerande entreprenérer.

Den 45 driga verksamheten i moderbolaget uppmirksamma-
des vid ett jubileumsseminarium under hosten.

RESULTATET
Resultat dr fortsatt positivt. Under dret 6kade driftskostnaderna,
framst relaterat till investeringar infor nytt forsikringssystem.
Aven forsikringsersittningarna okade, framforallt sidana som
hanfors till byggsiakerhet under entreprenadtid. Skadebilden for
forsakringar som omfattar ldnga forsiakringsperioder ar ofor-
andrad varfor ndgra forandringar i metoden for premiereserv-
sattning inte har gjorts under aret.

Bolagets samlade resultat, forbittrade tekniska resurser och
en engagerad och kompetent personal gor att vi har en god be-
redskap infor framtiden inom vart verksamhetsomrade

Kare Eriksson
VD och koncernchef




VERKSAMHETEN

Forsakrings AB Bostadsgaranti, som ar ett heldgt dotterbolag
till AB Bostadsgaranti, har varit verksamt sedan ar 2000.
Bolaget tecknar forsakringar i samband med nyproduktion av

framst bostader.

FORSAKRINGAR OCH GARANTIER

Forsakrings AB Bostadsgaranti, som ir ett heldgt dotterbolag
till AB Bostadsgaranti, har varit verksamt sedan &r 2000. Bo-
laget tecknar forsikringar i samband med nyproduktion av
framst bostdder. Den volymmissigt storsta produkten dr bygg-
felsforsakring. Byggfelsforsikringen dr enligt lag obligatorisk
for alla nybyggda bostider for permanent bruk och dven for
manga fritidshus samt till- och ombyggnader. Forsiakringen ger
ett skydd under 10 &r vid byggfel och skador till f6ljd av sddana
fel i den nyproducerade byggnaden. En annan produkt ar bygg-
sakerhet (fullgorandeforsikring) som ar ett attraktivt alternativ
till bankgaranti nir en byggentreprendr skall stilla sikerhet till
bestillaren for ett entreprenaddtagande. Byggsikerheter tecknas
for bade entreprenadtid och garantitid.

AB Bostadsgaranti bildades 1962 och har sedan starten arbe-
tat med konsumentskydd vid bostadsbyggande. Bolaget ags till
lika delar av staten och Sveriges Byggindustrier. Verksamheten
bestdr idag i att teckna forskotts- och insatsgarantier vid bo-
stadsrittsprojekt. Genom dren har ett gediget kunnande inom
bostadsriattsomradet byggts upp, och bolaget haller dterkom-
mande kurser inom detta omrade.

SKADOR

AB Bostadsgarantis méangariga verksamhet med konsument-
skydd for bostdder har lett till erfarenheten att byggfelsskador i
manga fall framtrader forst efter ett flertal 4r. Skadeanmalningar
inom byggfelsforsikringen och motsvarande ildre forsikrings-
produkter har dirfor ofta kommit under den senare delen av
den 10-drsperiod som skyddet omfattar. Den vanligaste typen
av skador ir fuktskador. Under senare tid har problem med s
kallade enstegstitade putsade fasader fitt stor uppmarksamhet
i media, och vi har ocksd ett okat antal anmailda skador rela-
terade till sidana problem. En kraftigt 6kad forsiakringsvolym
under senare ar har resulterat i ett 6kat antal skador inom bygg-
sikerhet/fullgorandeforsidkring. Utvecklingen har dock i viss
man motverkats av ett minskat antal konkurser .




FORVALTNINGSBERATTELSE

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Forsakrings AB Bostadsgaranti ar ett heldgt dotterbolag till AB
Bostadsgaranti. Moderbolaget dgs till lika delar av Sveriges
Byggindustrier och staten.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att teckna byggfelsfor-
sakringar och byggsikerheter.

Byggfelsforsikring kan tecknas for sdvil flerbostadshus som
sméhus av byggherren sjilv eller av den entreprendr som upp-
for byggnaden. Den omfattar fel och skador som uppticks och
anmals inom tio ar fran den slutbesiktning som gors vid fardig-
stillande av byggnaden.

Bolaget limnar dven byggsikerheter i form av forsikringar
for entreprenadtid eller garantitid, frimst vid nyproduk-
tion av egnahem och bostadsrittsligenheter i smdhus och i
flerbostadshus.

Bolaget har mottagit aterforsikring i begransad omfattning.
Den mottagna affiren innehéller svensk affir och avser bygg-
felsforsikring. Per 2006-07-01 har den genom avtal mottagna
affiren upphort. De mottagna forsikringarna ligger i run-off
och beriknas l6pa ut 2018.

Ingen av bolagets forsdkringsprodukter ar fornyelsebara.

Bolaget upphérde per 2003-07-01 att teckna produktionsga-
ranti- och ansvarsutfistelseforsikringar. Forsiakringar av dessa
typer tecknade fore 2003-07-01 ar lagda i run-off. Samtliga ris-
ker har 16pt ut under 2007 vad giller produktionsgarantifor-
sakringar och vad giller ansvarsutfastelseforsiakringar beriknas
dessa 16pa ut 2015.

UTVECKLINGEN AV FORETAGETS VERKSAMHET, RESULTAT OCH
STALLNING

Resultat fore bokslutsdipositioner och skatt uppgick till 325 tkr
(39 753 tkr). Forsdkringsrorelsens resultat uppgick till 5 900
tkr (23 427 tkr) och &terstdende kapitalavkastning till -5 575
tkr (16 326 tkr).

Forsakringsrorelsens resultat
Premieintikter efter avgiven dterforsikring minskade ndgot
jamfort med foregdende ar och uppgick till 29 061 tkr. Minsk-
ningen beror framst pa forandrad byggvolym i Sverige, och i
ndgon min pa kommunal tillimpning av reglerna om konsu-
mentskydd for smahusbyggande i fritidshus.
Under dret har affir tecknats inom omrddena Foretag- och
Fastighetsforsiakring samt Kredit- och Borgensforsikring.
Forsakringsersittningar for egen rakning uppgick till 15 587
tkr vilket ar 6kning med 18 469 tkr jamfort med tidigare ar.
Anledningen till detta ar dels att for Byggsikerhet for entrepre-
nadtid har utbetalts och reserverats storre belopp in tidigare,

dels att foregdende ars avvecklingsvinster var stora.

Kapitalavkastningen 6verford fran finansrorelsen uppgick till
11 067 tkr (8 924 tkr). Okningen ir en effekt av den okade
affdrsvolymen.

Driftskostnaderna har okat fran foregdende ar och uppgick
till 20 650 tkr.

Okningen beror frimst pa kostnader fér utveckling av nytt
forsikringssystem som kommer att tas i bruk 2008.

Finansrorelsens resultat

Placeringstillgdngarnas marknadsvirde uppgick till 491 132
tkr vid arsskiftet och fordelningen mellan olika tillgangsslag
framgdr av nedanstdende tabell. Totalavkastningsprocenten for
2007 var 1,2 procent medan femdrsgenomsnittet uppgar till 7,5
procent. Rantebirande tillgangar har en avkastning om totalt
0,8 procent och aktier har avkastat 31,4 procent.

TOTAL KAPITALAVKASTNING INGAENDE ~ NETTO PLAC-  VARDE FOR- UTGAENDE MAR-
MAKNADSVARDE TKR ERING TKR  ANDRING TKR KNADSVARDE TKR
Placeringsslag
Réantebarande, svenska 310671 65 588 477 376 736
Aktiefonder, svensk marknad 73 654 7312 -5 253 75 713
Aktiefonder, utlandsk marknad 33 295 4 833 555 38683
Summa placeringar 417 620 77 733 -4 221 491132

DIREKT AVKASTNING % TOTAL AVKASTNING %

Placeringsslag

Réantebarande, svenska 3,0 20
Aktiefonder, svensk marknad 0,3 -6,8
Aktiefonder, utlandsk marknad 10,0 11,0

HANDELSER AV VASENTLIG BETYDELSE SOM INTRAFFAT UNDER
RAKENSKAPSARET ELLER EFTER DESS SLUT

Under 2007 publicerades en rapport om problem och risker
med sk enstegstitade fasader med puts. Dessa fick stor upp-
marksamhet i media och bland producenter. I oktober 2007
gick Byggbolaget NCC ut med en sdrskild 10-arig garanti mot
lickage i putsade fasader. Vi bedomer att denna garanti kom-
mer att inverka positivt pd bolagets skaderesultat for de nar-
maste aren vad giller bostider uppforda med den omdiskute-
rade metoden.

INFORMATION OM RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Osikerhetsfaktorer

Nagra forandringar i lagen 1993:320 om byggfelsforsikring
som allmint forvantades komma under 2007 har annu inte
realiserats. Hur eventuella forandringar kommer att paverka
marknaden rader det fortfarande oklarhet kring.



Forsakringsrisker

Bolagets riskbedomning vid tecknande av forsikringar baseras
dels pa en kreditbedomning av producenterna, dels pd en bygg-
nadsteknisk bedéomning.

Vid byggsikerhet under entreprenadtid tillkommer en gransk-
ning av kontraktshandlingar, betalningsplaner och vid bostads-
riattsprojekt, dven en granskning av sk ekonomiska planer.

Riskkontroll sker bl a genom fortlopande kreditbevakning av
producenterna och bevakning av att limiter for risktagande ar
relevanta.

Byggfelsforsikring och tidigare limnade ansvarsutfistelsefor-
sakringar omfattar ldnga forsikringsperioder. P4 grund hirav
samt moderbolagets skadestatistik vad giller ansvarsutfistelser,
tillimpas en metod for premiereservsattning som innebar lag in-
tjdanandegrad fram till den senare delen av forsikringstiden.

Den forvintade skadebilden rorande byggfelsforsikring och
ansvarsutfistelseforsikring ir att skadorna anmails fraimst mel-
lan sjitte och tionde aret av forsikringens giltihetstid.

Sadana forsakringar ger siledes inget ekonomiskt resultat pa
kort sikt utan medfor att intdkter och kostnader for anskaffan-
det av forsakringar resultatfors under en lingre period.

Bolagets program avseende avgiven dterforsikring omfattar
aterforsdkring av enskild risk i en omfattning som innebar att
bolagets maximala sjidlvbehall enligt dess forsikringstekniska
riktlinjer iakttas. For enskilda storre forsakringsrisker upp-
handlas vid behov fakultativ dterforsakring.

Valutarisker
Bolaget har inga tillgdngar, avsittningar eller skulder i utlindsk
valuta.

Rénte- och marknadstrisker

Inom ramen for bolagets placeringspolicy placeras forutom som
tidigare i svenska aktie- och rintefonder dven direkt i ranteba-
rande och aktierelaterade instrument. Policyn anger en lag risk-
niva i placeringarna med hansyn till att stora delar av bolagets
ataganden omfattar 1dnga forsiakringsperioder.

INFORMATION OM ICKE-FINANSIELLA RESULTATINDIKATORER
Foretagets satsning pa foretagshalsovard och friskvard har fallit
ut vdl. Samtliga anstdllda deltar i nagon form av friskvard eller
motion.

BYTE AV REDOVISNINGSPRINCIP

Fran och med den 1 januari 2007 tillimpar forsiakringsforetaget
sk lagbegriansad IFRS. Det innebar att godkanda internationella
redovisningsstandarder (International Financial Reporting Stan-

'

dards, IFRS) tillimpas med de begransningar som foljer av lag
eller annan forfattning sdsom Finansinspektionens foreskrifter
foreskrifter och allmanna radd om drsredovisning i forsakrings-
foretag (FFFS 2006:17) eller Redovisningsradets rekommenda-
tioner RR 32:06 Redovisning for juridiska personer.

Inforandet av s& kallad lagbegriansad IFRS har inneburit ett
byte av redovisningsprinciper.

Inga visentliga skillnader har identifierats vid overgangen
till de nya principerna. De finansiella rapporternas utformning
kommen dven i fortsittningen att tillimpa Finansinspektionens
uppstillningsformer i enlighet med lagbegrinsad IFRS.

Oppningsbalanserna for rikenskapséaret 2006 har inte behovt
raknas om.

FORVANTNINGAR AVSEENDE DEN FRAMTIDA UTVECKLINGEN
Bolaget forvintas bevara sin marknadsandel under 2008 vad
giller byggfelsforsikringar. Den pagdende diskussionen om s k
enstegstitade fasader och de tekniska risker som kan upptrida
med sddana konstruktioner bor pa sikt leda till héjda premier
for byggfelsforsiakringar.

Bolaget foljer f n noga vad som framkommer i forskningsrap-
porter och vad som kan komma ut fran aktiv skadereglering i
hus med den aktuella konstruktionen. Beslut om foérindringar
av premienivan tas i samband med berorda aterforsikrare och i
samrdd med aktuarien.

OVRIGA UPPLYSNINGAR

Bolagets styrelse bestdr av sju personer. VD ingar i styrelsen.
Foretaget har en ledningsgrupp om 5 personer. Foretaget anlitar
extern konsult for overvakning av den interna kontrollen.

FORSLAG TILL DISPOSITION BETRAFANDE FORSAKRINGFORETAGETS VINST
Till bolagets férfogande star:

- balanserat resultat 40 467 724

- arets resultat 180 879
Summa 40 648 603
Styrelsen och verkstillande direktéren foreslar
att beloppet disponeras enligt foljande:

- i en ny rakning 6verfors: 40 648 603
Summa 40 648 603

Vad betriffar forsikringsforetagets resultat och stillning i ov-
rigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar
med tillhorande bokslutskommentarer.



FEMARSOVERSIKT

RESULTAT (TKR) 2007 2006 2005 2004 2003
Forsakringsrorelsen
Premieinkomst, brutto 164 808 167 261 165 822 88 032 58 522
Premieinkomst, netto 102 776 99 455 99 170 53 142 33072
Premieintakt f.e.r 29 061 29 834 16516 12717 2351
Driftskostnader -20 650 -16 204 -14 659 -8 560 -8 336
Kapitalavkastning netto i Férsakringsrérelsen 11067 8924 6691 4323 2351
Férsékringsersattningar, netto -15 5687 2882 -21 878 -18 982 -828
Férsékringsrorelsens tekniska resultat 5900 23 427 -13 330 -10 002 -1808
Aterstaende kapitalavkastning -5 575 16 326 22 647 17 270 4539
Avrets resultat 181 21338 6 641 4458 2720
EKONOMISK STALLNING
Placeringstillgangar till verkligt varde 491 132 417 620 348 986 222 605 154 999
Férsékringstekniska avsattningar f.e.r 343 800 262 382 222 499 120 145 63 478
Konsolideringskapital
Eget kapital 115 649 115 468 94 130 91947 78 424
Obeskattade reserver 32 500 32 500 22 500 22 500 22 500
Overvarden som ej redov i Balansrakningen - - = - 8514
Uppskjutna skatter som i redovisningen paverkat EK 7 386 8568 7 268 4 592 -
Summa konsolideringskapital 155 535 156 536 123 898 119 039 109 438
varav uppskjuten skatt 16 486 17 668 13 568 10 892 8684
Kapitalbas 148 149 147 967 116 630 114 447 109 438
Erforderlig solvensmarginal 86 683 31128 27 180 27 180 12 656
NYCKELTAL

RESULTAT AV SKADEFORSAKRINGSRORELSEN

Skadeprocent, netto 54% -10% 132% 150% 15%

Driftskostnadsprocent, netto 71% 55% 89% 68% 151%
Totalkostnadsprocent, netto 125% 45% 221% 218% 166%
EKONOMISK STALLNING

Konsolideringsgrad % 151% 157% 128% 216% 331%
RESULTAT AV KAPITALFORVALTNINGEN

Direktavkastningsprocent 3,2% 1,4% 1,2% 1,3% 0,6%
Totalavkastningsprocent, netto 1,2% 6,4% 14,8% 10,5% 4,5%

Definitioner av nyckeltal

Erforderlig solvensmarginal: Forsakringsrorelselagens uppstéllda krav pa den lagsta kapitalbas ett forsakringsbolag maste ha.
Skadeprocent: Forsakringsersattningar i % av premieintakten

Driftskostnadsprocent, netto: Totala driftskostnader i % av premieintakten

Totalkostnadsprocent, netto: Summan av férsakringserséttningar och totala driftskostnader i % av premieintakten

Konsolideringsgrad %: Konsolideringskapitalet i % av premieinkomst f.e.r

Direktavkastningsprocent: Kapitalavkastningen i % av genomsnittligt verkligt varde pa placeringstillgangar

Totalavkastningsprocent: Kapitalavkastningen + vardeférandring + rearesultat i % av genomsnittligt verkligt varde pa placeringstillgangar




RESULTATRAKNING

BELOPP | TKR Nor 2007-01-01 - 2007-12-31 2006-01-01 - 2006-12-31
TEKNISK REDO AV SKADEFORSA ORELSEN
Premieintakter f.e.r

Premieinkomst (fore avgiven aterférsakring) 3 164 808 167 261

Premier fér avgiven aterforsakring -62 032 -67 806

Férandring i Avséttning for ej intjanade premier och kvardréjande risker -123 843 -127 461

Aterférsékrares andel av Forandring i avsattning for

ej intjanade premier och kvardréjande risker 50 128 57 840
Summa premieintakter 29 061 29 834
Kapitalavkastning éverférd fran finansrérelsen 4 11 067 8924
Forsakringsersattningar f.e.r 5

Utbetalda forsakringserséttningar

Fére avgiven aterférséakring -6 430 -29 119

Aterférsékrares andel 554 253

Férandring i Avséttning for oreglerade skador

Fére avgiven aterférséakring -11175 31772

Aterférsékrares andel 1464 -24
Summa forsékringserséttningar f.e.r -15587 2882
Driftskostnader 6, 26 -20 650 -16 204
Forandring i Utjamningsavsattning 5 2009 -2 009
Skadefdrsakringsrorelsens tekniska resultat 5900 23 427
ICKE TEKNISK REDOVISNING
Skadefdrsakringsrorelsens tekniska resultat 5900 23 427

Kapitalavkastning, intakter 710 17 083 33 362

Kapitalavkastning, kostnader 8,10 -7 370 -382

Orealiserade férluster pa placeringstillgangar 9 -4 221 -7 730

Kapitalavkastning 6verférd till skadeférsékringsrorelsen 4 -11 067 -8 924
Resultat efter finansiella intékter och kostnader 325 39753

Bokslutsdispositioner 11

Avsattning till sakerhetsreserv - -10 000
Resultat fore skatt 325 29 753
_ Skatt pa arets resultat 12 -144 -8 415
Arets resultat 181 21338




BALANSRAKNING

BELOPP I TKR Not 2007-12-31 2006-12-31
TILLGANGAR
Placeringstillgangar
Andra finansiella placeringstillgangar
Aktier och andelar 13,16 114 396 106 949
Obligationer och andra rantebarande véardepapper 14,16 376 736 310671
Summa placeringstillgangar 491132 417 620
Aterforsakrares andel av forsakringstekniska avsattningar
Avsattning for ej intjdnade premier och kvardrojande risker 234 293 184 166
Avsattning fér oreglerade skador 2214 750
236 507 184916
Fordringar
Fordringar avseende direkt férsékring 15 1236 1089
Fodringar avseende aterfdrsékring 401 4315
Ovriga fordringar 17 3029 432
4665 5836
Andra tillgangar
Materiella tillgangar 18 385 436
Kassa och bank 14 041 14 936
14 426 15372
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda anskaffningskostnader 19 29 665 26 089
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 6268 5049
35933 31138
SUMMA TILLGANGAR 782 663 654 882
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 20
Aktiekapital (60 000 aktier & 1000 kr) 60 000 60 000
Overkursfond 15 000 15 000
Balanserat resultat 40 468 19310
Arets resultat 181 21338
115 649 115 468
Obeskattade reserver 21
Sakerhetsreserv 32 500 32 500
32500 32500
Forsakringstekniska avsattningar
Ej intjanade premier och kvardréjande risker 22 562 940 439 097
Oreglerade skador 23 17 367 6192
Utjdmningsavséttning - 2 009
580 307 447 298




BELOPP I TKR Not 2007-12-31 2006-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER fortséattning
Andra avséttningar 12
Avsattning for uppskjuten skatteskuld 7 386 8568
Avsattning for aktuell skatteskuld - 6 690
7 386 15258
Skulder
Skulder avseende direkt férsékring 16, 24 371 764
Skulder avseende aterférsakring 16 666 20 349
Ovriga skulder 16, 25 1767 1159
18 804 22272
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 26
Aterforsékrares andel av Férutbetalda anskaffningskostnader 27 085 21112
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 932 974
28 017 22 086
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 782 663 654 882
BELOPP | TKR 2007-12-31 2006-12-31
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Bvriga stillda panter
For forsakringstekniska avsattningar registerférda medel (f.er) 350713 432 556
Ansvarsforbindelser Inga Inga




REDOGORELSE FOR FORANDRINGAR
I BOLAGETS EGET KAPITAL

REDOGORELSE FOR FORANDRINGAR | BOLAGETS EGET KAPITAL

BELOPP | TKR AKTIEKAPITAL 6VERKURSFOND FoNnD F6R BALANSERAT ARETS RESULTAT ToTALT EGET

OREAL VINSTER KAPITAL
Ingéende eget kapital féregaende ar 60 000 15 000 27 597 -8 467 94 130
Justering f6r andrad redovisningsprincip -27 697 27 597 -
Justerat ingaende eget kapital foregaende ar 60 000 15 000 - 19 130 - 94 130
Arets resultat 21338 21338
Utgéaende eget kapital rakenskapsaret 60 000 15 000 - 19 130 21338 115 468
Ingéende kapital rakenskapsaret 60 000 15 000 - 40 468 - -
Arets resultat 181 181
Utgéaende eget kapital rakenskapsaret 60 000 15 000 - 40 468 181 115 649

KASSAFLODESANALYS 2007

BELOPP | TKR 2007-01-01 2006-01-01
-2007-12-31 -2006-12-31
Den I6pande verksamheten
Premiebetalningar 164 663 170 107
Premieutbetalningar till aterférsakrare -68 378 -72 425
Inbetalningar av provision fran aterforsakrare 7770 8193
Skadeutbetalningar -5 560 -26 850
Skadeinbetalningar fran aterférsakrare 240 736
Driftsutgifter -22 344 -24 618
Betald skatt -8 942 -
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 67 449 55143
Investeringverksamheten
Erhallen utdelning 3640 3279
Erhéllen ranta 11334 2129
Anskaffade placeringstillgangar -1513711 -542 349
Avyttrade placeringstillgangar 1430 494 491 743
Nettoinvestering i materiella tillgangar -101 -271
Kassafléde fran investeringsverksamheten -68 344 -45 469
Arets kassaflode -895 9674
Likvida medel vid arets borjan 14 936 5 262
Arets kassaflsde -895 9674
Likvida medel vid arets slut 14 041 14 936




RESULTATANALYS 2007

BELOPP I TKR Mortracen DIREKT FORSAKRING VARAV FORETAG Varav Krepit
SKADEFGRSA ORELSENS T A RESULTAT Nor ATERFORSAKRING SVENSKA RISKER OCH FASTIGHETER OCH BORGEN
Premieintékter fe r a 982 28 079 15 476 12 603
Kapitalavkastning 6verférd fran finansrorelsen 1395 9672 9165 507
Férsékringsersattningar f e r b -8 -156 679 -4 326 -11 253
Driftskostnader -1193 -19 457 -14 566 -4 891
Férandring av Utjdmningsavsattning - 2 009 - 2 009
Skadefdrsakringsrorelsens tekniska resultat 1176 4724 5749 -1025

Forsékringstekniska avsattningar, fére avgiven aterforsakring
Avsattning for ej intjanade premier och kvardrojande risker -978 124 821 123 993 828
Avsattning fér oreglerade skador - 11175 3896 7 279
Utjdmningsavséttning - -2 009 - -2 009
Summa forsakri kniska avsattningar, fore avgiven aterférsakring -978 133 987 127 889 6 098
Aterforsakrares andel av forsakringstekniska avsattningar
Avsattning for ej intjanade premier och kvardrojande risker -72 50 200 50 237 -37
Avsattning fér oreglerade skador - 1464 1463 1
Summa aterférsakrares andel av forsakringstekniska avsattningar -72 51 664 51 700 -36
Awvecklingsresultat, brutto inkl IBNR - 3247 1291 1956
Awvecklingsresultat, netto - 33565 1398 1957
Noter till resultatanalysen
Not a Premieintakter fe r
Premieinkomst (fére avgiven aterférsakring) 76 164 732 147 217 17 515
Premier fér avgiven aterforsakring - -62 032 -57 984 -4 048
Férandring i avséttning for ej intjanade premier och kvardréjande risker 978 -124 821 -123 993 -828
Aterférsékrares andel av Férandring i avsattning for ej intjanade premier och kvardréjande risker -72 50 200 50 237 -37
Premieintékter fe r 982 28 079 15 477 12 602
Not b Forsakringsersattningarfe r
Utbetalda forsakringserséttningar
-Fore avgiven aterférsékring - -5 560 -1 854 -3 706
-Aterforsakrares andel - 554 554 -
-Skaderegleringskostnader -8 -862 -593 -269
Férandring i avsattning for oreglerade skador
-Fore avgiven aterférsékring - -11175 -3 896 -7 279
-Aterforsakrares andel - 1464 1463 1
Forsakringsersattningar fe r -8 -15 579 -4 326 -11 253
Bolaget bedriver endast forsakringsverksamhet avseende svenska risker.
VARAV BRAND
Mortracen DIREKT FORSAKRING VARAV KREDIT OCH ANNAN
RESULTATRAKNINGEN FORDELAD PER FORSAKRINGSKLASS ATERFORSAKRING SVENSKA RISKER OCH BORGEN SKADA PA EGENDOM
Premieinkomst, brutto 76 164 732 17 515 147 217
Premieintékter, brutto 1 054 39911 16 687 23 224
Férsékringsersattningar, brutto -8 -17 597 -11 254 -6 343
Driftskostnader, brutto -1192 -19 458 -4 891 -14 567
Resultat av avgiven aterférsékring -72 -9813 -4 083 -5 730
-218 -6 957 -3 541 -3416




NOTER

NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

NoT1 REDOVISNINGSPRINCIPER

a) Allmén information
Arsredovisningen avges per 31 december 2007 och avser Forsikrings-
aktiebolaget Bostadsgaranti med site i Stockholm. Kontorets adress
ar Engelbrektsgatan 5§ i Stockholm och organisationsnummer ar
516401-6684.

Foretaget dr heligt dotterforetag till Aktiebolaget Bostadsgaranti,
556071-9048, med site i Stockholm

b) Overensstimmelse med normgivning och lag
Forsikringsforetagets arsredovisning dr upprittad enligt Lag om ars-
redovisning i forsikringsforetag (ARFL) samt Finansinspektionens
foreskrifter och allmidnna rdd om arsredovisning i forsikringsforetag
(FFFS 2006:17) och Redovisningsradets rekommendation RR32:06.
Forsakringsforetaget tillimpar sk lagbegransad IFRS och med detta av-
ses internationella redovisningsstandarder som antagits for tillimpning
med de begransningar som foljer av RR32:06 och FFFS 2006:17. Detta
innebér att samtliga av EU godkianda IFRS och uttalanden tillimpas
sa langt det dr mojligt inom ramen f6r svensk lag och med hinsyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning.

Denna drsredovisning innehdller de forsta fullstindiga rapporterna
upprittade i enlighet med lagbegransad IFRS.

c) Forutsattningar vid upprattande av forsakringsforetagets
finansiella rapporter

Forsakringsforetagets funktionella valuta ar svenska kronor och de fi-
nansiella rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp,
om inte annat anges, dr avrundade till nirmaste tusental. Tillgdngar
och skulder ar redovisade till anskaffningsvirde, férutom finansiella
tillgdngar som virderas till verkligt virde. Finansiella tillgdingar som
virderas till verkligt vdrde ar klassificerade som Finansiella tillgdngar
varderade till verkligt varde via resultatrikningen.

d) Bedomningar och uppskattningar i de finansiella rapporterna
Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med lagbegriansad
IFRS kriver att forsikringsforetagets ledning gor bedémningar och
uppskattningar samt antaganden som paverkar tillimpningen av redo-
visningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgdngar, skulder
och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ar baserade pa his-
toriska erfarenheter och ett antal faktorer som under radande férhéllan-
den synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antagan-
den anvinds sedan for att bedoma de redovisade virdena pd tillgdngar
och skulder som inte annars framgar tydligt frin andra killor. Verkliga
utfall kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Uppskattningar och antaganden ses 6ver regelbundet. Andringar av
uppskattningar redovisas i den period dndringen gors om dndringen en-
dast paverkar denna period, eller i den period dndringen gors och fram-
tida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida
perioder.

De nedan angivna redovisningsprinciperna har tillimpats konsekvent
pé samtliga perioder som presenteras i de finansiella rapporterna, om
inte annat framgdr nedan, och vid upprittandet av ppningsbalansrik-
ningen enligt IFRS per den 1 januari 2007.

Arsredovisningen har godkints fér utfirdande av styrelsen den 26
mars 2008. Resultat- och balansrikning blir foremal for faststillelse pa
stimman den 16 april 2008.

e) Andrade redovisningsprinciper

Overgangen till redovisning enligt lagbegransad IFRS har ej resulterat i
ndgon forandring annat dn att fond for orealiserade vinster overgatt till
balanserade vinstmedel. Overgingen till IFRS har inte medfort nigra
forandringar av resultat- och balansposter.

f) Redovisning av forsakringsavtal

Forsdkringsavtal redovisas i enlighet med FFFS 2006:17 och IFRS 4.
Tillimpningen av IFRS 4 innebdr att foretaget fortsdtter med tidigare
redovisningsprinciper for forsikringskontrakt enligt IFRS 4.25.

Intakisredovisning/Premieinkomst
Som premieinkomst redovisas den totala bruttopremien for direkt for-
sikring och mottagen aterforsikring som inbetalts eller kan tillgodo-
foras foretaget for forsikringsavtal dir forsikringsperioden paborjats
fore rikenskapsdrets utgdng. Som premieinkomst redovisas ocksd pre-
mier for forsiakringsperioder som paborjas forst efter rakenskapsarets
utgdng, om de enligt avtal forfallit till betalning under rikenskapsaret.
Med bruttopremie menas den avtalsbestimda premien for hela
forsakringsperioden.
Premieintikten motsvarar den del av premieinkomsten som ar intja-
nad. Ej intjinad premie avsitts till Avsittning for €j intjanade premier.

Forsdkringstekniska avsdittningar
Utgors av Avsittning for ej intjanade premier och kvardrojande risker,
Avsittning for oreglerade skador samt Utjamningsavsittning.

Awvsdattning for ej intjdnade premier och kvardrojande risker

Utgors i balansrikningen av avsittningar som motsvarar foretagets
ansvarighet for forsikringsfall, forvaltningskostnaderna och andra
kostnader under resten av avtalsperioden for 16pande forsiakringsavtal.
Med l6pande forsiakringar menas forsdkringar dir inte forsikringsti-
den idr avslutad. Vid berdkningen gors en uppskattning av de forvin-
tade kostnaderna for skador som kan komma att intrdffa under dessa
forsikringars aterstdende 1optid samt forvaltningskostnaderna under
denna tid. Kostnadsuppskattningar bygger pa forsikringsforetagets er-
farenhet men hinsyn tas ocksa till sdvil den observerade som den prog-
nosticerade utvecklingen av relevanta kostnader.

Avsittningen for ej intjinade premier redovisas sammantaget for for-
sakringsforetagets totala verksamhet. Med kvardrojande risker menas
risken for att forsikringsavtalens ersdttningskrav och kostnader inte
kommer att kunna tickas av ej intjinade och forvintade premier efter
rakenskapsarets utgdng.

I resultatrdkningen redovisas periodens forandring i Avsittning for ej
intjinade premier och kvardrojande risker.

Awsdttning for oreglerade skador

Utgors i balansrikningen av uppskattade odiskonterade kassafloden
avseende slutliga kostnader for att tillgodose alla krav som beror av
hindelser som intriffat fore riakenskapets utgdng med avdrag for be-
lopp som redan utbetalats med anledning av ersittningskrav. I belop-
pen inrdknas beriknade odiskonterade kassafloden avseende framtida
driftskostnader for att reglera intrdffade men vid balansdagen dnnu inte
slutreglerade skador.

En skada anses intriffa vid tillfille d4 skadan anmals till forsiakrings-
foretaget. Harigenom finns inte nigra okdnda skador. Det innebar att
bolagets s k IBNR-avsittning endast utgors av avsittning for intriffade
men inte tillrdckligt reserverade skador s k IBNER. Begreppet IBNR
anvinds hérefter i drsredovisningens texter och uppstillningar. I resul-
tatrikningen redovisas periodens forindring i avsittning for oreglerade

skador.

Utjamningsavsdttning (kreditforsikringsrorelse)
Periodens forindring av utjimningsavsittning
resultatrakningen.

redovisas  Over

Forlustprovning
Foretagets tillimpade redovisnings- och virderingsprinciper for balans-
posterna Forutbetalda anskaffningskostnader, Avsittning for ej intji-
nade premier och kvardrojande risker innebdr automatiskt en provning
av att avsdttningarna dr tillrickliga med avseende pa framtida forvin-
tade kassafloden.

Forutbetalda anskaffningskostnader

Forsaljningskostnader som har ett klart samband med tecknande av
forsiakringsavtal redovisas som tillgdng. Aktiverade anskaffningskost-
nader innefattar driftskostnader som direkt eller indirekt dr hanforliga



till tecknandet av forsdkringsavtal sisom provisioner, marknadsforings-
kostnader samt léner och omkostnader for siljpersonal. Anskaffnings-
kostnader aktiveras bara for forsikringsavtal, eller uppfoljningsbara
grupper av avtal, som bedoms generera en marginal som minst tiacker
anskaffningskostnaderna. Forutbetalda anskaffningskostnader avskrivs
pad ett sdtt som motsvarar periodiseringen av den intjanade premien
for forsikringen ifraga. Tillgangen testas for nedskrivningsbehov kvar-
talsvis for att sikerstilla att avtalen bedoms generera en marginal som
minst ticker tillgangen. Ovriga kostnader for forsikringsavtal redovisas
som kostnader nar de uppstar.

Driftskostnader

Samtliga driftskostnader fordelas i resultatrakningen efter funktionerna
anskaffning, skadereglering, administration, samt kapitalavkastnings-
kostnader. Fordandring av forsidkringstekniska avsittningar for forsik-
ringsavtal redovisas over resultatrikningen under respektive rubrik.

Avgiven dterforsakring

Som premie for avgiven dterforsikring redovisas belopp som betalats
ut under rikenskapsaret eller belopp som tagits upp som skuld till for-
sakringsforetag som mottagit aterforsikring enligt ingdngna aterfor-
sakringsavtal. Premierna periodiseras sa att kostnaden fordelas till den
period som forsikringsskyddet avser.

Aterforsikrares andel av forsikringstekniska avsdttningar motsva-
rar aterforsdkrarens ansvar for forsikringstekniska avsittningar enligt
ingdngna avtal. Bolaget bedémer nedskrivningsbehovet for tillgingar
avseende dterforsikringsavtal varje kvartal. Om &tervinningsvirdet ar
lagre dn redovisat virde pd tillgangen sa skrivs tillgdngen ned till ater-
vinningsvirdet och nedskrivningen kostnadsfors i resultatrikningen.

g) Redovisning av kapitalavkastning

i) Kapitalavkastning overford fran finansrorelsen i skadeforsiakring
Frén kapitalavkastningens resultat fors avkastning over till forsik-
ringsrorelsens resultat baserat pa genomsnittliga forsdkringstekniska
avsittningar for egen rikning efter avdrag for nettofordringar i forsik-
ringsrorelsen. Den overforda kapitalavkastningen beriknas utifran en
rdntesats som motsvarar rantan pa statsobligationer med en 16ptid som
visentligen dverensstimmer med durationen for de forsikringstekniska
avsittningarna. Riantesatsen uppgick for 2007 till 3,67%.

i1) Kapitalavkastning, intikter
Avser avkastning pa placeringstillgdngar och omfattar utdelning pa ak-
tier och andelar, rianteintdkter och realisationsvinster (netto).

iii) Kapitalavkastning, kostnader
Avser kostnader for placeringstillgingar. Posten omfattar kapitalfor-
valtningskostnader, rintekostnader och realisationsforluster (netto).

iv) Realiserade och orealiserade vardeforandringar

For placeringstillgdngar som virderas till verkligt virde ar realisations-
vinsten den positiva skillnaden mellan forsiljningspris och anskaff-
ningsvirde. For riantebdarande virdepapper dr anskaffningsvirdet det
upplupna anskaffningsvirdet och for ovriga placeringstillgdngar det
historiska anskaffningsvirdet. Orealiserade vinster och forluster redo-
visas netto per tillgadngsslag.

h) Skatter

Inkomstskatt

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomst-
skatter redovisas i resultatrakningen.

Aktuell skatt dr skatt som ska betalas avseende aktuellt 4r, med til-
lampning av skattesatser som ar beslutade pa balansdagen,

Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrikningsmetoden med ut-
gangspunkt i temporira skillnader mellan redovisade och skattemissiga
varden pa tillgdngar och skulder.Varderingen av uppskjuten skatt base-
rar sig pa hur underliggande tillgangar och skulder férvintas bli reali-
serade eller reglerade.Uppskjuten skatt beriknas med tillimpning av de

skattesatser och skatteregler som ar beslutade pa balansdagen

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skill-
nader och underskottsavdrag redovisas endast i den mén det dr sanno-
likt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skat-
tefordringar reduceras nir det inte lingre bedoms sannolikt att de kan
utnyttjas.

i) Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar
kundfordringar, aktier och andelar och rintebdrande virdepapper.
Bland skulder och eget kapital aterfinns leverantorsskulder.

Forviarv och avyttring av finansiella tillgdngar redovisas pa affirs-
dagen, som utgor den dag da foretage forbinder sig att forvirva eller
avyttra tillgdngen.

i) Klassificering och vdrdering

Finansiella instrument som inte dr derivat redovisas initialt till anskaff-
ningsvirde motsvarande instrumentets verkliga viarde med tilligg for
transaktionskostnader for alla finansiella instrument forutom de som
tillhor kategorin Finansiell tillgang som redovisas till verkligt varde via
resultatrikningen, vilka redovisas till verkligt virde exklusive transak-
tionskostnader. Ett finansiellt instrument klassificeras vid forsta redovis-
ningen utifrdn i vilket syfte instrumentet forviarvades. Klassificeringen
avgor hur det finansiella instrumentet virderas efter forsta redovis-
ningstillfallet sisom beskrivs nedan.

ii) Finansiella tillgangar virderade till verkligt virde via resultat-
rikningen

Foretaget har initialt valt att placera sina finansiella tillgingar i den
ena av tva undergrupper som kallas andra finansiella tillgangar (enligt
den s k Fair Value option). Finansiella instrument i denna kategori vir-
deras lopande till verkligt virde med virdeforandringar redovisade i
resultatrikningen.

Foretaget har som princip att hinfora samtliga placeringstillgdngar
som dr finansiella instrument till kategorin Finansiella tillgdngar vir-
derade till verkligt virde via resultatrikningen darfor att foretaget 16-
pande utvirderar kapitalforvaltningens verksamhet pa basis av verkliga
virden.

Finansiella instrument noterade pa en aktiv marknad

For de finansiella instrument som dr noterade pd en aktiv marknad
bestims verkligt virde med utgdngspunkt fran tillgdngens noterade
kopkurs pa balansdagen utan tilligg for transaktionskostnader vid an-
skaffningstillfillet. Ett finansiellt instrument betraktas som noterat pa
en aktiv marknad om noterade priser med litthet finns tillgingliga pa
en bors, hos en handlare, miklare, branschorganisation, foretag som
tillhandahaller aktuell prisinformation eller tillsynsmyndighet och dessa
priser representerar faktiska och regelbundet forekommande mark-
nadstransaktioner pa affirsmassiga villkor. Eventuella framtida trans-
aktionskostnader vid en avyttring beaktas inte. For finansiella skulder
bestims verkligt virde utifrdn noterad siljkurs. Sddana instrument
aterfinns pa balansposterna Aktier och andelar, obligationer och andra
rintebiarande virdepapper. Den storsta delen av foretagets finansiella
instrument sitts ett verkligt virde med priser som ir noterade pa en
aktiv marknad.

iii) Kundfordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed
de beriknas inflyta.

iv) Andra finansiella skulder
Leverantorsskulderna har virderats till upplupet anskaffningsvirde.

j) Materiella tillgangar

Materiella tillgdngar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar med tilligg
for eventuella uppskrivningar.



Det redovisade virdet for en materiell anldggningstillging tas bort
ur balansrikningen vid utrangering eller avyttring eller nir inga fram-
tida ekonomiska fordelar vintas fran anviandningen. Vinst eller forlust
som uppkommer vid avyttring eller utrangering av en tillging utgors
av skillnaden mellan forsiljningspriset och tillgdngens redovisade virde
med avdrag for direkta forsiljningskostnader. Vinst eller forlust redovi-
sas som driftskostnad.

Avskrivning sker linjirt ¢ver tillgingens nyttjandeperiod.

Beriknade nyttjandeperioder;
- inventarier Sar

NoT 2 UPPLYSNINGAR OM RISKER

Forsakringsforetagets resultat beror dels av forsakringsverksamheten
och de forsikringsrisker som hanteras dir, dels av placeringsverksam-
heten och finansiella risker. Risk och riskhantering dr darfor en cen-
tral del av verksamheten i forsikringsforetaget. Denna not omfattar en
beskrivning av forsikringsforetagets riskhanteringsorganisation samt
kvantitativa och kvalitativa upplysningar om forsiakringsrisker och fi-
nansiella risker.

Mal, principer och metoder fér hantering av férsikringsrisk
Syftet med forsidkringsforetagets riskhanteringsorganisation ar att in-
dentifiera, médta och styra samtliga risker som foretaget dr exponerat
for - bade forsikringsrisker och finansiella risker. Ett viktigt syfte ar
ocksa att tillse att forsikringsforetaget har en betryggande solvens i for-
héllande till de risker foretaget dr exponerat for.

Forsikringsforetagets riskhanteringsorganisation dr uppbyggd pa fol-
jande sitt. Huvudansvaret for hanteringen av de risker som forsiakrings-
foretaget dr utsatt for ligger pa forsdakringsforetagets styrelse. Styrelsen
faststiller de riktlinjer som ska gilla for riskhantering, riskrapportering,
intern kontroll och uppfoljning. Styrelsen har dirvid inom vissa ramar
delegerat ansvaret for riskhantering till VD.

Forsikringsforetagets grupp for riskhantering bestdr av ansvarig ak-
tuarie, skadeansvarig, aterforsikringsansvarig, foretridare for agent
samt VD. Gruppens uppgift dr att ta fram forslag till de policys och
riktlinjer som styrelsen sedan antar. Gruppen ska ocksa initiera imple-
mentering och uppféljning av styrdokument och rutiner i organisatio-
nen. Detta ir ett kontinuerligt arbete och styrdokument och rutiner
kontrolleras och revideras regelbundet for att sikerstilla att de korrekt
aterspeglar gillande marknadsvillkor samt aktuella villkor i de forsik-
ringsprodukter som forsikringsforetaget erbjuder.

Genom tydliga processer och arbetsbeskrivningar sikerstills att risk-
kontrollen fungerar i hela organisationen och att varje anstilld forstar
sin roll och sitt ansvar.

Risker i forsakringsverksamheten

Forsdkringsrisker bestar av bade teckningsrisker och reservsittnings-
risker. Inneborden i dessa begrepp och forsikringsforetagets generella
metoder for att hantera dessa bada typer av risker beskrivs nedan. Ris-
ker liksom principer och verktyg for riskhantering skiljer sig emellertid
at for olika typer av forsikringskontrakt. I avsnittet om riskkoncen-
trationer redovisas risker forknippade med de olika typer av forsik-
ringskontrakt forsikringsforetaget tecknar. Av detta avsnitt framgar
ocksa visentliga antaganden samt kénslighet for forandringar av dessa
antaganden.

Teckningsrisker

Teckningsrisken ar risken att den beriknade premien och 6vriga in-
takter i forsdkringen inte kommer att motsvara de faktiska skade- och
driftskostnaderna forknippade med forsikringen.

Forsikringsforetagets underlag for styrning av teckningsrisker dr den
affarsplan som utformas drligen och faststills av styrelsen. I planen be-
stims inom vilka forsikringsklasser forsikring ska tecknas. Samtliga
forsikringar tecknas i Sverige.

Affarsplanens direktiv implementeras i organisationen genom for-
sakringstekniska riktlinjer och teckningsinstruktioner till foretaget un-

derwriters. P4 sa sitt sikerstills en lamplig fordelning inom portféljen.
Det maximala belopp (limit) som en individuell tjinsteman kan teckna
forsikring for utan godkidnnande fran ansvarig tjansteman uppgar for
nirvarande till 10 000 tkr. Alla sakférsiakringskontrakt l6per pd mellan
2 4r och 10 ar och kan ej forlingas.

For att sakerstilla att de forsikringstekniska riktlinjerna fullfoljs gors
en kvartalsvis granskning av ett stickprov av kontrakt.

Reservsdtiningsrisker

Reservsittningsrisken, dvs risken for att de forsiakringstekniska avsatt-
ningarna inte ricker for att reglera intriffade skador, hanteras frimst
genom utvecklade aktuariella metoder och en nogrann kontinuerlig
uppfoljning av anmilda skador. Riskbegransningen sker dven genom
aterforsiakring. Forsiakringsverksamhet ir till sin natur utsatt for stora
fluktuationer. Genom avgiven dterforsikring begriansas konsekvenserna
av mycket stora skador och ddrmed kan storleken pd exponeringarna
hanteras och foretagets egna kapital skyddas. Aterférsikring kops dels
som quota share, dels som excess of loss. Aterforsikring kan ocksa ko-
pas fakultativt for stora enskilda kontrakt. Forsakringsforetagets egen
kostnad per skadehindelse, sjilvbehallet och den grins upp till vilken
aterforsdkringsskyddet ticker kostnader per skadehindelse, varierar
fran produkt till produkt. Storleken pa sjavbehallet beslutas av styrelsen
for olika typer av forsikringsrisker.

Riskhantering i skadeforsakringsrorelsen
Foretaget tecknar skadeforsikring inom omrddena Egendom och
Kreditforsikring.

Egendom

Risker hanteras primirt genom prissittningsprocessen, dar forsakrings-
foretaget arbetar med strikta kriterier for att sakerstélla att risken for
forlust dr pa acceptabel niva. Egendomsforsikringar loper till stor del
pa 10 ar vilker innebir en hog reservrisk.

Kreditforsikring
Risker hinforliga till kreditférsikring hanteras frimst genom prissitt-
ning, riskurval, kreditrating och aterforsikring.

Den totala aggregerade risk som forsiakringsforetaget ar villigt att ta
pa sig bestims i relation till riskkoncentrationer inom sakforsakrings-
omrddet. Foretaget kontrollerar dessa exponeringar bade vid tecknan-
det av kontrakt och kvartalsvis, genom att gd igenom rapporter med
betydelsfulla riskkoncentrationer.

Aterforsikringsskydd och sjilubehdll

Utgdngspunkten for bolagets aterforsikringsprogram dr det maximala
sjalvbehall som anges i de forsikringstekniska riktlinjerna. Dar anges
att det maximala sjilvbehéllet per risk ar 10 % av summan av eget
kapital och obeskattade reserver. For forsikringar tecknade under ri-
kenskapsdret motsvarar detta 50 mkr. Bolagets dterforsikringsskydd
bygger pa individuell quota share samt excess of loss-dterforsikring.
Quota share-l6sningen ar konstruerad sd att det maximala sjalvbehallet
inte overskrids pa enskild risk. Detta géller savil kreditforsikring som
egendomsforsikring. Excess of loss-skyddet begrinsar bolagets risk pa
sjdlvbehéllet i quota share-l1osningen till 0,5 mkr per skada for skador
understigande 33 mkr. Det maximala ackumulerade excess of loss-skyd-
det dr 95 mkr per underwritingér. Excess of loss-skyddet omfattar inte
byggfelsforsikring for smahus och for vissa kreditforsiakringsprodukter
arrangeras skyddet pa fakultativ basis.

Aterforsikringsavtalen ir forknippade med en viss kreditrisk. Detta
beskrivs vidare under avsnittet om finansiella risker nedan. Aterforsik-
rarnas kreditvardighet ses over regelbundet for att sikerstdlla att det
beslutade dterforsikringsskyddet uppratthalls.

Operativa risker

Med operativ risk avses risken for att fel och brister i administrativa
rutiner leder till ovintade ekonomiska eller fortroendemassiga forluster.
Dessa kan exempelvis orsakas av bristande intern kontroll, bristfilliga
system eller teknisk utrustning. Aven risker for oegentligheter, internt



eller externt, ingdr i den operativa risken. De operativa riskerna motver-

kas genom intern kontroll. Upprittandet av en god intern kontroll ir en

standlgt pdgdende process i forsidkringsforetaget, som bl a omfattar
krav pd att det skall finnas dndamalsenliga rutiner och instruktioner,

- klart definierad ansvars- och arbetsfordelning for medarbetarna,

- IT-stod med inbyggda maskinella avstimningar och kontroller,

- behorighetssystem,

- interna informations- och rapporteringssystem for att bl a tillgodose
ledningens krav pa information om exempelvis riskexponering, samt

- informationssakerhet.

Kanslighet for risker hanforliga till forsakringsavtal

De antaganden som anvinds for de forsiakringstekniska avsittningarna
har inte fordndrats sedan foregdende dr. Bade avsittningen for oregle-
rade skador och avsittningen for ej intjanade premier ir kinsliga for
fordndringar i de antaganden som anvinds. For oreglerade skador ar
det antagande om medelskada som innehéller den storsta osikerheten,
sarskilt for Kreditforsikring dir variationen mellan skador ir stor. For
ej intjanade premier finns osdkerhet i antaganden om framtida skade-
kostnaders omfattning liksom i antaganden om nir i tiden som skador
intriffar. Detta kan vara sirskilt kinsligt for byggfelsforsikring och
ansvarsutfistelseforsikring som har linga forsikringstider.

Koncentrationer av forsakringsrisk
De forsikringsrisker som foretaget dr exponerat for ar direkt relaterade
till riskerna i de forsiakringskontrakt som tecknats.

Byggsikerhet under entreprenadtid och Fullgorandeforsikring under
entreprenadtid, Kreditforsikring

Forsdkringen giller for det entreprenadkontrakt som anges i forsik-
ringsbrevet och ersitter de extrakostnader som uppstdr da entrepreno-
ren inte fullgor sina forpliktelser enligt kontraktet och ritt till havning
foreligger enligt avtalade hivningsregler samt avhjdlpandekostnader
avseende fel i avlimnad entreprenad som antecknats i slutbesiktnings-
utlitande om avhjilpande inte gors av entreprendren inom skilig tid.
Forsakringen giller utan sjalvrisk. Entreprenadtidens lingd kan variera.
Vi accepterar dock inte lingre risker dn tre drs entreprenadtid.

Utveckling av skadeansprak jimfort med tidigare uppskattningar

Byggsdkerhet under entreprenadtid, bostadsratt, Kreditforsikring
Forsdkringen giller for det totalentreprenadkontrakt som anges i for-
sakringsbrevet och for den entreprenad som anges i kontraktet. For-
sikringen ersitter vissa skiliga extra kostnader under entreprenadtiden,
som beskrivits ovan men ticker ocksd fullgorande av entreprenorens
atagande enligt kontraktet att teckna upplatelseavtal avseende icke upp-
laten hyresligenhet om entreprenéren har forsatts i komkurs eller dr pa
sddant obestdnd att han inte kan fullgora sina dligganden. Forsikringen
giller utan sjalvrisk.

Byggsakerhet under garantitid och Fullgorandeforsikring under ga-
rantitid, Egendomsforsakring

Forsikringen giller for det entreprenadkontrakt som anges i forsik-
ringsbrevet och for den entreprenad som anges i kontraktet. Forsik-
ringen ersdtter skiliga kostnader for att avhjilpa fel som uppticks un-
der garantitiden och reparation av skada som orsakats av sidant fel
under forutsittning att entreprenoren ansvarar for kostnaderna enligt
det forsikrade kontraktet. Forsakringen galler utan sjalvrisk, och galler
dd den forsikrade kan visa att den kontrakterade entreprendren inte
kan fullgora sitt dtagande enligt kontraktet. Garantitidens lingd varie-
rar normalt mellan tvd och fem &r.

Byggfelsforsikring, Egendomsforsikring (innehdller dven mottagen
aterforsakring)

Forsiakringen omfattar fel och skador som uppticks och anmils inom
tio dr fran den slutbesiktning som gors vid fardigstillande av entrepre-
naden. Forsakringen giller med en i forsdkringsbrevet angiven sjalvrisk,
vilken kan variera i storlek.

Inom skadeforsikringsomradet styrs och foljs forsikringsrisker upp
uppdelade pa riskomrdden. Nedanstdende tabell visar hur riskerna for-
delar sig pa forsikringsklasser, baserat pa redovisat virde i forsidkrings-
tekniska avsittningar.

EGeEnbom KrepIT ToraLr
2007
Totalt Brutto 569 880 20 427 580 307
Netto efter aterforsakring 326 180 17 620 343 800
2006
Totalt brutto 432 970 12319 445 289
Netto efter aterforsakring 250 897 9 476 260 373

Nedanstdende tabeller visar den uppskattade totala brutto- respektive nettokostnaden for oreglerade skador, vid slutet av varje skadeér. Tabellerna

visar ocksd utbetalningar hanforliga till dessa skador.

BRUTTO (TKR) 2003 2004 2005 2006 2007 ToraLr
Uppskattad slutlig skadekostnad i slutet av skadearet 1279 16 937 22424 6 202 19 387 66 229
Ett &r senare 3303 10987 16 882 3694
Tva ar senare 9 009 9389 16718
Tre ar senare 7 165 8814
Fyra ar senare 7 165

Uppskattad slutlig skadekostnad 2007-12-31 7165 8814 16718 3694 19 387 55778
Ackumulerade utbetalda férsakringsersattningar 7 165 8814 16 661 2895 3821 39 356
Avsattning fér oreglerade skador - - 57 799 15 566 16 422
Ackumulerat 6ver/underskott sedan slutet av skadearet 5 886 -8 123 -5 706 -2 508
D:0 i % av initial skadekostnad 460,2% -48,0% -95,4% -40,4%

NETTO (TKR) 2003 2004 2005 2006 2007 TotaLr

Uppskattad slutlig skadekostnad i slutet av skadearet 824 15 542 21 767 5520 17 040 60 693
Ett &r senare 3205 10 146 16 678 3264
Tva ar senare 8911 8 649 16 465
Tre ar senare 7 067 8 099
Fyra ar senare 7 067

Uppskattad slutlig skadekostnad 2007-12-31 7 067 8099 16 465 3264 17 040 51 935
Ackumulerade utbetalda férsakringsersattningar 7 067 8 099 16 425 2608 3528 37 727
Avsattning fér oreglerade skador - - 40 656 13512 14 208
Ackumulerat 6ver/underskott sedan slutet av skadearet 6243 -7 443 -5 302 -2 256
D:0 i % av initial skadekostnad 757,6% -479% -24,4% -40,9%




Mal, principer och metoder fér hantering av finansiella risker
I forsdkringsforetagets verksamhet uppstar olika typer av finansiella
risker som kreditrisker, marknadsrisker,likviditetsrisker och operativa
risker. I syfte att begrdnsa och kontrollera risktagandet i verksamheten
har forsakringsforetagets styrelse, som ytterst ansvarig for den interna
kontrollen i forsikringsforetaget, faststillt riktlinjer och instruktioner
for finansverksamheten. Underlag for dessa riktlinjer och instruktioner
har genom delegation tagits fram av VD, i enlighet med vad som fram-
gar av avsnittet om riskhantering.

Policyn anger en lag riskniva i placeringarna med hinsyn till att stora
delar av bolagets ataganden omfattar ldnga (10 ar) forsakringsperioder.
Placeringar ar foremal for etisk screening.

Kreditrisker

Med kredit-/motpartstrisk avses risken att forsikringsforetaget inte er-
héller betalning enligt 6verenskommelse och/eller kommer att gora en
forlust pd grund av motpartens oformdaga att infria sina forpliktelser. En
betydande del av den kreditrisk forsikringsforetaget dr exponerad for
uppstar till f6ljd av ingdngna forsikringsavtal.

Kreditrisker i finansforvaltningen

Forsikringsforetaget har som policy i finansforvaltningen att endast til-
lata placeringar i vardepapper med hog kreditvirdighet. Kredit-/mot-
partsriskerna i denna del av verksamheten bedoms darfor vara sma eller
obefintliga. Den maximala kreditriskexponeringen forsikringsforetaget
ar exponerat for olika i klasser av finansiella tillgangar framgar av ned-
anstaende tabell.

Maximal kreditriskexponering (tkr)
TILLGANGSKLASS
Obligationer och andra réntebérande vardepapper
Ovriga finansiella placeringstillgangar

376 736
114 396

Kreditkvalitet pa klasser av rintebirande finansiella tiligdngar %

OBLIGATIONER OCH ANDRA

RANTEBARANDE VARDEPAPPER AAA AA AA- A+ Torar
Statsskuldsvaxlar 1,0 1,0
Svenska staten 63,5 63,5
Svenska bostadsinstitut 10,0 45 14,5
Ovriga svenska emittenter 256 256

Ovriga finansiella placeringstillgangar 26 26

Lux avkastning/SSf Swedish Fixed Income, 16,0

rating saknas

74,5 256 45 25 100,0

Koncentrationsrisk
Inom ramen for av bolagets styrelse faststalld placeringspolicy placeras
bolagets medel till storsta delen i svenska aktie- och riantefonder samt
direkt i rintebdrande och aktierelaterade instrument. Till dvervigande
del dr de rantebirande instrumenten emitterade av svenska staten, stat-
liga verk och heligda dotterbolag samt svenska banker och dess hel-
dgda kreditmarknadsbolag.

Placeringsvalet medfor mindre risk for koncentrationer av faktorer
som paverkas direkt negativt av omvirldsforiandringar.

Kreditrisk i fordringar pd dterforsikrare

Forsikringsforetagets aterforsikringspolicy innebir att avtal endast in-
gds med aterforsikrare med kreditbetyg BBB eller hogre. Aterforsikrar-
nas kreditvardighet ses 6ver regelbundet for att sikerstilla att det beslu-
tade dterforsikringsskyddet uppritthdlls. I nedanstiende tabell dterges
externa dterforsikrares fordelning pa kreditbetyg.

Nedanstdende rating ar enligt Standard & Poor’s.

% AA A+ A- ToraLr
HDI-Gerling Industri Versicherung AG 56 56
Hannover Riickversicherung AG 7 7
Liberty, Syndicate 4472 Lloyd’s, se not nedan 33 33
HCC International Insurance Company Plc 1 1
Scor 3 3

8 56 36 100

Syndikatet saknar rating varfér Lloyd's rating angivits.

Den maximala kreditriskexponering som aterforsikringstillgdngarna
ger upphov till uppskattas till 234 293 tkr pa balansdagen.

Likviditetsrisker
Likviditetsrisk ar risken for att forsiakringsforetaget far svarigheter att
fullgora de dtaganden som idr forenade med forsikringsskulder och fi-
nansiella skulder. Likviditetsrisker uppstar da tillgingar och skulder har
olika loptider. Forsakringsforetagets strategi for att hantera likvidetsris-
ker syftar till att i storsta mojliga utstrickning matcha forviantade in- och
utbetalningar med varandra . Likviditeten bevakas l6pande med hjilp
av likviditetsanalys av finansiella tillgdngar och forsikringsskulder.

Vad avser forsikringsskulder (avsittningar) framgar den beriknade
tiden for kassautflodet for skulderna av nedanstiende tabell.

SAMMANLAGDA AVSATTNINGAR, BRUTTO DuRATION, AR

Forsakringsgren
Egendom, direkt affar 528385 58
Kredit, direkt affar 10938 05
Egendom, mottagen affar 40984 55
580307

Forsakringsforetagets tillgdngar i obligationer och andra ridntebarande
virdepapper och 6vriga finansiella placeringstillgangar inkl kassa, 505
173 tkr, kan likvideras pa anmodan. Skulder avseende direkt forsakring
(maklararvoden) och dterforsikring (premier) har en 16ptid pa mellan 3
och 6 manader. Ovriga l6pande skulder har en 16ptid pa mindre 4n tre
ménader. Skulder totalt pa bokslutsdagen var 18 803 tkr.

Kassaflodesanalysen ger ocksa en viss illustration av forsikringsfore-
tagets likviditetssituation.

Marknadstrisker

Marknadsrisk ir att risken for att verkligt virde pd eller framtida kassa-
floden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av fériandringar i
marknadspriser. Det finns tre typer av marknadsrisker: valutarisk, ran-
terisk och andra prisrisker. I finansiell verksamhet utgors de viktigaste
marknadsriskerna rinterisker, valutarisker och aktiekursrisker (pris-
risk). I forsakringsforetagets fall utgor rinterisken den overvigande
marknadsrisken.

Riinterisk
Forsikringsforetaget dr exponerat for rianterisk genom risken for att
marknadsvirdet pd forsikringsforetagets fastforrantade tillgdngar sjun-
ker dd marknadsridntan stiger. Graden av rinterisk, eller prisrisk, okar
med tillgdngens loptid. Detta innebir att foretagets rintebirande till-
gangar paverkas av forindringar i marknadsrintan.
Rintebindningstiden for forsikringsforetagets tillgdngar dr hogst 1
ar. Rinteexponeringen dr 390 777 tkr. For bolagets skulder dr Eget ka-
pital, 148 149 tkr, utsatt for rinteexponering.

Kiénslighetsanalys, paverkan pa eget kapital

PAVERKAN PA EGET
KAPITAL

2,7 %

PAVERKAN PA
PLACERINGSTILLGANGARNAS VARDE

Ranteuppgang 1 % 3908

Aktiekursrisk
Aktiekursrisk dr risken for att marknadsvirdet pd en aktieplace-
ring sjunker till foljd av samhillsekonomiska faktorer. Aktiekursris-
ker motverkas frimst genom diversifiering av forsikringsforetagets
aktieportfol;.

En nedgang i aktiekurserna med 10% i jamforelse med forhallandena
pa balansdagen beriknas minska forsikringsforetagets resultat fore
skatt med approximativt 11 440 tkr och paverkar eget kapital med 8
237 tkr for dret som slutar den 31 december 2007.

Kapital och solvens
Forsakringsforetagets solvenssituation enligt Finansinspektionens Tra-
fikljusmodell

BR VERKLIGT STRESSAT
BALANSRAKNING VARDE STRESSTEST SCENARIO
Tillgangar 782663 679525
Forsakringstekniska avsattning 580307 469967
Eget kapital 146785 146785 -79256 67529

Kapitalkravet i stresstesten dr 79 256 tkr och éverskottet 67 259 tkr.



NoT3  PREMIEINKOMST (FORE AVGIVEN ATERFORSAKRING)

Qbhgatwoner och andra réntebarande véardepapper 11106 2016
2007-01-01 2006-01-01 Ovriga ranteintakter 228 112
-2007-12-31 -2006-12-31 - .

Direkt férsakring i Sverige 164 732 167 519 Rziil‘:?tolg::‘:g;;err ~ 10 355

Premier for mottagen aterforsakring 76 9742 Obligationer och andra rantebarande vardepapper 2109 17 600
Summa 164 808 167 261 g papp

Summa kapitalavkastning, intékter 17 083 33 362
.. .. o ..
NoT 4 KAPITALAVKASTNING GVERFORD FRAN FINANSRORELSEN
Avkastning pa de tillgdngar som motsvarar férsikringstekniska avsitt- NOT 8  KAPITALAVKASTNING, KOSTNADER
ningarna har éverforts fran den icketekniska redovisningen till den tek-

. .. . . . 2007-01-01 2006-01-01
niska redovisningen. Beloppet har beriknats pd nettot av de genomsnitt- - 2007-12-31 -2006-12-31
liga forsikringstekniska avsittningarna efter avdrag for forutbetalda — Realisationsforluster

. . . . el .. Obligationer och andra rantebarande vardepapper -6 980 -381
anskaffningskostnader samt den kapitalbindning som forsikringsrorel-
sen medfor i form av premiefordringar. Som rintesats tillimpas rintan  Ovriga finansiella kostnader -390 -1
for statsobligationer med en l6ptid som motsvarar avsittningarnas. Summa kapitalavkastning, kostnader 7310 -382
KALKYLRANTESATSER SOM TILLAMPATS 2007 2006
3,67% 372% . o
Not 9 OREALISERADE VINSTER/ FORLUSTER PA PLACERINGS-
o
TILLGANGAR
e w 2007-01-01 2006-01-01
NoT5 FORSAKRINGSERSATTNINGAR - 2007-12-31 -2006-12-31
Aktier och andelar -4 698 7 480
2007-01-01 2006-01-01 Obligationer och andra
- 2007-12-31 - 2006-12-31 rantebérande tillgangar 477 -15210
Summa orealiserade vinster/férluster

Utbetalda skadeerséttningar 3821 1396 pa placeringstillga -4 221 -7 730

Féréndring i avséttning rapporterade skador 13 131 4305

Féréndring i avséttning IBNR 2 435 500
Summa skadekostnader hanforliga till
arets verksamhet 19 387 6 201 o

NoT 10 NETTOVINST ELLER NETTOFORLUST PER KATEGORI AV
Skadekostnader hanférliga till tidigare ars verksamhet FINANSIELLA INSTRUMENT

Utbetalda skadeersattningar 1739 27 454

F(?r?ndring ‘ avsattning for rapporterade skador -4 861 ~83.837 FINANSIELLA TILLGANGAR IDENTIFIERADE SOM 2007-01-01

Férandring i avsattning IBNR -425 -2600 POSTER TILL VERKLIGT VARDE GVER RESULTATRAKNINGEN -2007-12-31

Férandring i Utjamningsavséttning -2 009 2009 Finansiella tillgangar
Summa skadekostnader hanforliga till Summa
tidigare ars verksamhet -5 256 -6 974 Aktier och andelar -1 058 -1 058

Obligationer och andra

Kostnader hanférliga till skadereglering rantebarande vardepapper 6393 6323

Driftskostnader for skadereglering 870 269 Bvriga fordringar 208 208

Férandring i avsattning for skaderegleringskostnader 595 -140 Summa 5493 5493
Summa kostnader hanforliga till skadereglering 1465 129
Summa forsakringsersattningar 15596 -644

NOT11  BOKSLUTSDIPOSITIONER
2007-01-01 2006-01-01
NoT 6 DRIFTSKOSTNADER - 2007-12-31 - 2006-12-31
Avsattning till/upplosning av sakerhetsreserv - -10 000
2007-01-01 2006-01-01 ~ Summa - -10 000
-2007-12-31 -2006-12-31
Specifikation av resultatposten driftskostnder

Anskaffningskostnader 9 806 11109

Forandring av Férutbetalda anskaffningskostnader (+/-) -3 576 -5 653

Administrationskostnader 15533 11608 NOT 12 SKATTER

Provision i avgiven aterférsékring (-) -1113 -860 2007-12-31 2006-12-31
Summa 20650 16204 - 2007-01-01 -2006-01-01
Ovriga driftskostnader . Aktuell skattekostnad (-)/skatteintakt (+)

Skaderegleringskostnader ingaende i Utbetalda

. . ! Periodens skattekostnad/skatteintakt -1326 -7 116

forsakringserséttningar 870 269 1326 7115
Summa driftskostnader 21520 16 473
Totala drif tnader uppdelade p4 kostnadssl USpsk::ltten stagekostnzd f-)/sk;ﬂelnl:?kt é+) e 00

Direkta och indirekta personalkostnade 6 865 7102 ppskjuten skalt avseende temporara skiinader 1182 1300

Lokalkostnader 1404 1459

Avskrivningar 152 136 .

Intékter for utférda tjanster till moderbolag -1743 -1792 Total redovisad skattekostnad 144 8415

Andra verksamhetsrelaterade kostnader 14 842 9568
Summa 21520 16 473 2007-12-31 2006-12-31

AVSTAMNING AV EFFEKTIV SKATT -2007-01-01 -2006-01-01
Procent  Belopp Procent  Belopp
Resultat fore skatt 325 29 753
Skatt enligt géllande skattesats 28% -91 28% -8331
NoT7 KAPITALAVKASTNING, INTAKTER Ej avdragsgilla kostnader 58 o4
Redovisad effektiv skatt 44.3% -144 283% -8415
REDOVISADE UPPSKIUTNA SKATTESKULDER
ggg;?;g: gggg?;g: | BALANSRAKNINGEN 2007-12-31 2006-12-31
Utdelni ) e ) e Uppskjuten Uppskjuten
elningar ) skattekostnad skattekostnad
Utdelningar pa aktier och andelar 3640 3279 Finansiella placeringar 7386 8568
Skatteskulder netto 7 386 8568

Rénteintakter




NOT 13 AKTIER OCH ANDELAR

NOT18 MATERIELLA TILLGANGAR

2007-12-31 2007-12-31 2007-12-31 2006-12-31
. . Ackumulerade anskaffningsvarden
Vérdepapper, noterade Antal Verkligt véarde  Anskaffningsvarde Vid arets bérjan 975 704
SPP Aktieindexfond Nyanskaffningar 101 271
Sverige A1 34 332 5 476 3833 1076 975
SHB Akt\“efond Index A1 10 870 67 510 49 999 Ackumulerade avskrivningar enligt plan
SHB Smabolagsfond A1 5242 2726 2168 Vid arets borjan 539 -403
SPP Aktieindexfond Global Avrets avskrivning enligt plan -162 -136
Etisk A1 458 015 38 684 33090 -691 539
114 396 89 090 Planenligt restvérde vid arets slut 385 436
NoT14 OBLIGATIONER OCH ANDRA RANTEBARANDE VARDEPAPPER NOT 19 FORUTBETALDA ANSKAFFNINGSKOSTNADER
2007-12-31 2007-12-31 2007-12-31 2006-12-31
Vardepapper, noterade Antal Verkligt varde Uppsluppet ans- Forutbetalda anskaffningskostnader < 2 ars avskrivningstid 9172 9225
kaffnings vérde Forutbetalda anskaffningskostnader > 2 ars avskrivningstid 20 493 16 864
29 665 26 089
Statsskuldvaxlar 3923 3931
Svenska staten 240 501 242 113
Svenska bostadsinstitut 59 996 60 105
Ovriga obligationer 1966 1997 NoT 20 EGET KAPITAL
Réantefond 445 781 60 359 57 627 -
Utlandska vardepapper 9991 9992 Overkursfond
376 736 375665  Nir aktier emitteras till verkurs, det vill siga for aktierna ska betalas
Positiv skillnad il f6ld av att mer dn aktiernas kvotvirde, redovisas ett belopp motsvarande det er-
bokfort varde overstiger verkligt varde 1071 > pp

héllna beloppet utéver aktiernas kvotvirde, till overkursfonden.
Rantefonden bestar av placeringar i svenska bostads- och riksobligationer samt statsskuldvaxlar.

R NoT 21 OBESKATTADE RESERVER
Not 15 FORDRINGAR AVSEENDE DIREKT FORSAKRING
2007-12-31 2006-12-31
2007-12-31 2006-12-31 Sakerhetsreserv 32 500 32 500
Fordringar hos forsakringsagent 1235 1089
1235 1089

NoT 22 EJINTJANADE PREMIER OCH KVARDROJANDE RISKER

o
NoT16 KATEGORIER AV FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER Avsiitining for e intiinad 2007-12-31 2006-12-31
. vséattning for ej intjanade premier
OCH DERAS VERKLIGA VARDEN Brutto  Aterfor- Netto Brutto  Aterfor- Netto
sakrares sakrares
2007-12-31 andel andel
) ) Ingéende balans 439097 184 166 254 931 307 136 126325 180811
Elnanswe\\at\\lgangar F\r.wanhswe\la Summa verk\\gt Anskaff- Forsakringar tecknade
. varderade fill verkligt fillgangar  redovisat vérde nings under perioden 164808 62031 102777 167261 67806 99 455
varde via resultatrakmn.gen .kan varde varde Intjanade premier
Tillgangar som bestamts séljas under perioden 41965 -11904 -30 061 35300 -0965 -05335
o tillndra kategorin Utgaende balans 561940 234293 327 647 439097 184166 254 931
Finansiella tillgangar
Aktier och andelar 114 396 114 396 114 396 114 396 89 090
Obligationer och andra 2007-12-31 2006-12-31
rantebérande vardepapper
Utlaning till kreditinstitut 9991 9991 9991 9991 9992  Avséttning for kvardrojande risker Q
Ovriga finansiella placeringar 380786 380786 380786 380786 379714 Brutto  Aterfor-  Netto Brutto  Aterfor- Netto
Fordringar 4 665 4 665 4 666 4665 4 666 sakrares sékrares
Upplupna intakter 6158 6158 61568 6158 61568 andel andel
Icke finansiella tillgangar 066 667 266 667 266 667 266 667 266 667 Ingéende balans - - - 4500 - 4500
Summa 782663 782663 782663 782663 756 286 Tidigare ars avsattning
som tagits till resultatet - - - -4 500 - 4 500
) v Nya avsattningar under
Fmanswe\l.a skulder Summa redovisat Verkligt varde perioden 1000 _ 1000 B B _
varderade tl‘.‘ verkligt varde Utgaende balans 1000 - 1000 - - -
vérde via resultatrakningen
Skulder som bestamts
tillhéra denna kategori
Finansiella tillgangar
Skulder avseende direktforsakring NoT 23 OREGLERADE SKADOR
- férsakringsavtal 371 371 371
Skulder avseende aterforsakring 2007-12-31 2006-12-31
—_fors'akrmgsavta\ 16 666 16 666 16 666 Avsittning for oreglerade skador
Ovriga skulder 1767 1767 1767 Brutto  Aterfor- Netto Brutto  Aterfor- Netto
Upplupna kostnader 932 932 932 sakrares sakrares
Icke finansiella skulder 762 927 762 927 762 927 andel andel
Summa 782 663 782 663 782 663 IB Rapporterade skador 5 342 691 4651 34873 587 34286
IBIBNR 500 59 441 2 600 188 2412
IB Skadereglering 350 - 350 490 - 490
. Ingédende balans 6192 750 5442 37 963 775 37188
NOT 17 OVRIGA FORDRINGAR Kostnad fér skador som intraffat
under innevarande ar 165611 2055 14456 51566 588 4 568
2007-12-31 2006-12-31 Forandring av forvantad
kostnad for skador som intraffat
| beloppet ingér Skattefordringar med 926 0 under tidigare ar -5 336 -591 -4 745 -36 927 -613 -36314




t’;zfe"de balans 17367 2214 15153 6192 750 5442 | gner och andra ersattningar for ledande befattningshavare
UB Rapporterade skador 13912 1999 11913 5 342 691 4651 och ovriga anstillda
UB IBNR 2510 215 2 295 500 59 441
UB Skadereglering 945 - 945 350 - 350 Jan-Peter Jonsson, styrelseorférande 34 31
Eva Cederbalk, ledamot 17 16
Jan Persson, ledamot 17 16
Ake Radberg, ledamot 17 16
NOT 24 SKULDER AVSEENDE DIREKT FORSAKRING Marla Sedolin, ledamot 17 18
Johan Skoglund, ledamot 17 16
Michael Thorén, ledamot 17 16
2007-12-31 2006-12-31 Ovriga anstallda 3500 3668
3636 3795
Skulder till férsakringstagare 28 15
Skulder till férsakringsférmedlare 342 749
37 764 VD uppbir ersittning frin moderbolaget. Styrelsens arvode har beslu-
tats av stamman.
NoT 25 OVRIGA SKULDER Medelantalet anstéllda
2007-12-31 2006-12-31 2007-12-31 2006-12-31
| beloppet ingar skulder till Sverige 9 9
koncernbolag med 170 267 Varav méan 22% 22%
Antalet anstillda vid rets utgdng uppgick till 9.
NoT 26 OVRIGA UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA VD ir anstilld i moderbolaget, AB Bostadsgaranti. Samtliga anstillda
INTAKTER ar kontorstjansteman.
2007-12-31 2006-12-31
Aterforsakrares andel av forut- o
betalda anskaffningskostnader 07 085 21112 Not 29ARVODE OCH KOSTNADSERSATTNINGAR TILL REVISORER
Upplupna kostnader 932 974
28017 22 086 2007-01-01 2006-01-01
-2007-12-31 -2006-12-31
KPMG
Revisionsuppdrag 287 283
Andra uppdrag 305 109

NoT 27 FORVANTADE ATERVINNINGSTIDER FOR TILLGANGAR OCH
SKULDER

LANGRE
HoasT 1 AR AN 1 AR Torawr

Tillgdngar

Aktier och andelar - 114396 114396

Obligationer och réntebarande vardepapper - 376736 376 736

Aterforséakrares andel av Forsakringstekniska avsattningar

- Ejintjanade premier och kvardréjande risker 11 000 223293 234293

- Oreglerade skador 570 1644 2214

Fordringar avseende direkt férsakring 1235 - 1235

Fordringar avseende aterférsakring 401 - 401

Ovriga fordringar 3029 - 3029

Materiella tillgangar - 385 385

Kassa och bank 14 041 - 14 041

Férutbetalda kostnader och intékter

- Foérutbetalda anskaffningskostnader 3480 26 185 29 665

- Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 268 - 6268
Summa tillga 40 024 742639 782663

LANGRE
Hoast 1 AR AN 1 AR TotaLr

Skulder

Forsakringstekniska avsattningar (fore avgiven aterférsakring)

- Ejintjanade premier och kvardrojande risker 37 000 525940 562 940

- Oreglerade skador 4983 12 384 17 367

Andra avsattningar 7 386 - 7 386

Skulder avseende direkt forsakring 371 - 371

Skulder avseende aterforsakring 16 666 - 16 666

Ovriga skulder 1766 - 1766

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

- Aterforsakrares andel av forutbetalda

anskaffningskostnader 1272 25813 27 085

- Ovriga upplupna kostnader 933 - 933
Summa skulder och avséattningar 70 377 564 137 634514

NoT 28 MEDELTAL ANSTALLDA SAMT LONER OCH ERSATTNIN-
GAR

2007-01-01 2006-01-01
-2007-12-31 -2006-12-31
Léner och ersattningar 3636 3795
Sociala kostnader 2 285 2502
(varav pensionskostnader) (858)" (981)"

" Av bolagets pensionskostnader avser hela beloppet 6vriga anstallda.
Avtal om avgangsvederlag eller pensionsavtal som ar vasentliga finns ej.

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokfo-
ringen samt styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning, Gvriga
arbetsuppgifter som det ankommer pd bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrdde som foranletts av iakttagelser vid sddan
granskning eller genomforandet av sidana 6vriga arbetsuppgifter. Allt
annat dr uppdrag.

Stockholm den 26 mars 2008

Jan-Peter Jonsson Eva Cederbalk

Ordférande
Jan Persson Ake Radberg
Maria Sedolin Johan Skoglund
Michael Thorén

Kére Eriksson
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har limnats den 26 mars 2008
KPMG

Per Bergman
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till arstimman i Forsikrings AB Bostadsgaranti

Org nr 516401-6684

Vi har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning i Forsakringsaktiebo-
laget Bostadsgaranti for &r 2007. Det dr styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att lagen om drsredovisning i forsakringsforetag tillimpas vid upprattandet av drsredvisningen. Vart ansvar
ar att uttala oss om drsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och genomfort revisionen for att med
hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefat-
tar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksd
redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstillande direktorens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla upp-
skattningar som styrelsen och verkstallande direktoren gjort nar de upprittat drsredovisningen samt att utviardera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, dtgirder
och forhdllanden i bolaget for att kunna bedoma om ndgon styrelseledamot eller verkstillande direktoren ar ersdttningsskyldig
mot bolaget. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot eller verkstillande direktoren pd annat sitt har handlat i strid med
forsakringsrorelselagen, lagen om drsredovisning i forsakringsforetag eller bolagsordningen. Vi anser att var revision ger oss rimlig
grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med lagen om arsredovisning i férsikringsforetag och ger en rittvisande bild av bola-
gets resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.
Vi tillstyrker att drsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for moderbolaget, disponerar vinsten i enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
Stockholm den 26 mars 2008
KPMG

Per Bergman
Auktoriserad revisor




STYRELSEN

LEDAMOTER AB BOSTADSGARANTI SAMT FORSAKRINGS AB BOSTADSGARANTI

Jan-Peter Jonsson Michael Thorén
Ordforande Departementssekreterare,
Direktor Niringsdepartementet

Fodd 1943. Ledamot
sedan 2006-04-27.

Fodd 1969. Ledamot
sedan 2003-04-10.

Ake Radberg
Chefjurist, Sveriges Eva Cederbalk
Byggindustrier VD, SBAB

Fodd 1948. Ledamot
sedan 2002-01-10.

Fodd 1952. Ledamot
sedan 2006-04-27.

Jan Persson
Ekonomichef, Peab
Sverige AB

Fodd 1957. Ledamot
sedan 2002-04-11.

Maria Sedolin
Fodd 1962. Ledamot sedan
2003-04-10.

Johan Skoglund

VD och koncernchef,
JM AB

Fodd 1962. Ledamot
sedan 2002-04-11.
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