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OM BOSTADSGARANTI
Koncernen tillhandahéller garantier och
forsakringar i samband med ny-
produktion av frimst bostider samt
dven utbildningar och kurser inom
bostadsrittsomradet.

VD HAR ORDET
Bostadsgarantikoncernens VD Kire
Eriksson berittar om verksamhetsiret
2009. Lis mer pa sidan 5.

HALLBARHETSREDOVISNING

Bostadsgaranti har under ret tagit fram
en héllbarhetsredovisning for 2009.
Lis mer pA www.bostadsgaranti.se
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FORSAKRINGAR OCH GARANTIER

Forsakrings AB Bostadsgaranti, som ér ett helagt dotter-
bolag till AB Bostadsgaranti, har varit verksamt sedan ér
2000. Bolaget tillhandahaller forsikringar i samband med
nyproduktion av frimst bostider. Den volymmissigt storsta
produkten ir byggfelstorsikring. Byggfelstorsikringen

ar enligt lag obligatorisk for alla som bygger bostider for
permanent bruk och dven f6r minga fritidshus same till-
och ombyggnader. Forsikringen ger ett skydd under tio ar
vid byggfel och skador till f6ljd av sidana fel i den nypro-
ducerade byggnaden. En annan produke ir byggsikerhet
(fullgérandeférsikring) som dr ete attraktivt alternativ till
bankgaranti nir en byggentreprenor ska stilla sikerhet till
bestillaren for ett entreprenadatagande. Byggsikerheter
tecknas for bade entreprenad- och garantitid.

AB Bostadsgaranti bildades 1962 och har sedan starten
arbetat med konsumentskydd vid bostadsbyggande. Bolaget
ags till lika delar av staten och Sveriges Byggindustrier.
Verksamheten bestar idag i att teckna forskotts- och insats-
garantier vid bostadsrittsprojekt. Genom éren har ett gedi-
get kunnande inom bostadsrittsomradet byggts upp, och
bolaget hiller dterkommande kurser inom detta omréide.

fyrtio ar har vi erbjudit konsument-
skydd fér bostéder och byggarantier

SKADOR
Forsakrings AB Bostadsgaranti har under aret forstarke den
interna skadeorganisationen och i begrinsad omfattning
aven anlitat extern skadereglering.

Liksom foregiende ar ér fuktrelaterade skador vanli-
gast nar det galler byggfelsforsikringar. Problemen med
sd kallade enstegstitade fasader har resulterat i yterligare
ett antal skadeanmilningar under aret. Skadorna bestér i
att mogel och rota har uppkommit genom att fukt tringt
in i fasaden pa grund av otitheter orsakade av felaktigt
utforande. Fasadskadorna har vanligen framtritt under den
senare delen av den 10-drsperiod som byggfelsforsikringen
omfattar men har i vissa fall visat sig tidigare.

Antalet skador pa forsakringsprodukterna fullgorande-
torsiakring och byggsikerhet har 6kat med ca 30 procent

jamfort med foregiende ar.

Viktiga hdndelser under aret

e  En hallbarhetsredovisning f6r 2009 i enlighet med
Global Reporting Initiative, GRI:s riktlinjer har
skapats som publiceras i ett separat dokument och pa
var hemsida. Redovisningen ar ett stod for hur vi som
arbetsgivare och foretag i var affirsverksamhet agerar
ur ett hillbarhetsperspektiv i en dialog med véra intres-
senter.

o Somettled i arbetet med att utdka och forbittra
informationen pé vir hemsida finns basinformation
om bolagets produkter forutom pa svenska, nu dven pa
engelska, finska, spanska, franska och tyska.

e Under 2009 har Bostadsgaranti forberett sig mer aktivt
infor en intensivare fas av forberedelsearbetet infor
inforandet av det av Europaparlamentet 2009 antagna
ramdirektivet och av Ministerrddet ratificerade nya
regelverket Solvens 2 som skall implementeras den 31
oktober 2012. Under februari- mars 2010 har vi dirfor
ocksa genomfort en s.k. GAP-analys samt faststillt en
implementeringsplan avseende Solvens 2 for forsik-
ringsbolaget.

Koncernredovisning AB Bostadsgaranti
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2009 VAR DET FORSTA HELA rikenskapsir da jag som styrelse-
ordférande £oljt bolagets verksamhet. Det har varit en lirorik
period, men ocksa en utmaning att lira sig och forstd inte minst
den forsakringstekniska delen av verksamheten. Det som varit
lateare ate forstd ar hur viktige det ar att bolaget kan tillhandahalla
de tjdnster och produkter som man nu erbjuder marknaden. For
nirvarande ir det stor uppmirksamhet i media kring byggfusk
och svérigheter f6r konsumenterna att f& hjilp om de drabbas av
oseriosa och/eller icke kompetenta byggforetag. Det 4r viktigt

att bolaget kan fortsitta att tillhandahalla nuvarande tjanster

och produkter och ocksé vara tydligt i de krav som stills bade pd
byggarna och dess kunder. Att bolaget dessutom 4gs av staten och
Sveriges Byggindustrier gor att man miste kunna stilla sarskilt
héga krav pa en fungerande verksamhet med stor transparens vad
giller forsikringsvillkor.

En utmaning som bolaget star infor, och som 4r gemensam for alla
forsakringsbolag, 4r anpassningen till det nya regelverket Solvens 2.
Forstaelsen for detta regelverk och anpassningen sivil personellt som
datatekniskt och
finansiellt kommer ) )

pa ledningen, sty- En utman ing som
relsen samt dgarnas bolaget Std)r inf(').l" ar

engagemang. I den

pocesenicdes — anpassningen till det
naturligevis tryggt

att ha starka dgare. nya regelverket

Som framgar av
VD-ordet var 2009 SOlVenS 2

ett ar med svag efter-

ate stilla stora krav

fragan pa bolagets produkter i och med att byggproduktionen sjonk
vasentligt jimfort med aren dessforinnan. En viss 6kning i efterfrigan
pa bolagets produkter har kunnat skonjas och forhoppningen ar att
konjunkturen i stort skall utvecklas vil och att detta dven skall ha

en positiv inverkan pa bolagets verksamhet. Bolagets ledning och
ovriga medarbetare har dock tagit vara pd den tid som frigjorts nir
efterfrigan pa produkterna minskat genom att dgna mer tid 4t utbild-
ning bland annat kopplat till Solvens 2 och utvirderingen av risker i
bolagets verksamhet.

Agarna har pa en extra stimma i december faststillt principer for
ersittning och andra anstillningsvillkor for ledande befattningsha-
vare i Bostadsgarantikoncernen. Dessa principer 6verensstimmer
med av regeringen faststillda riktlinjer av 2009-04-20. Agarna har
vid samma stimma édven faststillt ett nytt avkastningsmal for kon-
cernen. Detta skall definieras s3, att avkastningen(resultatet efter scha-
blonskatt) pa genomsnittligt eget kapital skall motsvara den femériga
stats-obligationsrantan plus tre procentenheter, dver en konjunkturcykel.

Liksom tidigare ar kommer styrelsen att utéver ordinarie samman-
triden ha minst ett seminarium och studiebesok for att ytterligare
Ska kunskapen om bolagets verksamhet och de regler och férord-
ningar som giller for denna. Detta ér sarskilt angeliget da en majori-
tet av styrelseledamaéterna har tilleriee under de senaste tva dren.

Stockholm i mars Hans Wibom, Ordférande
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DEN NEDGANG | BOSTADSBYGGANDET som mirktes 2008
fortsatte dven 2009. Antalet pdborjade bostadsrattsprojeke
minskade vilket f6r Bostadsgaranti innebér en minskad
marknad for sikerheter och fardigstillandeforsikringar.
Omstruktureringar och personalférindringar pa de bo-
stadsproducerande foretagen mirkees ocksa da efterfrigan
pa utbildning och Bostadsgarantis kursutbud minskade
under aret. Premicintikterna avseende byggfelsforsikringar
och firdigstillandeskydd under entreprenadtid 6kade dock
jamfort med budget. Framférallt var det marknaden avse-
ende produktion av styckebyggda sméihus som blev battre
an vantat. Inga forandringar i lagen om Byggfelsforsikring-
ar skedde heller under aret. Forandringar i lagen 4r dock
att vanta fr.o.m. januari 2011, sannolikt innebarande att
s.k. sjalvbyggda smahus inte lingre kommer att omfattas av
forsakringsobligatoriet. Detta kan komma att leda till lagre

premieinkomster.

I take med att

o P eintik bolagets portfolj
remieintakterna ?Vlsefendi byge-
_ elstorsakringar

avseende by ggf elS okar och vi dess-

Jorsdakringar och far-  utomnuirinne
pa vart tionde

digstillandeskydd under csamhersir i

« 7 oo Forsakringsbo-
entr epl’ (4 nadtld Okade laget Bostadsga-
.00 o0 ranti, si okar dven
J amf ort med bUdget- skadeutfallet pa
byggfelsforsak-

ringar. Det ar framféralle skadeutfallet bland smahus som
okar. Den totala 6kningen under aret visar en 6kad skade-
kostnad pa 35 procent jamfort med foregiende ar och ett
okat antal skadefall med 157 procent. Ménga forsakrings-
tecknare ifrdgasitter virdet av byggfelstorsikringen i samband
med tecknandet, men skadeutfallet visar tydligt pa virdet,
da forsakringsutfall ofta baseras pa entreprendrens bortfall i
ansvarskedjan och da 4r byggfelsforsikringens ersittning den
kanske viktigaste mojligheten att fa skador atgirdade.
Resultatet for savil moderbolag som dotterbolag ar posi-
tive, vilket till storsta delen beror pé dterhdmtningar pa den
finansiella marknaden men ocksa att koncernen forsvarat
sina marknadsandelar pa garantier och forsikringspro-
dukter. En kunnig och lojal personal ir en viktig del i att
Bostadsgaranti fortsitter att vara ett bra varumirke.

Stockholm i mars Kare Eriksson, VD och Koncernchef
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Férvaltningsberdattelse - Koncernen

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Koncernen
Foretag i koncernen ir AB Bostadsgaranti (556071-9048, moder-

bolag) och Férsikringsaktiebolaget Bostadsgaranti (516401-6684).

Moderbolaget

Bolagets verksamhet utgors av utfirdande av sikerheter enligt
Bostadsrittslagen (1991:614). Bolaget bedriver dven utbildnings-
och konsultverksamhet i samband med produktion av bostads-
rittsobjekt.

Verksamheten i bolaget startade 1962. Staten och Sveriges Byggin-
dustrier dger moderbolaget med lika delar.

Garantigivningen avseende sikerheter enligt Bostadsrittslagen
minskade under 2009 jimfort med foregiende ar och har under
nédgra ar visat en neditgiende trend. Detta beror frimst pa mins-
kad produktion av ligenheter upplatna med bostadsritt. Andelen
insatser vid finansiering av bostadsrittsprojeke ar dock fortfarande
hég. Vissa producenter viljer redan idag att efter godkdnnande av
Bolagsverket 6sa sikerhetsfrigan genom alternativ till den garanti
som AB Bostadsgaranti erbjuder. Sidan alternativ [8sning utgérs
oftast av en foretagsborgen av det bostadsproducerande foretaget.
Ett annat alternativ ar att silja firdigproducerade hus till bostads-
rittsforeningar for att pd si sitt kunna presentera projekt med slutligt
kind produktionskostnad gentemot slutkunderna. Om fler aktdrer
viljer alternativa [osningar, kan garantigivningen komma att gi ner. I
forlangningen leder detta till en intiktsminskning for bolaget.

Intresset for forskottssikerheter har dock 6kat p ga behovet att
kunna teckna bindande férhandsavtal i bostadsritesproduktion.

Bolagets utbildningsverksamhet inom bostadsrittsomridet om-
fattar kurser riktade savil till bostadsproducenter, styrelser i bostads-
rittsfdreningar som fastighetsmiklare. Under aret genomférdes 17
kurstillfallen. Bolaget har ocksi genomfért 7 seminarier.

Genom minskning av personal hos byggféretag och minskade
utbildningskonton har efterfrigan pa vara utbildningar minskat
mirkbart.

Agarna har pa en extra stimma i december faststillt principer for
ersittning och andra anstillningsvillkor for ledande befattningshavare
i Bostadsgarantikoncernen. Dessa principer éverensstimmer med av

regeringen faststillda rikelinjer av 2009-04-20.

Koncernredovisning AB Bostadsgaranti

Férsakringsaktiebolaget Bostadsgaranti
Bolagets huvudsakliga verksamhet ir att teckna byggfelsforsik-
ringar och byggsakerheter.

Byggfelsforsikring kan tecknas for savil flerbostadshus som smahus
av byggherren sjilv eller den entreprenér som uppfor byggnaden.
Den omfattar fel och skador som uppticks och anmils inom tio ar
frin den slutbesiktning som gors vid firdigstillande av byggnaden.

Bolaget limnar dven byggsikerheter i form av forsikringar for en-
treprenadtid och garantitid, savil vid nyproduktion av egnahem och
bostadsrittsligenheter i smahus och i flerbostadshus som vid andra
entreprenader.

Ingen av bolagets forsikringsprodukeer dr fdrnyelsebara.

Bolagets terforsikringsprogram innebir terforsikring av enskild
risk i en omfattning som innebir att bolagets maximala sjilvbehall
enligt dess forsikringstekniska rikdlinjer iakttas. For enskilda storre
forsakringsrisker upphandlas vid behov fakultativ aterforsikring.

RESULTAT OCH EKONOMISK STALLNING

Moderbolaget

Moderbolagets resultat fore bokslutsdispositioner och skatt
uppgick till 35 074 tkr (-3 238 tkr). Okningen jimfort med
foregiende ar beror frimst pa en virdeuppging av de finansiella
placeringarna. Det finansiella nettot har 6kat frin -7 875 tkr 2008
till 27 560 tkr 2009.

Externa kostnader uppgick till 11 859 tkr vilket ligger betydligt
lagre dn foregiende ar. Detta forklaras av att kostnader for tickande
av skador under 4ret minskat till 5 487 tkr (14 374 tkr). Nagon
avsittning for framtida skador till garantifond har inte gjorts.
Den forvintade skadebilden rérande kvarvarande ansvarsutfistel-
ser, utfirdade ar 2000 och tidigare, ir att skadorna anmils mellan
det sjitte och tionde aret av garantins giltighet. D4 portfoljen nu
dr inne i detta skede och en del av denna portfélj ir producerade
med s k enstegstitade fasader, ser vi ett okat arbete med infor-
mation och skadehantering i berorda omraden. For argingarna
1997, 1998, 1999 och 2000 giller ett maximibelopp om 50 mkr/
ir som gemensamt garantibelopp. 30 mkr/ar for dessa drgéngar
ar aterforsikrade. Under 2008 har skadeanmilningar frin tvi
grupphusomraden inkommit. Dessa ir att hinfora till argingarna
1998 och 1999. F n har 5 miljoner reserverats for respektive ar-
gang. P4 grund av miangden hus, ca 100, kommer utrednings- och
atgirdstiden att bli ling. Skadekostnaden skall i mojligaste man
aterforas regressvis pa akeuell producent. Kostnader f6r personal

har dkat till 6 706 tkr (6 575 tkr).




Forsakringsaktiebolaget Bostadsgaranti

Resultat fore bokslutsdipositioner och skatt uppgick till 55 193 tkr
(-36 276 tkr). Forsikringsrorelsens resultat uppgick till 3 551 tkr
(-16 130 tkr) och aterstaende kapitalavkastning till 51 642 tkr
(-20 146 tkr).

Premieintikter efter avgiven terforsikring ligger pd ungefir
samma nivd jimfort med foregiende &r och uppgick till 34 030 tkr.

Under aret har affir tecknats inom omradena Foretag- och Fastig-
hetsforsakring samt Kredit- och Borgensforsikring.

Forsakringsersittningar for egen rikning har under aret minskat
jamfort med foregiende ar och uppgick till 23 642 tkr. Arets av-
vecklingsresultat gav ett positivt resultat pa 14 973 tkr.

Kapitalavkastningen 6verford fran finansrorelsen uppgick till
16 567 tkr (14 997 tkr). Okningen ir effekt av den 6kade affirs-
volymen.

Driftskostnaderna har okat frén foregiende ar och uppgick till
22 204 tkr. Okningen beror dels pa 6kade administrationskostna-
der som f6ljd av den 6kade affarsvolymen dels pé fortsatt utveck-
lingskostnader for nytt forsikringssystem.

Mottagen aterforsikringspremie bestar av aktiv dterforsikrings-
affir. Inga skador har belastat den mottagna affiren. Per 2006-07-01
har den genom avtal mottagna affiren upphort och de mottagna
forsakringarna ligger i run-off.

Finansiellt resultat - koncernen

Marknadsvirdet pa koncernens placeringstillgingar uppgick till
811 860 tkr vid arsskiftet. Fordelningen mellan de olika tillgings-
slagen framgr av nedanstiende tabell. Totalavkastningsprocenten
£6r 2009 var 12,8 procent. Rantebirande tillgingar har en avkast-
ning om totalt 1,81 procent och aktier och andelar 37,7 procent.

Rénte- och marknadsrisker

Inom ramen fér bolagens placeringspolicy placeras tillgingarna i
svenska aktie- och rintefonder samt direkt i rintebirande och ak-
tierelaterade instrument. Policyn anger en l4g riskniva i placering-
arna med sirskild hansyn tagen till att stora delar av koncernens
dtaganden omfattar linga forsikringsperioder.

FORVALTNINGSBERATTELSE KONCERNEN oo

TOTAL KAPITALAVKASTNING

Varde-
Ingéende Netto foran-  Utgaende
marknads- placer- dring marknads-
P|aceringss|ag varde tkr ing tkr tkr varde tkr
Rantebarande, svenska 491 252 34057 -13446 511 863
Aktiefonder, svenska 119 303 4964 58 297 182 564
Aktiefonder, utlandska 54 562 28 087 15 469 98 118
Ovrigt 25021 -7 049 1343 19 315
Summa 690138 60059 61663 811860
Direkt- Total-
avkastning  avkastning
Placeringsslag % %
Rantebarande, svenska 2,3 1,8
Aktiefonder, svensk marknad 7,6 46,9
Aktiefonder, utlandsk marknad 4.6 19,5
Ovrigt 0,2 6,1
FORVANTNINGAR AVSEENDE
DEN FRAMTIDA UTVECKLINGEN
Moderbolaget

Omfattningen av moderbolagets verksamhet med utfirdande av
sakerheter enligt bostadsrittslagen kan komma att minska om
befintliga kunder eller andra producenter fir méjlighet att vilja
sidan alternativ 16sning som tidigare nimnts. Verksamheten med
konsulttjinster och intygsgivning forvintas dock besta.

Forsakringsaktiebolaget Bostadsgaranti

Bolaget forvintas fa behalla sin marknadsandel under 2010 vad
galler byggfelsforsikringar. P4 marknaden for fullgérandeforsik-
ringar kan vi vinta oss en 6kad konkurrens frin savil svenska som
utlindska aktorer.

Bolaget foljer fortsatt noga vad som framkommer i forsknings-
rapporter om s k enstegstitade fasader pa puts och vad som kan
komma ut frén aktiv skadereglering i hus med den aktuella
konstruktionen.

Under 2009 har bolaget férberett sig mer aktivt infor en intensi-
vare fas av forberedelsearbete infor inférandet av det nya regelverket
Solvens 2, som skall implementerats den 31 oktober 2012. Under
februari - mars 2010 har bolaget ocks genomfort en s k GAP-
analys samt faststillt en implementeringsplan avseende Solvens 2.

Koncernredovisning AB Bostadsgaranti
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Osakerhetsfaktorer

De férindringar i lagen 1993:320 om byggfelsforsikring som
allmint forvintades komma under 2009 har innu inte realiserats.
Forindringar i lagen kan dock vara att vinta fr o m 2011-01-01
innebirande ligre premieinkomst.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till bolagsstimmans forfogande star foljande vinst-

medel:

Balanserade vinstmedel 98 897 074
Arets vinst 25 687 440
Summa 124 584 514

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:

Till aktiedgarna utdelas 12 000 kronor per aktie 24000 000
Balanseras i ny rékning 100 584 514
Summa 124 584 514

Utdelningsmotiv
Med hinsyn till ovanstiende och vad som i évrigt kommit till
styrelsens kiannedom ir styrelsens bedémning att en allsidig
bedémning av bolagets och koncernens ekonomiska stillning
medfor att utdelningen ir forsvarligt med hinvisning till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storle-
ken av bolagets och koncernens egna kapital samt bolagets och
koncernens egna kapital samt bolagets och koncernverksamhe-
tens konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt. Av drets
resultat avser 23 525 tkr orealiserade vinster pa placeringstillgingar.
Vad betriffar fretagets resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till
efterfoljande resultat- och balansrikningar med tillhérande boksluts-

kommentarer.

Koncernredovisning AB Bostadsgaranti




KONCERNEN | SIFFROR e

Resultatrékning - Koncernen

2009-01-01 2008-01-01
(TKR) Not -2009-12-31 -2008-12-31
Nettoomsattning 21 956 24789
Ovriga rorelseintakter 2 858 2 053
22 814 26 842
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3 -11 055 -18 466
Personalkostnader 1 -3972 -5 384
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4 274 -87
Avsattning till garantifond - 1732
Rorelseresultat 7 513 4637
Forsakringsaktiebolagets tekniska resultat 10 3551 -16 130
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 5 42 905 56111
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -8 799 -7 739
Orealiserade vinster pa placeringstillgangar 61 663 -
Orealiserade forluster pa placeringstillgangar 7 - -61 396
Avkastning overford till forsakringsrorelsen -16 567 -14 997
Resultat efter finansiella poster 90 266 -39 514
Resultat fore skatt 90 266 -39 514
Skatt pa arets resultat 9 -22 790 9351
Arets resultat 67 476 -30 163

Koncernredovisning AB Bostadsgaranti
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Balansrdkning - Koncernen

(TKR) Not 2009-12-31 2008-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Inventarier 11 731 500
Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran - 4518
Summa anléaggningstillgangar 731 5018

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 296 189
Ovriga fordringar 19 31877 27 824
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 345 949 327 519
378 122 355532
Kortfristiga placeringar 14 811 860 690 138
Kassa och bank 6191 13 063
Summa omséttningstillgangar 1196 173 1058 733
SUMMA TILLGANGAR 1196 904 1063 751
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Aktiekapital 1200 1200
Bundna reserver 52112 33079
Fria reserver 102 653 151 849
Arets resultat 67 476 -30 163
223441 155 965
Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 17 29 905 11718
Garantifond 18 87 078 87 078
Avsattning for oreglerade skador 19 96 991 86 289
213974 185 085
Kortfristiga skulder
Leverantérskulder 4 664 4 565
Skatteskulder 19 3491
Ovriga skulder 9 346 15 085
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 745 460 699 560
759 489 722 701
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1196 904 1063 751
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KONCERNEN | SIFFROR e

Stallda sakerheter och ansvarsférbindelser
- Koncernen

(TKR) Not 2009-12-31 2008-12-31

STALLDA SAKERHETER

For forsékringstekniska avsattningar registerforda medel (f.e.r) 462 388 428 180

ANSVARSFORBINDELSER 21

Garantiforbindelser, enligt bolagets regler for smahus och bostads-

ratter, med en sammanlagd produktionskostnad av 3791 603 4952 419

Utestaende sakerheter for insatser och upplatelseavgifter 46 001 295 42 625 311

Utestaende sakerheter for forskott 355 281 299 871
50 148 179 47 877 601

Kassaflddesanalys - Koncernen

2009-01-01 2008-01-01
(TKR) -2009-12-31 -2008-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 90 267 -39 514
Justeringar for poster som inte ingéar i kassaflodet, m m -68 064 42 569

22 203 3055

Betald skatt -3 403 -7218
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forand-
ringar av rorelsekapital 18 800 -4 163
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -39 237 -59 507
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder 67 454 138 291
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 47 017 74 621
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar -505 -88 i
Forvarv av finansiella tillgangar -53 384 -75 348
Kassaflode fran investeringsverksamheten -53 889 -75 436
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning - -8 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -8 000
Arets kassaflode 6872 -8815
Likvida medel vid arets bérjan 13063 21878

Likvida medel vid arets slut
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Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys
- Koncernen

2009-01-01 2008-01-01
(TKR) -2009-12-31 -2008-12-31
Betalda rantor och erhallen utdelning
Erhallen utdelning 14 927 15 027
Erhallen ranta 11 809 14719
Erlagd ranta - 34
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 274 240
Rearesultat forsaljning av finansiella tillgangar -6 675 -19 067
Ovriga avséattningar - -
Orealiserat resultat -61 663 61 396
-68 064 42 569
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Resultatrédkning - Moderbolaget

2009-01-01 2008-01-01
(TKR) Not -2009-12-31 -2008-12-31
Nettoomsattning 21 956 24789
Ovriga rorelseintakter 2 4275 4 300

26 231 29 089

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3 -11 859 -19 522
Personalkostnader 1 -6 706 -6 575
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4 -153 -87
Avsattning till garantifond - 1732
Rorelseresultat 7 513 4 637
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5 7 363 26 374
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -3328 4742
Orealiserade forluster/vinster pa placeringstillgangar 7 23525 -29 507
Resultat efter finansiella poster 35073 -3238
Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner 8 - -
Resultat fore skatt 35073 -3238
Skatt pa arets resultat 9 -9 386 516
Arets resultat 25 687 2722
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Balansrékning - Moderbolaget

(TKR) Not 2009-12-31 2008-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Inventarier 11 481 240
481 240

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 12 75 000 75 000
Uppskjuten skattefordran - 3068
75 000 78 068
Summa anlaggningstillgangar 75 481 78 308

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 296 189
Ovriga fordringar 22523 20011
Fordran pa koncernforetag - 4
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 2299 1625
25118 21 829
Kortfristiga placeringar 14 186 981 157 699
Kassa och bank 1934 2 356
Summa omsattningstillgangar 214 033 181 884
SUMMA TILLGANGAR 289 514 260 192
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(TKR) Not 2009-12-31 2008-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Aktiekapital (2 000 aktier) 1200 1200

Reservfond 240 240

Balanserad vinst eller forlust 98 897 111 200

Arets resultat 25 687 2722
126 024 109 918

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 16 12 057 12 057
12 057 12 057

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 17 2813 -
Garantifond 18 87 078 87 078
Avsattning for oreglerade skador 19 37 515 33718

127 406 120 796

Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 455 336
Skulder till koncernforetag 12 967 -
Skatteskulder 19 3490
Ovriga skulder 674 579
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 9912 13016

24 027 17 421
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 289 514 260 192

Stallda sdkerheter och ansvarsférbindelser
- Moderbolaget

(TKR) Not 2009-12-31 2008-12-31

STALLDA SAKERHETER Inga Inga

ANSVARSFORBINDELSER 21

Garantiforbindelser, enligt bolagets regler for smahus och bostads-

rétter, med en sammanlagd produktionskostnad av 3791603 4952 419

Utestaende sakerheter for insatser och upplatelseavgifter 46 001 295 42 625 311

Utestaende sékerheter for forskott 355 281 299 871
50 148 179 47 877 601
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Kassaflédesanalys - Moderbolaget

2009-01-01 2008-01-01
(TKR) -2009-12-31 -2008-12-31
Den I6pande verksamheten
.

Resultat efter finansiella poster 35073 -3238
P Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m -22 209 16 721
e 12 864 13 483

Betald skatt -3 558 -5 670
Kassaflode fran den Ipande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 9 306 7 813
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -19779 -4 287
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder 17 363 7 399
Kassaflode fran den lopande verksamheten 6 890 10 925
Investeringverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -394 -62
Forvarv av finansiella tillgangar -6 918 -8 345
Kassaflode fran investeringsverksamheten -7 312 -8 407
Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning - -8 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -8 000
Arets kassaflode 422 -5 482
Likvida medel vid arets bérjan 2 356 7 838
Likvida medel vid arets slut 1934 2 356

Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys
- Moderbolaget

2009-01-01 2008-01-01
(TKR) -2009-12-31 -2008-12-31
Betalda rantor och erhallen utdelning
Erhallen utdelning 4160 8 448
Erhallen ranta 1252 471
Erlagd ranta - 12
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 153 87
Rearesultat forsaljning av finansiella tillgangar 1163 -12873
Orealiserat resultat -23 525 29 507
Ovriga avséttningar - -
-22 209 16 721
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Noter med redovisningsprinciper och boksluts-
kommentarer - Koncernen och Moderbolaget

Belopp i tkr om inget annat anges

ALLMANNA REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen ir upprittad enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimn-
dens allminna rad.

Dotterbolaget Forsikringsakticbolaget Bostadsgarantis arsredovisning dr upprit-
tad enligt Lag om arsredovisning i forsikringsforetag (ARFL) samt finansin-
spektionens foreskrifter och allminna rad om arsredovisning i férsikringsforetag
(FFFS 2008:26) och Radet for finansiell rapportering RFR 2.2. Forsikrings-
foretaget tillimpar sk lagbegrinsad IFRS och med detta avses internationella
redovisningsstandarder som antagits for tillimpning med de begrinsningar som
foljer av RFR 2.2 och FFFS 2008:26. Detta innebir att samtliga av EU godkinda
IFRS och uttalanden tillimpas sa langt det dr méjligt inom ramen f6r svensk lag
och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

VARDERINGSPRINCIPER M M
Tillgingar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget
annat anges nedan.

Intéikter
Inbetalda premier/intikter periodiseras Gver ansvarstidens/garantitidens lingd
vilket speglar risken under avtalens 16ptid.

Ersittning for utfirdade tjdnster intikesredovisas i de redovisningsperioder som
tjansterna utfors.

Rintor redovisas med den rintesats som ger en jamn avkastning for tillgingen
i fraga.

Redovisning av inkomstskatter

Total skatt utgérs av akeuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resul-
tatrikningen utom di underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital
varvid tillhrande skatteeffeke redovisas i eget kapital.

Koncernens totala skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Uppskju-
ten skatt beriknas som 26,3 procent av orealiserade vinster samt pa obeskattade
reserver i koncernen.

Uppskjuten skatt skall redovisas avseende alla temporira skillnader mellan
redovisade och skattemissiga virden pa tillgingar och skulder.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas
inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgéngar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvirden minskat
med beriknat restvirde och avskrivning sker dver tillgingens beriknade nyttjan-

deperiod.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anlaggningstillgangar Koncernen Moderbolaget

Inventarier 5ar 5ar

Kortfristiga placeringar

Placeringstillgangarna virderas i enlighet med arsredovisningslagen till verklige
virde pd balansdagen. Forvirv och avyttringar av placeringstillgingar redovisas pa
affirsdagen, som utgér den dag da foretaget forbinder sig att forvirva cller avyttra
tillgangen.

Garantifondavséttningar
Avsittning till fonden kan goras for att méta férvintade skador och 6kade kost-
nader for skadehantering rérande utestdende Ansvarsutfistelser utfirdade under

aren 1999 och 2000.

KONCERNREDOVISNING

Koncernredovisningen har upprittas i enlighet med Redovisningsradets rekom-
mendation (RR1:00). Koncernredovisningen omfattar de féretag i vilka moder-
bolaget direke eller genom dotterforetag innehar mer én 50 procent av rostetalet,
eller pa annat sitt har ett bestimmande inflytande enligt ARL 1:4.

NOT 1 ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER

Medelantalet anstéllda

2009 varav 2008 varav
man % man %
Moderbolaget
Styrelse inkl VD 8 75 8 75
Ovriga anstallda 2 50 2 50
Totalt i moderbolaget 10 70 10 70
Dotterbolaget
Styrelse * - - - -
Ovriga anstallda 11 36 8 25
Totalt i dotterbolaget 11 36 8 25
Koncernen totalt 21 52 18 48
varav styrelse och VD 8 75 8 75
* Samma styrelseledaméter i savil moderbolag som dotterbolag.
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2009 2008
Loner och Sociala Loner och Sociala
ersattningar kostnader ersattningar kostnader
Moderbolaget 2 458 1968 2333 1835
(varav pensionskostnad) (927)H (835)
Dotterforetag 5 385 2916 4625 2 404
(varav pensionskostnad) (940) (681)
Koncernen totalt 7 843 4 884 6 958 4239
(varav pensionskostnad) (1 867)» (1516)2

! Av moderbolagets pensionskostnader avser 652 (£4.573) gruppen styrelse och VD.
2 Av koncernens pensionskostnader avser 652 (£4. 573) gruppen styrelse och VD.

Koncernredovisning AB Bostadsgaranti

17



NOTER KONCERNEN OCH MODERBOLAGET e+

b Léner och andra ersdttningar for ledande befatingshavare NOT 3 ARVODE OCH KOSTNADSERSATTNING TILL REVISORER
och évriga anstéllda
. 2009 2009
VD  Styrelsens Ovrig Ovriga Koncern Moderbolag
b I ord- styrelse anstallda KPMG
forande
Wl Revisionsuppdrag 359 130
Moderbolaget Andra uppdrag 27 -
Moderbolaget totalt 1 094 37 111 1216
Dotterforetag
Dotterforetag NOT 4 AVSKRIVNINGAR AV MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
totalt - 37 111 5237
Koncernen totalt 1094 74 222 6453 2009 2008
Koncernen
2008 Inventarier 274 -240
VD  Styrelsens Ovrig Ovriga -274 -240
ord- styrelse anstallda
forande Moderbolaget
Moderbolaget Inventarier -153 -87
Moderbolag totalt 1038 37 107 1151 -153 -87
Dotterforetag
Dotterforetag . . .
totalt - 37 107 4481 NOT 5 OVRIGA RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Koncernen totalt 1038 74 214 5632
2009 2008
Ersiteningen till VD har beslutats av styrelsen. Stimman har beslutat styrelsens Koncernen
arvode. Rénteintakter och utdelningar 26 736 29 746
Avgéngsveder|ag Realisationsvinster avyttrade aktier 1971 15 350
VD har ritt respektive skyldighet om si pafordras att ga i pension efter fyllda 60 Realisationsvinster avyttrade obligationer 14198 11015
ir med 70% av [6nen fram till 65 ar. Utéver en uppsigningstid pd 12 manader dger 42 905 56 111
VD vid uppsigning frin bolagets sida ritt till en avgangsersittning motsvarande
en arslon. Moderbolaget
Ranteintakter och utdelningar 5412 8919
B B B Realisationsvinster avyttrade aktier 104 15 350
NOT 2 OVRIGA RORELSEINTAKTER Realisationsvinster avyttrade obligationer 1847 2105
7 363 26 374
2009 2008
Koncernen
Intéakter fran kursverksamheten 795 1720 NOT 6 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Ovrigt 63 333
858 2053 2009 2008
Moderbolaget Koncernen
Intékter fran kursverksamheten 795 1720 Rantekostnader, dvriga 435 438
Intakter fran koncernforetag 3417 2247 Realisationsforlust avyttring aktier -7 854 -4 583
Ovrigt 63 333 Realisationsforlust avyttring 6vriga vardepapper -509 2718
4275 4300 8799 7739
Moderbolaget
Rantekostnader, 6vriga 214 -159
Realisationsforlust avyttring aktier -1 850 -4 583
Realisationsforlust avyttring 6vriga vardepapper -1 263 -
-3 327 -4742
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NOT 7 OREALISERADE VINSTER OCH FORLUSTER NOT 10 FORSAKRINGSRORELSENS RESULTATRAKNING
PA PLACERINGSTILLGANGAR | SAMMANDRAG
2009 2008 2009 2008
Koncernen Premieinkomst 103 075 137 634
Aktier och andelar 73765 -75 317 Premie for avgiven aterforsakring -36 303 -52 152
Obligationer och andra rantebarande tillgangar -13 445 15929 Forandring i avsattning for ej intjanade pre-
Ovrigt 1343 2008 mier ?C.h Iivarc%.rOJande tlskfer 32742 -52 311
61663 61396 Premieintakt for egen rakning 34030 33171
Kapitalavkastning i forsakringsrorelsen 16 567 14 997
Moderbolaget Forsakringserséattningar f.e.r -23 642 -43 478
Aktier och andelar 23 464 -19 586 Driftskostnader .22 204 .20 820
Obligationer och andra rantebarande tillgangar -1 281 -7 913 Forandring i Utjamningsavsattning .1 200 _
Ovrigt 1342 -2.008 Forsakringsrorelsens tekniska resultat 3551 -16 130
23 525 -29 507 Aterstaende kapitalavkastning 51 642 -20 146
Resultat fore skatt 55193 -36 276
Bokslutsdispositioner -25 825 -
NOT 8 BOKSLUTSDISPOSITIONER
Skatt pa arets resultat 6611 8 835
2009 2008 Arets resultat 22 757 -27 441
Periodiseringsfond, arets avsattning - -
Periodiseringsfond, arets aterforing - - NOT 11 INVENTARIER
2009-12-31
- Koncern Moderbolag
NOT 9 SKATT PA ARETS RESULTAT i
Ackumulerade anskaffningsvarden
2009 2008 Vid arets borjan 2 359 1255
Nyanskaffningar 505 394
Koncernen - -
Aktuell skatt 86 7548 Avyttringar och utrangeringar - -
Uppskjuten skatt (spec nedan) -22 704 16 899 2864 1649
-22 790 9351 Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Moderbolaget Vid érfets bérjan . -1 859 -1 015
Aktuell skatt 3505 7548 Avyttrlngar.oc‘h utran-gerlngar i . - -
Arets avskrivning enligt plan p& anskaffnings-
Uppskjuten skatt (spec nedan) -5 881 8 063 varden 274 153
-9 386 516 2133 -1168
Arets uppsk]ufno skattekostnad Planenligt restvérde vid arets slut 731 481
Koncernen NOT 12 ANDELAR | KONCERNFORETAG
Uppskjuten skattekostnad avseende
forandlrmg i temporéra skillnader -15912 16 899 2009.12.31 2008.12-31
Uppskjluten skatt ayseende ollloes?(attade reserver -6 792 Ackumulerade anskaffningsvirden
Uppskjuten skatt i resultatrakningen 22 704 16 899 Vid rets borjan 75 000 75 000
Moderbolaget Bokfort varde vid arets slut 75 000 75 000
Uppskjuten skattekostnad avseende
forandring i temporara skillnader -5 881 8063  Spec av moderbolagets innehav av andelar i koncernféretag
Uppskjuten skatt i resultatrakningen -5 881 8 063 Antal andelar Andel Bokfort
Dotterforetag / Org nr / Sate (st) i % varde
Forsakringsaktiebolaget Bostads-
garanti, 516401-6684, Stockholm 60 000 100,0 75 000
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NOT 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

NOT 16 PERIODISERINGSFONDER

2009-12-31 2009-12-31 2008-12-31
Koncern Moderbolag Periodiseringsfond, avsatt vid taxering 2006 1112 1112
Upplupna inkomstréantor 9188 911 Periodiseringsfond, avsatt vid taxering 2007 4 285 4 285
Forutbetalda anskaffningskostnader 33113 - Periodiseringsfond, avsatt vid taxering 2008 6 660 6 660
Aterforsakrares andel av avsattning for ej 12 057 12 057
intjanade premier 285133 -
Aterforsakrares andel av avsattning for
oreglerade skador 11988 NOT 17 AVSATTNINGAR FOR UPPSKJUTEN SKATT
Ovriga poster 6 527 1 388
345949 2299 2009-12-31 2008-12-31
Koncernen
NOT 14 KORTFRISTIGA PLACERINGAR Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 18511 11718
Uppskjuten skatt avseende orealiserade vinster 11 394 -
2009-12-31 Moderbolaget
Koncern Moderbolag Uppskjuten skatt 2813 -
Borsvarde  Anskaff- Borsvérde — Anskaff-
Specifikation av eller nings- eller nings-
vérdepapper motsv varde motsv varde
Teopapper NOT 18 GARANTIFOND
Borsnoterade aktier och
andelar 280 682 246 486 73319 58 999
Rantebarande varde- 2009-12-31
papper 511863 500910 94 347 96 144 Koncern Moderbolag
Ovrigt 19 315 19979 19 315 19 980 Vid arets bdrjan 87 078 87 078
811860 767375 186981 175123 Uttag under aret _ B
87 078 87 078
NOT 15 EGET KAPITAL Garantifonden svarar mot den bedomda risken fér utestiende ataganden per
balansdagen.
Aktie-  Bundna Fria Garantifondsmedel tas i ansprik for kostnader fér skador till den del de inte
kapital  reserver  reserver  uicksgenom art sikerheter tas i ansprik.
Koncernen
Vid arets borjan 1200 33079 121686 . .
Férskjutning mellan bundet och NOT 19 AVSATTNING FOR OREGLERADE SKADOR
fritt eget kapital 19033 -19033
Arets resultat 67 476 2009-12-31 2008-12-31
Vid arets slut 1200 52112 170 129 Koncernen
Avsattning for oreglerade skador 96 991 86 289
Aktie- Reserv-  Fritt eget Aterforsakrares andel av avsattning for
kapital fond kapital oreglerade skador -30 245 -23923
Moderbolaget Avsattning for oreglerade skador netto 66 746 62 366
Vid arets borjan 1200 240 108478
Koncernbidrag -13 000 Moderbolaget
Skatteeffekt pa koncernbidrag 3419 Avsattning for oreglerade skador 37 515 33718
Arets resultat 25 687 Aterforsakrares andel av avsattning for
Vid arets slut 1200 240 124584  Oreglerade skador 18257 16430
Avsattning for oreglerade skador netto 19 258 17 228
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NOT 20 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2009-12-31
Koncern Moderbolag
Upplupna administrationsbidrag 9093 9093
Upplupna personalrelaterade kostnader 1 306 641
Forutbetalda provisionsintakter 33991 -
Avsattning for e intjanade premier 700 032 -
Ovriga poster 1038 178
745 460 9912

NOT 21 ANSVARSFORBINDELSER
Produktionskostnaden, 3 792 miljoner kronor, fordelar sig enligt foljande:

47% avser objekt med 10-arsgaranti dar ansvarsutfastelsen trite i kraft. Reste-
rande 53% avser objekt déir garantitiden utgitt men garantin formellt ¢j kunnat
avvecklats. For del av ansvarsutfistelsen har férsikring tecknats hos Konsortiet for
forsikring av smahusgaranti. Fran och med 1997 tecknades forsikringen hos Wasa
SAK Férsikringsakticbolag men har senare 6vertagits av Moderna Forsikringar
och HDI-Gerling Industrie Versicherung AG.

Utestdende sikerheter for insatser och upplatelseavgifter omfattar 46 001
miljoner kronor.

Av detta belopp avser 5% sikerheter som ér 10 &r eller dldre, 47% avser sikerhe-
ter som ir mellan 4 - 10 ar och resterande 48% avser sikerheter som ar upp till 4
ar gamla.

Samtliga sikerheter omfattas av regressavtal som AB Bostadsgaranti har gente-
mot de producenter vars produktion av bostadsrittsobjekt féranlett utfirdandet
av sikerheterna.

Som ytterligare sikerhet fungerar bolagets garantifond.

Bolaget har inte betalat ut ndgon ersittning for aktuella sikerheter sedan bola-

get startade sin verksamhet 1962.

Stockholm den 25 mars 2010

Hans Wibom Bo Antoni
Ordforande

Kerstin Gronvall Leif Ljungqvist
Jan Persson Johan Skoglund
Kristina Westerstahl Kére Eriksson

Verkstillande direktor

Vir revisionsberittelse har limnats den 25 mars 2010
KPMG AB

Per Bergman
Auktoriserad revisor

NOTER KONCERNEN OCH MODERBOLAGET e«

REVISIONSBERATTELSE MODERBOLAGET OCH KONCERN

Till &rsstimman i AB Bostadsgaranti
Org nr 556071-9048

Vi har granskat arsredovisningen, koncernredovisningen och bokféringen
samt styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning i AB Bostadsgaranti
for ar 2009. Det ér styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att drsredovisningslagen
tillimpas vid upprittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen.
Vart ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen, koncernredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir
att vi planerat och genomfért revisionen fér att med hég men inte absolut
sikerhet forsikra oss om att rsredovisningen och koncernredovisningen inte
innchaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I
en revision ingar ocks att préva redovisningsprinciperna och styrelsens och
verkstillande dircktorens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelse-
fulla uppskattningar som styrelsen och verkstillande direktdren gjort nir de
upprittat arsredovisningen och koncernredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i rsredovisningen och koncernredovisningen. Som
underlag fér vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut,
argarder och forhallanden i bolaget for att kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstillande direktéren dr ersiteningsskyldig mot bolaget. Vi
har iven granskat om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktdren
pa annat sitt har handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen
cller bolagsordningen. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara
uttalanden nedan.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av bolagets och koncernens
resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvalt-
ningsberittelsen ir frenlig med drsredovisningens och koncernredovisning-
ens vriga delar.

Vi tillstyrker att arsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen
for moderbolaget och for koncernen, disponerar vinsten i moderbolaget
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 25 mars 2010
KPMG AB

Per Bergman
Aukroriserad revisor
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FORVALTNINGSBERATTELSE DOTTERBOLAGET oo+

Férvaltningsberdttelse - Dotterbolaget

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Forsikrings AB Bostadsgaranti ir ett heligt dotterbolag till AB

Bostadsgaranti. Moderbolaget 4gs till lika delar av Sveriges Bygg-

industrier och staten.
Bolagets huvudsakliga verksamhet ir att teckna byggfelsforsik-
ringar och fullgérandeforsikringar.

Kapitalavkastningen 6verford fran finansrorelsen uppgick till
16 567 tkr (14 997 tkr). Okningen ir en effekt av 6kade forsik-
ringstekniska avsittningar.

Driftskostnaderna har dkat frin foregiende r och uppgick till
22204 tkr. Okningen beror frimst pa kostnader for internt och
externt utvecklingsarbete av det forsikringssystem, som togs i
bruk under 2008.

Byggfelsforsikring kan tecknas for savil flerbostadshus som smahus
av byggherren sjlv eller av den entreprendr som uppfor byggnaden.
Den omfattar fel och skador som uppticks och anmils inom tio & Finansrérelsens resultat

fran den slutbesikening som gors vid fardigstillande av byggnaden.  Placeringstillgingarnas marknadsvirde uppgick till 624 880 tkr

Bolaget limnar dven fullgérandeforsikringar for entreprenadtid

eller garantitid, frimst vid nyproduktion av egnahem och bostads-
rittsligenheter i smahus och i flerbostadshus men 4ven vid andra

entreprenader.

Bolaget har historiskt mottagit aterforsikring i begransad omfatt-
ning, dock ¢j under 2009. Den mottagna affiren innehaller svensk
affir och avser byggfelsforsikring. Per 2006-07-01 har en sirskilt

genom avtal mottagen affir upphért. Dessa mottagna forsikringarna

ligger i run-off och beriknas [6pa ut 2018.
Ingen av bolagets forsikringsprodukeer 4r fornyelsebara.

Bolaget upphérde per 2003-07-01 att teckna produktionsgaranti-
och ansvarsutfistelseforsikringar. Forsakringar av dessa typer teck-

nade fore 2003-07-01 ar lagda i run-off. Samtliga risker har 16pt

ut under 2007 vad giller produktionsgarantiférsikringar och vad

giller ansvarsutfistelseforsikringar beriknas dessa 16pa ut 2015.

UTVECKLINGEN AV FORETAGETS VERKSAMHET,
RESULTAT OCH STALINING

Resultat fore bokslutsdipositioner och skatt uppgick till 55 193 tkr
(-36 276 tkr). Forsikringsrorelsens resultat uppgick till 3 551 tkr

(-16 130 tkr) och aterstaende kapitalavkastning till 51 642 tkr
(20 146 tkr).

Forsakringsrorelsens resultat

Premieintikter efter avgiven aterforsikring okade ndgot jamfort

med foregdende ér och uppgick till 34 030 tkr.

Under aret har affir tecknats inom omradena Foretag- och Fastig-

hetsforsakring samt Kredit- och Borgensforsikring.
Forsakringsersittningar for egen rikning uppgick till 23 642 tkr
vilket dr en minskning med 19 836 tkr jaimfért med foregaende ar.

En bidragande orsak ar ett positivt avvecklingsresultat av prelimi-

nirt bedomda skadereserver.
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vid drsskiftet och fordelningen mellan olika tillgangsslag framgir
av nedanstaende tabell. Totalavkastningsprocenten for 2009 blev
11,6 procent medan femérsgenomsnittet uppgr till 6,05 procent.
Rintebirande tillgdngar har en avkastning om totalt 2,49 procent
och aktier har avkastat 34,22 procent.

TOTAL KAPITALAVKASTNING

Varde-

Ingdende Netto foran-  Utgdende

marknads- placer- dring  marknads-

Placeringsslag varde tkr ing tkr tkr varde tkr

Rantebarande, svenska 399689 29991 - 12164 417 516

Aktiefonder, svensk

marknad 89992 2112 38443 126 323
Aktiefonder, utlandsk

marknad 42 758 26424 11 859 81 041

Summa 532439 54303 38138 624880

Direkt- Total-

avkastning  avkastning

Placeringsslag % %

Rantebarande, svenska 2,6 2,5

Aktiefonder, svensk marknad 6,7 43,2

Aktiefonder, utlandsk marknad 5,7 18,5

HANDELSER AV VASENTLIG BETYDELSE SOM INTRAFFAT
UNDER RAKENSKAPSARET ELLER EFTER DESS SLUT

Agarna har pd en extra stimma i december faststille principer for
ersittning och andra anstillningsvillkor f6r ledande befattnings-
havare i Bostadsgarantikoncernen. Dessa principer dverensstim-
mer med av regeringen faststillda riktlinjer av 2009-04-20.
Under 2009 har bolaget forberett sig mer aktivt infor en intensi-
vare fas av forberedelsearbete infor inforandet av det nya regelverket
Solvens 2, som skall implementeras den 31 oktober 2012. Under
februari - mars 2010 har bolaget ocksi genomfért en sk GAP-
analys samt faststillt en implementeringsplan avseende Solvens 2.




INFORMATION OM RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
(se Not 2 Upplysningar om risker)

Osakerhetsfaktorer
De forandringar i lagen 1993:320 om byggfelsforsikring som
allmint forvintades komma under 2009 har innu inte realiserats.

Forsdikringsrisker

Bolagets riskbedomning vid tecknande av forsikringar baseras
dels pa en kreditbeddmning av producenterna, dels pa en bygg-
nadsteknisk bedomning.

Vid fullgérandeférsikring under entreprenadtid tillkommer en
granskning av kontrakeshandlingar, betalningsplaner och vid bostads-
rittsprojeke, dven en granskning av s k ekonomiska planer.

Riskkontroll sker bl a genom fortlopande kreditbevakning av pro-
ducenterna och bevakning av att limiter for risktagande 4r relevanta.

Byggfelsforsikring och tidigare limnade ansvarsutfistelseforsik-
ringar omfattar langa forsikringsperioder. P4 grund hirav samt
moderbolagets skadestatistik vad giller ansvarsutfistelser, tillim-
pas en metod for premiereservsittning som innebir lag intjinan-
degrad fram till den senare delen av forsikringstiden.

Den forvintade skadebilden rorande byggfelsforsikring och
ansvarsutfstelseforsikring ir fortsatt att skadorna anmils fraimst
mellan sjitte och tionde aret av forsikringens giltighetstid.

Byggfelsforsikringar ger saledes inget ckonomiske resultat pd
kort sikt utan medfor att intikter och kostnader for anskaffandet av
forsikringar resultatfors under en lingre period.

Bolagets program avseende avgiven aterforsikring omfattar ater-
forsikring av enskild risk i form av quota share och excess of loss.
For enskilda forsakringsrisker upphandlas vid behov fakultativ
aterforsakring.

Valutarisker
Bolaget har inga tillgangar, avsittningar eller skulder i utlindsk
valuta.

Réinte- och marknadsrisker

Inom ramen for bolagets placeringspolicy placeras fdrutom som
tidigare i svenska aktie- och rintefonder aven direke i rintebiran-
de och aktierelaterade instrument. Policyn anger en lag riskniv i
placeringarna med hinsyn till att stora delar av bolagets atagan-
den omfattar linga forsikringsperioder.

FORVALTNINGSBERATTELSE DOTTERBOLAGET oo

INFORMATION OM ICKE-FINANSIELLA

RESULTATINDIKATORER

Foretagets satsning pa foretagshilsovard och friskvard har fallic
ut vil. Merparten av de anstillda deltar i ndgon form av friskvird
eller motion.

Foretaget kommer i enlighet med dgarnas rikdinjer att [imna en
héllbarhetsredovisning enligt Global Reporting Initiative’s (GRI)
riklinjer. Detta skall ske fore den 31 mars 2010 och redovisningen
sker i form av en fristdende rapport.

FORVANTNINGAR AVSEENDE DEN
FRAMTIDA UTVECKLINGEN
Bolaget ser en fortsatt okning vad giller skadeutfall pa byggfels-
forsikringar, sirskilt avseende smahus. En fortsatt 6kad konkur-
rens ar att forvinta pa en avvaktande marknad. Forandringar i
lagen om byggfelsforsikringar dr dock att vinta fr o m januari
2011, sannolikt innebdrande att s k sjilvbyggda smahus inte
lingre kommer att omfattas av forsikringsobligatoriet. Detta kan
komma att leda till ligre premieinkomster.

Bolaget foljer fortsatt noga vad som framkommer i forsknings-
rapporter om sk enstegstitade fasader pa puts och vad som
kan komma ut frén aktiv skadereglering i hus med den aktuella
konstruktionen.

OVRIGA UPPLYSNINGAR

Bolagets styrelse bestar av sju personer. Foretaget har en led-
ningsgrupp om fem personer. Foretaget anlitar extern konsult for
Gvervakning av den interna kontrollen.

FORSLAG TILL DISPOSITION BETRAFFANDE FORSAKRINGS-
BOLAGETS VINST

Till bolagsstammans forfogande star:

Balanserat resultat 22 788 328
Arets resultat 22 756 486
Summa 45 544 814
Styrelsen foreslar att beloppet disponeras enligt

foljande:

i ny rakning 6verférs 45 544 814
Summa 45 544 814

Vad betriffar forsikringsbolagets resultat och stillning i 6vrigt,
hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar med
tillhorande bokslutskommentarer.
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FEMARSOVERSIKT DOTTERBOLAGET e«

Femadrséversikt* - Dotterbolaget

(TKR) 2009 2008 2007 2006 2005
RESULTAT
s Forsakringsrorelsen
1 Premieinkomst, brutto 103 075 137 634 164 808 167 261 155 822
"-;Fg:’_ Premieinkomst, netto 66 772 85 482 102 776 99 455 99170
e Premieintékt f.e.r 34 030 33171 29 061 29 834 16 516
Driftskostnader -22 204 -20 820 -20 650 -16 204 -14 659
Kapitalavkastning netto i Forsakringsrorelsen 16 567 14 997 11 067 8924 6691
Forsakringsersattningar, netto -23 642 -43 478 -15 587 2 882 -21 878
Forsakringsrorelsens tekniska resultat 3551 -16 130 5900 23427 -13 330
Aterstaende kapitalavkastning 51 642 -20 146 -5 575 16 326 22 647
Arets resultat 22 756 -27 441 181 21 338 6641

EKONOMISK STALLNING
Placeringstillgangar till verkligt véarde 624 880 532 439 491132 417 620 348 986

Férsakringstekniska avsattningar f.e.r 462 388 426 096 343800 262 382 222499

Konsolideringskapital

Eget kapital 120 545 88 207 115 649 115468 94 130
Obeskattade reserver 58 325 32 500 32 500 32 500 22 500
Uppskjutna skatter som i redovisningen paverkat EK 8 581 -1 449 7 386 8 568 7 268
Summa konsolideringskapital 187 451 119 258 155 535 156 536 123 898
varav uppskjuten skatt 23920 7 098 16 486 17 668 13568
Kapitalbas 178 869 120 707 148 149 147 967 116 630
Erforderlig solvensmarginal 22 858 27 885 31128 31128 27 180
NYCKELTAL

RESULTAT AV SKADEFORSAKRINGSRORELSEN

Skadeprocent, netto 69 131 54 -10 132
Driftskostnadsprocent, netto 65 63 71 55 89
Totalkostnadsprocent, netto 135 194 125 45 221

EKONOMISK STALLNING
Konsolideringsgrad % 281 140 151 157 128

RESULTAT AV KAPITALFORVALTNINGEN
Direktavkastningsprocent 3,7 4,0 3,2 1,4 1,2

Totalavkastningsprocent, netto 11,6 -3,8 1,2 6,4 14,8

Definitioner av nyckeltal

Erforderlig solvensmarginal: Forsakringsrorelselagens uppstéllda krav pa den lagsta kapitalbas ett forsakringsbolag maste ha.
Skadeprocent: Forsakringsersattningar i % av premieintakten.

Driftskostnadsprocent, netto: Totala driftskostnader i % av premieintékten.

Totalkostnadsprocent, netto: Summan av forsakringsersattningar och totala driftskostnader i % av premieintakten.

Konsolideringsgrad %: Konsolideringskapitalet i % av premieinkomst f.e.r.

Direktavkastningsprocent: Kapitalavkastningen i % av genomsnittligt verkligt varde pa placeringstillgangar.

Totalavkastningsprocent: Kapitalavkastningen + vardeforandring + rearesultat i % av genomsnittligt verkligt varde pa placeringstillgangar.

* Lagbegransad IFRS har tillampats fér aren 2007, 2008 och 2009. Aren 2004-2006 har upprattats enligt lagen om arsredovisning i férsakringsféretag
(2003:13).
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Resultatrékning - Dotterbolaget

2009-01-01 2008-01-01
(TKR) Not -2009-12-31 -2008-12-31
TEKNISK REDOVISNING AV SKADEFORSAKRINGSRORELSEN
Premieintékter f.e.r
Premieinkomst (fore avgiven aterforsékring) 3 103075 137634
Premier fér avgiven aterforsékring -36 303 -52 152
Forandring i Avsattning for ej intjanade premier och kvardrojande risker 45 691 -90 150
Aterforsakrares andel av Férandring i avsattning for ej intjanade
premier och kvardréjande risker 12949 37 839
Summa premieintakter 34030 33171
Kapitalavkastning overford fran finansrorelsen 4 16 567 14 997
Forsakringserséattningar f.e.r 5
Utbetalda forsékringsersattningar
Fore avgiven aterforsakring 24773 -15 301
Aterforsakrares andel 3482 1808
Forandring i Avsattning for oreglerade skador
Fore avgiven aterforsakring -6 905 -35 204
Aterforsakrares andel 4554 5219
Summa forsakringsersattningar f.e.r -23 642 -43 478
Driftskostnader 6, 27,28 -22 204 -20 820
Forandring i utjamningsavsattning -1 200 -
Skadeforsakringsrorelsens tekniska resultat 3551 -16 130
ICKE TEKNISK REDOVISNING
Skadeforsakringsrorelsens tekniska resultat 3551 -16 130
Kapitalavkastning, intakter 7,10 35543 29737
Orealiserade vinster pa placeringstillgangar 9,10 50 301 23842
Kapitalavkastning, kostnader 8, 10 -5 472 -2 997
Orealiserade forluster pa placeringstillgangar 9,10 -12 163 -55 731 -
Kapitalavkastning éverford till skadeforsékringsrorelsen 4 -16 567 -14 997
Resultat efter finansiella intékter och kostnader 55193 -36 276
Bokslutsdispositioner
Avsattning till sakerhetsreserv -25 825 -
Resultat fore skatt 29 368 -36 276
Skatt pa arets resultat 11 6611 8 835

Arets resultat
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Balansrékning - Dotterbolaget

(TKR) Not 2009-12-31 2008-12-31
TILLGANGAR
Placeringstillgangar

S Andra finansiella placeringstillgangar

i Aktier och andelar 12,15 207 364 132 750

Obligationer och andra réantebarande vardepapper 13,15 417 516 399 689
Summa placeringstillgangar 624 880 532 439

Aterforsikrares andel av forsikringstekniska avsattningar

Avsattning for ej intjanade premier och kvardrojande risker 21 285133 272 184
Avsattning for oreglerade skador 11 988 7 433
297 121 279 617

Fordringar
Fordringar avseende direkt forsakring 14 1037 1541
Fordringar avseende aterforsakring 5820 3702
Skattefordringar avseende aktuell skatt 11 2319 2474
Skattefordringar avseende uppskjuten skatt 11 - 1449
Ovriga fordringar 16 13 467 539
22 643 9 705

Andra tillgangar

Materiella tillgangar 17 250 260
Kassa och bank 4 257 10 707
4 507 10 967

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda anskaffningskostnader 18 33113 33250
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13417 13027

46 530 46 277
SUMMA TILLGANGAR 995 681 879 005
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(TKR) Not 2009-12-31 2008-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Aktiekapital (60 000 aktier & 1000 kr) 60 000 60 000

Overkursfond 15 000 15 000

Balanserat resultat 22788 40 649

Arets resultat 22 757 -27 441
120 545 88 208

Obeskattade reserver
Séakerhetsreserv 20 58 325 32 500

58 325 32 500

Forsakringstekniska avsattningar

Ej intjanade premier och kvardrojande risker 21 698 833 653 142
Oreglerade skador 22 59 476 52 571
Utjamningsavsattning 1200 -

759 509 705 713

Andra avséattningar

Avsattning for uppskjuten skatteskuld 8581 -
8581 -
Skulder
Skulder avseende direkt forsakring 15, 23 72 70
Skulder avseende aterforsékring 8 304 14 105
Ovriga skulder 15, 24 4829 5 006
13 205 19 181
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 25
o
Aterforsakrares andel av Forutbetalda anskaffningskostnader 33524 30 838
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1992 2 565
35516 33403
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 995 681 879 005

Stdllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
- Dotterbolaget

(TKR) 2009-12-31 2008-12-31
Ovriga stéllda panter

For forsékringstekniska avsattningar registerforda medel (f.e.r) 462 388 428 180
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redogérelse for forandringar i bolagets eget
kapital - Dotterbolaget

2008-01-01--2008-12-31 Bundet eget kapital

(TKR) Aktiekapital ~ Overkursfond Balanserat resultat  Arets resultat Totalt eget kapital

_:' Ingédende kapital rakenskapsaret 60 000 15 000 40 649 - 115 649

] Arets resultat - - - 27 441 -27 441

5'-'.: i Utgéende eget kapital rékenskapsaret 60 000 15 000 40 649 27 441 88 208

T

2009-01-01--2009-12-31 Bundet eget kapital

(TKR) Aktiekapital  Overkursfond Balanserat resultat  Arets resultat Totalt eget kapital

Ingédende kapital rakenskapsaret 60 000 15 000 13 207 - 88 207

Arets resultat - - 9581 22757 32 338

Utgéende eget kapital rékenskapsaret 60 000 15 000 22788 22757 120 545

Kassaflddesanalys - Dotterbolaget

2009-01-01 2008-01-01
(TKR) -2009-12-31 -2008-12-31
Den l6pande verksamheten
Premiebetalningar 103579 137 327
Premieutbetalningar till aterférséakrare 42 104 -54 713
Inbetalningar av provision fran aterforséakrare 5338 6 051
Skadeutbetalningar -24 773 -15 301
Skadeinbetalningar fran aterforsakrare 571 399
Driftsutgifter 23742 -29 345
Betald skatt 155 -1 548
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 19 024 42 870
Investeringverksamheten
Erhallen utdelning 10767 6579
Erhallen ranta 10 336 14 248
Forandring placeringstillgangar -46 466 -67 003
Nettoinvestering i materiella tillgangar -111 28
Kassaflode fran investeringsverksamheten -25 474 -46 204
Arets kassaflode -6 450 -3334
Likvida medel vid arets bérjan 10 707 14 041
Arets kassaflode -6 450 -3334
Likvida medel vid arets slut 4 257 10 707
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Resultatanalys 2009 - Dotterbolaget

Mottagen Direkt Varav
ater- forsakring  Foretag och  Varav Kredit Summa
(TKR) Not forsakring svenska risker Fastighet  och borgen  forsakring
SKADEFORSAKRINGSRORELSENS TEKNISKA RESULTAT
Premieintékter f e r a 1752 32278 21 680 10 598 34 030
Kapitalavkastning overford fran finansrérelsen 1327 15240 14 095 1145 16 567
Forsakringserséattningar f e r b -166 -23 476 -18 928 -4 548 -23 642
Forandring av utjamningsavsattning - -1 200 - -1 200 -1 200
Driftskostnader -1 059 -21 145 -17 350 -3795 -22 204
Skadeforsakringsrorelsens tekniska resultat 1854 1697 -503 2 200 3551
Forsakringstekniska avséattningar, fore avgiven aterforsakring
Avsattning for ej intjanade premier och kvardrojande risker 2109 -47 800 -48 770 970 -45 691
Avséattning for oreglerade skador -145 -6 760 -13 023 6 263 -6 905
Utjamningsavsattning - -1 200 - -1 200 -1 200
Summa forsakringstekniska avsattningar, fore avgiven aterforsédkring 1964 -55 760 -61 793 6 033 -53 796
Aterforsikrares andel av forsakringstekniska avsattningar
Avséattning for ej intjanade premier och kvardrojande risker -357 13 306 13617 -311 12 949
Avsattning for oreglerade skador - 4 554 4 554 - 4 554
Summa aterforsédkrares andel av forsakringstekniska avsattningar -357 17 860 18 171 -311 17 503
Avvecklingsresultat, brutto inkl IBNR - 14 973 3801 11172 14 973
Avvecklingsresultat, netto - 13 400 2228 11172 13 400
Noter till resultatanalysen
Not a, Premieintdkterfer
Premieinkomst (fore avgiven aterférséakring) - 103075 89 091 13984 103 075
Premier for avgiven aterforsakring - -36 303 -32 258 -4 045 -36 303
Forandring i avsattning for ej intjanade premier och kvardrojande risker 2109 -47 800 -48 770 970 45 691
Aterforsakrares andel av Forandring i avsattning for
ej intjanade premier och kvardréjande risker -357 13 306 13617 -311 12 949
Premieintékter f e r 1752 32278 21680 10 598 34 030
Not b, Forsakringsersattningar f e r
Utbetalda forsakringserséattningar
-Fore avgiven aterforsakring - -21 905 -11 780 -10 125 -21 905
-Aterforsakrares andel - 3482 3482 - 3482
-Skaderegleringskostnader 21 -2 847 -2 161 -686 -2 868
Férandring i avsattning fér oreglerade skador
-Fore avgiven aterforsakring -145 -6 760 -13023 6263 -6 905
-Aterforsakrares andel - 4 554 4 554 - 4 554
Forsakringsersattningar f e r -166 -23 476 -18 928 -4 548 -23 642
Bolaget bedriver endast forsékringsverksamhet avseende svenska risker.
Mottagen Direkt Varav brand och
ater- forsakring Varav Kredit annan skada pa Summa
forsakring svenska risker  och borgen egendom forséakring
RESULTATRAKNINGEN FORDELAD PER FORSAKRINGSKLASS
Premieinkomst, brutto - 103 075 13984 89 091 103 075
Premieintakter, brutto 2109 55 275 14 954 40 321 57 384
Forsakringsersattningar, brutto -145 -28 665 -3 862 -24 803 -28 810
Driftskostnader, brutto -1 059 -21 145 -3795 -17 350 -22 204
Resultat av avgiven aterforsakring -357 -14 961 -4 356 -10 605 -15 318
548 -9 496 2941 -12 437 -8 948
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Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer - Dotterbolaget

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

a) Allmén information
Arsredovisningen avges per 31 december 2009 och avser Forsikringsaktiebolaget
Bostadsgaranti med site i Stockholm. Kontorets adress ir Engelbrekesgatan 5 i

Stockholm och organisationsnummer 4r 516401-6684.
- Foretaget ir heligt dotterforetag till Akticbolaget Bostadsgaranti, 556071-9048,

med site i Stockholm.

b) Overensstammelse med normgivning och lag

Forsikringsforetagets arsredovisning ar upprittad enligt Lag om rsredovisning
i forsikringsforetag (ARFL) samt Finansinspektionens foreskrifter och allminna
rad om arsredovisning i forsikringsforetag (FFFS 2008:26) och Radet for finan-
siell rapportering RER 2.2. Forsakringsforetaget tillimpar s k lagbegrinsad IFRS
och med detta avses internationella redovisningsstandarder som antagits for
tillimpning med de begrinsningar som foljer av RFR 2.2 och FFFS 2008:26.
Detta innebir att samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden tillimpas si
langt det ir m&jligt inom ramen for svensk lag och med hiinsyn till sambandet
mellan redovisning och beskattning.

c) Férutsdttningar vid uppréttande

av forsékringsfretagets finansiella rapporter

Forsikringsforetagets funktionella valuta ir svenska kronor och de finansiclla
rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp, om inte annat anges,
ir avrundade till ndrmaste tusental. Tillgingar och skulder ar redovisade till
anskaffningsvirde, férutom finansiella tillgingar som vérderas till verkligt virde.
Finansiella tillgingar som virderas till verklige virde ir klassificerade som
Finansiella tillgingar virderade till verkligt virde via resultatrikningen.

d) Beddmningar och uppskattningar i de finansiella rapporterna

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med lagbegrinsad IFRS kriver
att forsikringsforetagets ledning gor beddmningar och uppskattningar same
antaganden som péverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och de
redovisade beloppen av tillgingar, skulder och kostnader. Uppskattningarna och
antagandena ir baserade pé historiska erfarenheter och ett antal faktorer som
under ridande férhillanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar
och antaganden anvinds sedan for att bedéma de redovisade virdena pa tillgangar
och skulder som inte annars framgér tydligt frin andra killor. Verkliga utfall kan
avvika frin dessa uppskattningar och bedémningar.

Uppskattningar och antaganden ses éver regelbundet. Andringar av uppskatt-
ningar redovisas i den period dndringen gérs om dndringen endast paverkar denna
period, eller i den period dndringen gérs och framtida perioder om dndringen
paverkar bade akeuell period och framtida perioder.

De nedan angivna redovisningsprinciperna har tillimpats konsekvent pa samt-
liga perioder som presenteras i de finansiella rapporterna, om inte annat framgar
nedan.

Arsredovisningen har godkints for utfirdande av styrelsen den 24 mars 2010.
Resultat- och balansrikning blir foremal for faststillelse pa stimman den 20 april
2010.
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e) Redovisning av forsakringsavtal
Forsikringsavtal redovisas i enlighet med FFFS 2008:26 och IFRS 4.

Intiktsredovisning/Premieink

Som premieinkomst redovisas den totala bruttopremien for direke forsikring

och mottagen dterforsikring som inbetalts eller kan tillgodoféras foretaget for
forsikringsavtal dir forsikringsperioden pabérjats fore rikenskapsirets utgang.
Som premicinkomst redovisas ocksa premier for forsikringsperioder som pabérjas
forst efter rikenskapsarets utging, om de enligt avtal forfallit till betalning under
rikenskapséret.

Med bruttopremie menas den avtalsbestimda premien for hela férsikringspe-
rioden.

Premieintikten motsvarar den del av premieinkomsten som ir intjinad. Ej
intjinad premie avsitts till avsittning f6r ¢j intjinade premier.

Forsiikringstekniska avsittningar
Utgors av Avsittning for ¢j intjanade premier och kvardrojande risker samt Avsitt-
ning for oreglerade skador.

Avséittning for ef intjinade premier och kvardrijande risker

Utgors i balansrikningen av avsittningar som motsvarar foretagets ansvarighet
for forsikringsfall, forvaltningskostnaderna och andra kostnader under resten

av avtalsperioden for I6pande forsikringsavtal. Med lopande forsikringar menas
forsikringar dir inte forsikringstiden ir avslutad. Vid berikningen gors en
uppskattning av de frvintade kostnaderna fér skador som kan komma att intriffa
under dessa forsikringars dterstiende l6ptid samt forvaltningskostnaderna under
denna tid. Kostnadsuppskattningar bygger p forsikringsforetagets erfarenhet
men hinsyn tas ocksi till sivil den observerade som den prognosticerade utveck-
lingen av relevanta kostnader.

Avsittningen for ¢j intjinade premier redovisas sammantaget for forsikrings-
foretagets totala verksamhet. Med kvardréjande risker menas risken for att
forsikringsavtalens ersittningskrav och kostnader inte kommer att kunna tickas
av ¢j intjinade och forvintade premier efter rikenskapsarets utging.

I resultatrikningen redovisas periodens férindring i Avsittning for ¢j intjinade
premier och kvardréjande risker.

Avsiittning for oreglerade skador

Utgors i balansrikningen av uppskattade odiskonterade kassafloden avseende
slutliga kostnader for att tillgodose alla krav som beror av hindelser som intriffat
fore rikenskapets utging med avdrag for belopp som redan utbetalats med anled-
ning av ersiteningskrav. I beloppen inriknas beriknade odiskonterade kassafloden
avseende framtida driftskostnader for att reglera intriffade men vid balansdagen
innu inte slutreglerade skador.

En skada anses intriffa vid tillfille da skadan anmils till forsikringsforetaget.
Hirigenom finns inte nagra okdnda skador. Det innebir att bolagets s k IBNR-av-
sittning endast utgérs av avsittning for intriffade men inte tillricklige reserverade
skador s k IBNER. Begreppet IBNR anvinds hirefter i drsredovisningens texter
och uppstillningar.

I resultatrikningen redovisas periodens forindring i avsittning for oreglerade

skador.




Forlustprovning

Foretagets tillimpade redovisnings- och virderingsprinciper for balansposterna
Forutbetalda anskaffningskostnader, Avsittning for ¢j intjinade premier och
kvardréjande risker innebir automatiske en prévning av att avsittningarna ir
tillrickliga med avseende pa framtida férvintade kassafloden.

Forutbetalda anskaffningskostnader

Forsiljningskostnader som har ett klart samband med tecknande av forsikrings-
avtal redovisas som tillging. Aktiverade anskaffningskostnader innefattar drifts-
kostnader som dircke eller indireke dr hinforliga till tecknandet av forsikringsavtal
sisom provisioner, marknadsforingskostnader samt I6ner och omkostnader for
siljpersonal. Anskaffningskostnader aktiveras bara for forsikringsavtal, eller
uppféljningsbara grupper av avtal, som bedoms generera en marginal som minst
ticker anskaffningskostnaderna. Férutbetalda anskaffningskostnader avskrivs pa
ett sitt som motsvarar periodiseringen av den intjinade premien for forsikringen
ifraga. Tillgingen testas for nedskrivningsbehov kvartalsvis for ate sikerstilla ate
avtalen beddms generera en marginal som minst ticker tillgingen. Ovriga kostna-
der for forsikringsavtal redovisas som kostnader nir de uppstar.

Drifiskostnader

Samtliga driftskostnader frdelas i resultatrikningen efter funktionerna
anskaffning, skadereglering, administration, samt kapitalavkastningskostnader.
Forindring av forsikringstekniska avsittningar for forsikringsavtal redovisas 6ver
resultatrikningen under respektive rubrik.

Avgiven dterforsikring
Som premie for avgiven aterforsakring redovisas belopp som betalats ut under
rikenskapséret cller belopp som tagits upp som skuld till frsikringsforetag som
mottagit dterforsikring enligt ingdngna dterforsikringsavtal. Premierna periodise-
ras sd att kostnaden fordelas till den period som forsikringsskyddet avser.
Aterfrsikrares andel av forsikringstekniska avsiteningar motsvarar aterforsik-
rarens ansvar for forsikringstekniska avsittningar enligt ingingna avtal. Bolaget
bedomer nedskrivningsbehovet fér tillgingar avseende aterforsikringsavtal varje
kvartal. Om atervinningsvérdet ir ligre dn redovisat virde pa tillgingen sa skrivs
tillgingen ned till dtervinningsvirdet och nedskrivningen kostnadsfors i resultat-

rikningen.

f) Redovisning av kapitalavkastning

i) Kapitalavkastning sverford frin finansrirelsen i skadeforsikring

Frin kapitalavkastningens resultat fors avkastning 6ver till forsakringsrorelsens
resultat baserat pd genomsnittliga forsikringstekniska avsittningar for egen
rikning cfter avdrag for nettofordringar i forsikringsrorelsen. Den 6verforda
kapitalavkastningen beriknas utifran en rintesats som motsvarar rintan pa stats-
obligationer med en I6ptid som visentligen dverensstimmer med durationen for
de forsikringstekniska avsittningarna. Rintesatsen uppgick for 2009 till 3,74%.

ii) Kapitalavkastning, intikter
Avser avkastning pa placeringstillgingar och omfattar utdelning pé aktier och
andelar, rinteintikter och realisationsvinster (netto).

iii) Kapitalavkastning, kostnader
Avser kostnader for placeringstillgingar. Posten omfattar kapitalforvaltningskost-
nader, rintekostnader och realisationsforluster (netto).

NOTER DOTTERBOLAGET oo«

iv) Realiserade och orealiserade virdeforindringar
For placeringstillgangar som vérderas till verkligt virde ar realisationsvinsten den
positiva skillnaden mellan forsiljningspris och anskaffningsvirde. For rinteba-
rande viirdepapper ir anskaffningsvirdet det upplupna anskaffningsvirdet och for
Gvriga placeringstillgingar det historiska anskaffningsvardet.

Orealiserade vinster och férluster redovisas netto per tillgingsslag.

g) Skatter

Inkomstskatt

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter
redovisas i resultatrikningen.

Akruell skatt dr skatt som ska betalas avseende aktuellt &r, med tillimpning av
skattesatser som ir beslutade pa balansdagen,

Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrikningsmetoden med utgingspunke i
temporira skillnader mellan redovisade och skattemissiga virden pé tillgingar och
skulderVirderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur underliggande tillgangar
och skulder forvéntas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt beriknas med
tillimpning av de skattesatser och skatteregler som ir beslutade pa balansdagen.
Arets uppskjutna skattefordran har beriknats enligt skattesatsen 26,3%.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den méan det dr sannolike att dessa kommer
att kunna utnyttjas. Virdet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nir det inte
lingre bedéms sannolike att de kan utnyttjas.

h) Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kundford-
ringar, aktier och andelar och rintebirande virdepapper. Bland skulder och eget
kapital 4terfinns leverantorsskulder.

Forvirv och avyttring av finansiella tillgingar redovisas pa affirsdagen, som
utgér den dag da foretaget forbinder sig att forvirva eller avytera tillgingen.

i) Klassificering och virdering

Finansiella instrument som inte ir derivat redovisas initialt till anskaffningsvirde
motsvarande instrumentets verkliga virde med tillagg for transaktionskostnader
for alla finansiclla instrument férutom de som tillhér kategorin Finansiell tillging
som redovisas till verkligt virde via resultatrikningen, vilka redovisas till verklige
virde exklusive transaktionskostnader. Ett finansiellt instrument klassificeras vid
forsta redovisningen utifrin i vilket syfte instrumentet forvirvades. Klassificering-
en avgér hur det finansiella instrumentet virderas efter forsta redovisningstillfillet
sasom beskrivs nedan.

ii) Finansiella tillgingar virderade till verkligt viirde via resultatriskningen
Foretaget har initialt valt att placera sina finansiella tillgdngar i den ena av tva
undergrupper som kallas andra finansiella tillgingar (enligt den s k Fair Value op-
tion). Finansiella instrument i denna kategori virderas [opande till verkligt virde
med virdeférindringar redovisade i resultatrikningen.

Foretaget har som princip att hinféra samtliga placeringstillgdngar som ér finan-
siclla instrument till kategorin Finansiclla tillgingar virderade till verklige virde
via resultatrikningen dirfr att foretaget 16pande utvirderar kapitalférvaltningens
verksamhet pa basis av verkliga virden.

1ii) Finansiella instr t noterade pd en aktiv marknad

For de finansiella instrument som ér noterade pé en aktiv marknad bestims verklige
virde med utgingspunke fran tillgdngens noterade kdpkurs pa balansdagen utan
tilligg for transaktionskostnader vid anskaffningstillfillet. Ext finansiellt instrument
betraktas som noterat pd en aktiv marknad om noterade priser med litthet finns
tillgingliga pa en bérs, hos en handlare, méklare, branschorganisation, foretag som
tillhandahéller aktuell prisinformation cller tillsynsmyndighet och dessa priser
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representerar faktiska och regelbundet forckommande marknadstransaktioner pa
affirsmissiga villkor. Eventuella framtida transaktionskostnader vid en avyttring
beaktas inte. For finansiella skulder bestims verkligt virde utifrin noterad siljkurs.
Sadana instrument dterfinns pa balansposterna Aktier och andelar, obligationer och
andra rintebarande virdepapper. Foretagets finansiella instrument dsitts ett verklige
virde med priser som ir noterade p4 en aktiv marknad. Alla finansiella instrument
som bolaget innehar ir noterade pé en aktiv marknad och nivatillhérighet enlige
IFRS 7 ir siledes Niva 1.

iv) Kundfordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas
inflyta.

v) Andra finansiella skulder
Leverantdrsskulderna har virderats till upplupet anskaffningsvirde.

i) Materiella tillg&ngar
Materiella tillgangar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade av-
skrivningar och eventuclla nedskrivningar med tilligg for eventuella uppskrivningar.
Det redovisade virdet for en materiell anliggningstillging tas bort ur balansrik-
ningen vid utrangering eller avyttring eller nir inga framtida ckonomiska fordelar
vintas fran anviandningen. Vinst cller forlust som uppkommer vid avyttring eller
utrangering av en tillging utgérs av skillnaden mellan férsiljningspriset och till-
gangens redovisade virde med avdrag for direkea forsiljningskostnader. Vinst eller
forlust redovisas som driftskostnad.
Avskrivning sker linjirt éver tillgingens nyttjandeperiod.

BERAKNADE NYTTJANDEPERIODER

Inventarier 5ar

NOT 2 UPPLYSNINGAR OM RISKER

Forsikringsforetagets resultat beror dels av forsikringsverksamheten och de
forsakringsrisker som hanteras dir, dels av placeringsverksamheten och finan-
siella risker. Risk och riskhantering ar dirfor en central del av verksamheten i
forsikringsforetaget. Denna not omfattar en beskrivning av forsakringsforetagets
riskhanteringsorganisation samt kvantitativa och kvalitativa upplysningar om
forsikringsrisker och finansiella risker.

Mal, principer och metoder fér hantering av férsakringsrisk
Syftet med férsikringsforetagets riskhanteringsorganisation ir att indentifiera,
mita och styra samtliga risker som foretaget ir exponerat for - bade forsikringsris-
ker och finansiella risker. Ett viktigt syfte dr ocksa att tillse att forsikringsforetaget
har en betryggande solvens i forhallande till de risker foretaget ir exponerat for.
Forsikringsforetagets riskhanteringsorganisation ar uppbyggd pé foljande sitt.
Huvudansvaret for hanteringen av de risker som forsikringsforetaget ar utsate fr
ligger pé forsikringsforetagets styrelse. Styrelsen faststiller de riktlinjer som ska
gilla for riskhantering, riskrapportering, intern kontroll och uppféljning. Styrel-
sen har dirvid inom vissa ramar delegerat ansvaret for riskhantering till VD.
Forsikringsforetagets grupp for riskhantering bestir av ansvarig aktuarie,
skadeansvarig, aterforsikringsansvarig, foretridare for agent samt VD. Gruppens
uppgift dr att ta fram forslag till de policys och riktlinjer som styrelsen sedan antar.
Gruppen ska ocksd initiera implementering och uppf6ljning av styrdokument och
rutiner i organisationen. Detta ir ett kontinuerligt arbete och styrdokument och
rutiner kontrolleras och revideras regelbundet for att sikerstilla att de korreke
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aterspeglar gillande marknadsvillkor samt akeuella villkor i de forsikringsproduk-
ter som forsikringsforetaget erbjuder.

Genom tydliga processer och arbetsbeskrivningar sikerstills att riskkontrollen
fungerar i hela organisationen och att varje anstilld forstar sin roll och sitt ansvar.

Risker i forsakringsverksamheten

Forsikringsrisker bestar av bade teckningsrisker och reservsittningsrisker. Inne-
borden i dessa begrepp och forsikringsforetagets generella metoder for att hantera
dessa bada typer av risker beskrivs nedan. Risker liksom principer och verktyg for
riskhantering skiljer sig emellertid at for olika typer av forsikringskontrake. I av-
snittet om riskkoncentrationer redovisas risker forknippade med de olika typer av
forsikringskontrake frsikringsforetaget tecknar. Av detta avsnitt framgir ocksa
visentliga antaganden samt kinslighet for forandringar av dessa antaganden.

Teckningsrisker

Teckningsrisken ir risken att den beriknade premien och évriga intikeer i
forsikringen inte kommer att motsvara de faktiska skade- och driftskostnaderna
forknippade med forsikringen. Samtliga forsikringar tecknas i Sverige.

Underlag for styrning av teckningsrisker ar teckninginstruktioner faststillda av
styrelsen och guidelines faststillda av VD. Det maximala belopp (limit) som en
individuell tjinsteman kan teckna firdigstillandeforsikring for utan godkinnande
frin ansvarig tjinsteman uppgar for nirvarande till 10 000 tkr. For Byggfelsfor-
sikring ar beloppet 10 000 tkr for smahus och 50 000 tkr for flerbostadshus. Alla
sakforsikringskontrake I8per pa mellan 2 &r och 10 4r och kan ¢j forlingas. For ate
sikerstilla att de forsikringstekniska rikelinjerna fullféljs gors manadsvis gransk-
ning i enlighet med av styrelsen faststillda riktlinjer for hantering och kontroll av
risker samt regelefterlevnad.

Reservsiittningsrisker

Reservsittningsrisken, d v s risken for att de forsikringstekniska avsittningarna
inte ricker for att reglera intriffade skador, hanteras frimst genom utvecklade
aktuariella metoder och en noggrann kontinuerlig uppfoljning av anmilda skador.
Riskbegrinsningen sker dven genom aterforsikring. Forsikringsverksamhet ar till
sin natur utsatt for stora fluktuationer. Genom avgiven aterforsikring begrinsas
konsekvenserna av mycket stora skador och dirmed kan storleken pd exponering-
arna hanteras och foretagets egna kapital skyddas. Forsikringsforetagets egen kost-
nad per skadchindelse, sjilvbehallet och den grins upp till vilken aterférsikrings-
skyddet ticker kostnader per skadehindelse, varierar fran produke till produke.

Riskbantering i skadeforsikringsrirelsen
Foretaget tecknar skadeforsikring inom omradena Egendom och Kreditforsikring.

Egendom

Risker hanteras primirt genom prissittningsprocessen, dir forsikringsforetaget
arbetar med strikea kriterier for att sikerstilla att risken for forlust dr pd acceptabel
niv. Egendomsforsikringar [oper till stor del pa 10 &r vilket innebir en hég
reservrisk.

Kreditforsikring
Risker hinforliga till kreditforsikring hanteras frimst genom prissittning, riskur-
val, kreditrating och dterforsikring.

Den totala aggregerade risk som forsikringsforetaget ar villigt att ta pa sig
bestims i relation till riskkoncentrationer inom sakférsikringsomridet. Foretaget
kontrollerar dessa exponeringar bide vid tecknandet av kontrakt och kvartalsvis,
genom att g igenom rapporter med betydelsfulla riskkoncentrationer.




Aterforsikringsskydd och sjilvbehall

Utgangspunkten for bolagets aterforsikringsprogram ar det maximala sjilvbe-
hall som anges i de férsikringstekniska riktlinjerna. Dir anges att det maximala
sjalvbehallet per risk dr 10 % av summan av eget kapital och obeskattade reserver.
For byggfelsforsikringar tecknade under rikenskapsaret motsvarar detta 40 mkr
och fér fullgrandeférsikringar 12 mkr. Bolagets aterforsikringsskydd bygger
pé individuell quota share samt excess of loss. Quota share-16sningen omfattar
byggfelsforsikringar med forsikringsbelopp pa maximalt 250 mkr. Quota share-
iterforsakringen r konstruerad s att det maximala sjilvbehallet inte dverskrids
p enskild risk. Excess of loss-skyddet begrinsar bolagets risk pé sjilvbehallet i
quota share-l3sningen samt pé forsikringar som inte omfattas av quota share-
I8sningen till 0,5 mkr per skada for skador understigande 33 mkr. Det maximala
ackumulerade excess of loss-skyddet dr 100 mkr per underwriting-ar. Excess of
loss-skyddet omfattar inte byggfelsforsikring for smihus samt byggfelsforsikring
for flerbostadshus med férsikringsbelopp verstigande 100 mkr. For vissa kunder
med stdrre drsengagemang finns separata excess of loss-avtal med individuella
limiter. For storre forsikrings- belopp som inte omfattas av [6pande drerforsik-
ringsavtal upphandlas fakultativ dterforsikring.

Aterforsikringsavtalen ir forknippade med en viss kreditrisk. Detta beskrivs
vidare under avsnittet om finansiella risker nedan. Aterforsikrarnas kreditvirdig-
het ses 6ver regelbundet for ate sikerstilla att det beslutade aterférsikringsskyddet
uppritthalls.

Operativa risker

Med operativ risk avses risken for att fel och brister i administrativa rutiner leder

till oviintade ckonomiska eller frtroendemissiga frluster. Dessa kan exempelvis

orsakas av bristande intern kontroll, bristfilliga system eller teknisk utrustning.

Aven risker for oegentligheter, internt eller externt, ingar i den operativa risken.

De operativa riskerna motverkas genom intern kontroll. Upprittandet av en god

intern kontroll r en stindigt pdgdende process i forsikringsforetaget, som bl a

omfattar

- krav pdatt det skall finnas indamélsenliga rutiner och instruktioner,

- klart definierad ansvars- och arbetsfrdelning for medarbetarna,

- IT-stéd med inbyggda maskinella avstimningar och kontroller,

- behérighetssystem,

- interna informations- och rapporteringssystem for att bl a tillgodose
ledningens krav pd information om exempelvis riskexponering, same

- informationssikerhet.

Kanslighet for risker hanforliga fill férsakringsavtal

De antaganden som anvinds for de forsikringstekniska avsittningarna har inte
forandrats sedan foregiende ar. Bide avsittningen for oreglerade skador och
avsittningen for ¢j intjinade premier ir kinsliga for forindringar i de antaganden
som anvinds. For oreglerade skador ir det antagande om medelskada som inne-
haller den storsta osikerheten, sirskile for Kreditforsikring dir variationen mellan
skador ir stor. For ¢j intjinade premier finns osikerhet i antaganden om framtida
skadekostnaders omfattning liksom i antaganden om nir i tiden som skador
intraffar. Detta kan vara sirskilt kiinsligt for byggfelsforsikring och ansvarsutfis-
telsefdrsikring som har linga forsikringstider.

Koncentrationer av fdrsdkringsrisk
De férsikringsrisker som foretaget dr exponerat for r direke relaterade till riskerna

i de forsikringskontrakt som tecknats.

NOTER DOTTERBOLAGET oo«

Fullgirandeforsikring under entreprenadtid, Kreditforsikring

Forsikringen galler for det entreprenadkontrakt som anges i frsikringsbrevet
och ersitter de extrakostnader som uppstar di entreprendren inte fullgér sina
forplikeelser enligt kontrakeet och ritt till hivning foreligger enligt avtalade hiv-
ningsregler samt avhjilpandekostnader avseende fel i avlimnad entreprenad som
antecknats i slutbesiktningsutlitande om avhjilpande inte gors av entreprenéren
inom skilig tid. Forsikringen giller utan sjilvrisk. Entreprenadtidens lingd kan
variera. Vi accepterar dock inte lingre risker 4n tre ars entreprenadtid.

Fullgirandeforsikring under entreprenadtid, bostadsritt, Kreditforsikring
Forsakringen giller for det totalentreprenadkontrake som anges i forsikringsbre-
vet och for den entreprenad som anges i kontraktet. Forsikringen ersitter vissa
skiliga extra kostnader under entreprenadtiden, som beskrivits ovan men ticker
ocksa fullgérande av entreprenérens dtagande enligt kontrakeet att teckna upp-
latelseavtal avseende icke uppliten hyresligenhet om entreprendren har forsates
i komkurs cller ir pa sddant obestand att han inte kan fullgdra sina iligganden.
Forsakringen giller utan sjilvrisk.

Fullgirandeforsikring under garantitid, Egendomsforsikring

Forsikringen giller fr det entreprenadkontrake som anges i forsikringsbrevet

och fér den entreprenad som anges i kontrakeet. Forsikringen ersitter skiliga kost-
nader for att avhjilpa fel som uppticks under garantitiden och reparation av skada
som orsakats av sadant fel under forutsittning att entreprendren ansvarar for
kostnaderna enligt det forsikrade kontraktet. Forsikringen giller utan sjilvrisk,
och giller da den forsikrade kan visa att den kontrakterade entreprendren inte
kan fullgéra sitt atagande enligt kontrakeet. Garantitidens lingd varierar normalt
mellan tvi och fem ar.

Byggfelsforsikring, Egendomsfo;
byggfelsforsikring)

Forsikringen omfattar fel och skador som uppticks och anmils inom tio 4r fran

sikring (innehiller dven mottagen

den slutbesiktning som gors vid firdigstillande av entreprenaden. Forsikringen
giller med en i forsikringsbrevet angiven sjilvrisk, vilken kan variera i storlek.

Inom skadeférsikringsomridet styrs och foljs forsakringsrisker upp uppdelade
pa riskomraden. Nedanstiende tabell visar hur riskerna fordelar sig pé forsikrings-
klasser, baserat pa redovisat vérde i forsikringstekniska avsittningar.

Egendom Kredit Totalt
2009
Totalt brutto 730 109 29 400 759 509
Netto efter aterforsakring 434 195 28 193 462 388
2008
Totalt brutto 670 281 35432 705713
Netto efter aterforsakring 392183 33913 426 096
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Utveckling av skadeansprék j@mfsrt med tidigare uppskattningar
Nedanstiende tabeller visar den uppskattade totala brutto- respektive nettokostnaden for oreglerade skador, vid slutet av varje skadeir. Tabellerna visar ocksa utbetal-
ningar hinf6rliga till dessa skador.

BRUTTO (TKR)

Uppskattad slutlig skadekostnad 2004 2005 2006 2007 2008 2009 Totalt
| slutet av skadeéret 16 937 22 424 6 202 19 387 48 349 43 577 156 876

e Ett &r senare 10987 16 882 3694 17 759 35191
y Tva ar senare 9 389 16718 3377 15925

Tre ar senare 8814 16718 3377

Fyra ar senare 10 460 16 719

Fem ar senare 10477

Uppskattad slutlig skadekostnad 2009-12-31 10477 16 719 3377 15925 35191 43 577 125 266
Ackumulerade utbetalda forsakringserséattningar 10477 16 719 3144 14 066 16 617 6 607 67 630
Avsattning for oreglerade skador 2009-12-31 - - 233 1859 18574 36 970 57 636
Ackumulerat 6ver/underskott sedan slutet av skadearet -6 460 -5 705 -2 825 -3 462 -13 158

D:0 i % av initial skadekostnad -38,1% -25,4%, -45,5%, -17,9% -27,2%

NETTO (TKR)

Uppskattad slutlig skadekostnad

| slutet av skadearet 15 542 21767 5520 17 040 40 941 33969 134779
Ett ar senare 10 146 16 578 3264 15739 29 070

Tva ar senare 8 649 16 465 3020 14 197

Tre ar senare 8 099 16 465 3020

Fyra ar senare 9725 16 466

Fem ar senare 9737

Uppskattad slutlig skadekostnad 2009-12-31 9737 16 466 3020 14 197 29070 33969 106 459
Ackumulerade utbetalda forsakringsersattningar 9737 16 466 2 858 12 705 13 604 5441 60811
Avséattning for oreglerade skador 2009-12-31 - - 162 1492 15 466 28 528 45 648
Ackumulerat éver/underskott sedan slutet av skadearet -5 805 -5 301 -2 500 -2 843 -11 871

D:oi % av initial skadekostnad -37,4%, 24,49, -45,3%, -16,7% -29,0%

del av verksamheten bedéms dérfor vara sma cller obefintliga. Den maximala

Mail, principer och metoder fér hantering av finansiella risker kreditriskexponeringen férsikringsforetaget ir exponerat for i olika klasser av
I férsikringsforetagets verksamhet uppstar olika typer av finansiella risker som finansiella tillgingar framgar av nedanstaende tabell.

kreditrisker, marknadsrisker, likviditetsrisker och operativa risker. I syfte att
begrinsa och kontrollera risktagandet i verksamheten har forsakringsforetagets MAXIMAL KREDITRISKEXPONERING (TKR)
styrelse, som ytterst ansvarig for den interna kontrollen i forsikringsforetaget,

faststille rikelinjer och instruktioner for finansverksamheten. Underlag for dessa Tillgangsklass

riktlinjer och instruktioner har genom delegation tagits fram av VD, i enlighet Obligationer och andra rantebérande vérdepapper 417516

med vad som framgar av avsnittet om riskhantering. Ovriga finansiella placeringstillgadngar 207 364
Policyn anger en lg risknivd i placeringarna med hinsyn till att stora delar av

bolagets ataganden omfattar langa (10 ar) forsakringsperioder. Placeringar ir

foremél for etisk screening. KREDITKVALITET PA KLASSER AV RANTE-  AAA  AA. A+ Totalt
BARANDE FINANSIELLA TILLGANGAR %
Kreditrisker Obligationer och andra rantebarande
Med kredit-/motpartstrisk avses risken att forsikringsforetaget inte erhaller vardepapper
betalning enligt dverenskommelse och/eller kommer att gora en forlust pa grund - Svenska staten 32,7 32,7
av motpartens oférméga att infria sina frpliktelser. En betydande del av den _ Svenska bostadsinstitut 46,3 8,1 54,4
I;:::ial;i;l; g:‘r:zlknngsforctaget ir exponerad for uppstar till f5ljd av ingangna - Svenska banker 24 2.4
' Lux Avkastning/SSF Swedish Fixed In-
come, rating saknas 10,5

Kreditrisker i Finansférvahningen

Forsikringsforetaget har som policy i finansfrvaltningen att endast tillata place- 79,0 24 81 100,0

ringar i virdepapper med hog kreditvirdighet. Kredit-/motpartsriskerna i denna
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Koncentrationsrisk
Inom ramen fSr av bolagets styrelse faststilld placeringspolicy placeras bolagets
medel till storsta delen i svenska aktie- och rintefonder samt direke i rintebirande
och aktierelaterade instrument. Till 6vervigande del dr de rintebirande instru-
menten emitterade av svenska staten, statliga verk och helidgda dotterbolag samt
svenska banker och dess heligda kreditmarknadsbolag.

Placeringsvalet medfor mindre risk for koncentrationer av faktorer som paver-
kas direkt negativt av omvirldsforandringar.

Kreditrisk i fordringar pa dterforsikrare

Forsikringsforetagets aterforsikringspolicy innebir att avtal endast ingas med
aterforsikrare med kreditbetyg BBB eller hogre. Aterforsikrarnas kreditvirdighet
ses over regelbundet for ate sikerstilla att det beslutade terforsikringsskyddet
uppritthalls. I nedanstaende tabell dterges externa dterforsikrares fordelning pa
kreditbetyg. Nedanstiende rating r enlige Standard & Poor’s.

% AA- A+ A-  Totalt
HDI-Gerling Industri Versicherung AG 40,8 40,8
Hannover Ruckversicherung AG 12,7 12,7
Liberty, Syndicate 4472 Lloyd's *

se not nedan 43,9 43,9

Scor 2,6 2,6

12,7 84,7 2,6 100

*Syndikatet saknar rating varfor Lloyd’s rating angivits.

Den maximala kreditriskexponering som aterférsikringstillgdngarna ger upphov

till uppskattas till 285 133 tkr pa balansdagen.

Likviditetsrisker
Likviditetsrisk dr risken for att forsikringsforetaget far svarigheter att fullgsra
de ataganden som ér forenade med forsikringsskulder och finansiella skulder.
Likviditetsrisker uppstar da tillgingar och skulder har olika I6ptider. Forsikrings-
foretagets strategi for att hantera likviditetsrisker syftar till att i stérsta mojliga
utstrickning matcha forvintade in- och utbetalningar med varandra (s k assct-
liability management eller ALM). Detta gors med hjilp av likviditetsanalys av
finansiella tillgangar och férsikringsskulder. Likviditeten bevakas 1dpande.

Vad avser forsikringsskulder (avsittningar) framgar den beriknade tiden for
kassautflodet for skulderna av nedanstaende tabell.

FORSAKRINGSGREN Sammanlagda avsattningar, brutto  Duration, ar

Egendom, direkt affar 692 521 49

Kredit, direkt affar 29 400 0,9

Egendom, mottagen affar 37 588 3,9
759 509

Forsikringsforetagets tillgingar i obligationer och andra rintebérande virde-
papper och 6vriga finansiella placeringstillgangar inkl kassa, 629 137 tkr, kan
likvideras pi anmodan. Skulder avseende direkt forsikring (miklararvoden) och

aterforsikring (premier) har en 16ptid pa mellan 3 och 6 manader. Ovriga l6pande

skulder har en 16ptid pa mindre dn tre ménader. Skulder totalt p bokslutsdagen
var 13 205 tkr.

Kassaflodesanalysen ger ocksa en viss illustration av forsikringsforetagets
likviditetssituation.

NOTER DOTTERBOLAGET oo«

Marknadsrisker

Marknadsrisk ir att risken for att verkligt virde pa eller framtida kassafléden frin
ctt finansiellt instrument varierar pa grund av forindringar i marknadspriser. Det
finns tre typer av marknadsrisker: valutarisk, rinterisk och andra prisrisker.

I finansicll verksamhet utgérs de viktigaste marknadsriskerna rinterisker, valutaris-
ker och aktickursrisker (prisrisk). I forsikringsforetagets fall utgdr rinterisken den
Svervigande marknadsrisken.

Rinterisk
Forsikringsforetaget ar exponerat for rinterisk genom risken fér att marknads-
virdet pa forsikringsforetagets fastforrintade tillgingar sjunker dd marknads-
rintan stiger. Graden av rinterisk, eller prisrisk, kar med tillgingens l6ptid.
Detta innebir att fretagets rantebirande tillgangar paverkas av forandringar i
marknadsrintan.

Rintebindningstiden for forsikringsforetagets tillgingar ar hogst 1 ar. Rinte-
exponeringen ir 426 750 tkr. For bolagets skulder ar Eget kapital, 178 870 tkr,

utsatt for rinteexponering.
Kénslighetsanalys, péverkan pé eget kapital
Paverkan pa placerings-

tillgdngarnas varde
4268

Paverkan pa eget
kapital

2,4%

Rénteuppgang 1 %

Abktickursrisk

Aktiekursrisk ar risken for att marknadsvirdet pa en aktieplacering sjunker till
foljd av samhillsckonomiska faktorer. Aktickursrisker motverkas frimst genom
diversifiering av forsikringsforetagets aktieportfslj. En nedgang i aktickurserna
med 10% i jaimforelse med forhallandena pa balansdagen beriknas minska forsik-
ringsforetagets resultat fore skatt med approximativt 20 741 tkr och paverkar eget
kapital med 15 286 tkr for aret som slutar den 31 december 2009.

Kapital och solvens
Forsikringsforetagets solvenssituation enligt Finansinspektionens Trafikljusmodell.

Balans-  BRverk-
rakning  ligtvarde Kapitalkrav  Overskott
Tillgangar 995681 903913
Forsakringstekniska
avsattningar 759509 670993
Eget kapital 178870 178870 -102 435 76 435

NOT 3 PREMIEINKOMST (FORE AVGIVEN ATERFORSAKRING)

2009-01-01 2008-01-01
-2009-12-31 -2008-12-31
Direkt forsékring i Sverige 103 075 137 508
Premier fér mottagen aterforséakring - 126
Summa 103 075 137 634
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NOT 4 KAPITALAVKASTNING OVERFORD FRAN FINANSRORELSEN

Avkastning pa de tillgingar som motsvarar forsikringstckniska avsittningar har

dverforts frin den icketekniska redovisningen till den tekniska redovisningen.
Beloppet har beriknats pa nettot av de genomsnittliga frsikringstekniska

avsittningarna cfter avdrag for forutbetalda anskaffningskostnader samt den

kapitalbindning som férsikringsrérelsen medfér i form av premiefordringar. Som

rintesats tillimpas rintan for statsobligationer med en 16ptid som motsvarar

avsittningarnas.

NOT 6 DRIFTSKOSTNADER

KALKYLRANTESATSER SOM TILLAMPATS 2009 2008
% 3,74 3,91
NOT 5 FORSAKRINGSERSATTNINGAR FE R.
2009-01-01 2008:01-01
-2009-12-31 -2008-12-31
Skadekostnader hanforliga till arets verksamhet
Utbetalda skadeerséattningar 6 607 4 334
Forandring i avsattning rapporterade skador 35321 42 120
Forandring i avsattning IBNR 1650 1895
43 578 48 349
Aterforsakrares andel av Utbetalda ska- -1 166 -874
deerséattningar
Aterforsakrares andel av Forandring i avsatt-
ning for rapporterade skador -8 073 -6 103
Aterforsakrares andel av Forandring i avsatt-
ning i IBNR -370 431
-9 609 -7 408
Summa skadekostnader f.e.r. hanforliga till
arets verksamhet 33969 40 941
Skadekostnader hanforliga till tidigare ars
verksamhet
Utbetalda skadeersattningar 15298 9 201
Forandring i avsattning for rapporterade skador -26 841 -8 626
Foréandring i avsattning IBNR -3430 -875
-14 973 -300
Aterforsakrares andel av Utbetalda ska- -2 316 -934
deerséattningar
Aterforsakrares andel av Forandring i avsatt-
ning for rapporterade skador 3487 1100
Aterforsakrares andel av Forandring i avsatt-
ning for IBNR 402 215
1573 381
Summa skadekostnader f.e.r. hanforliga till
tidigare ars verksamhet -13 400 81
Kostnader hanforliga till skadereglering
Driftskostnader for skadereglering 2 868 1766
Foréandring i avsattning for skadereglerings-
kostnader 205 690
Summa kostnader hanforliga till skade-
reglering 3073 2 456
Summa forsakringsersattningar f.e.r. 23 642 43 478
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2009-01-01 2008-01-01
-2009-12-31 -2008-12-31
Specifikation av resultatposten driftskostnader
Anskaffningskostnader 7 201 10 004
Forandring av Forutbetalda anskaffningskost-
nader (+/-) 137 -3 585
Administrationskostnader 17 546 15 891
Provision i avgiven aterforsakring (-) -2 680 -1 490
Summa 22 204 20 820
Ovriga driftskostnader
Skaderegleringskostnader ingaende
i Utbetalda forsakringsersattningar 2 868 1766
Summa driftskostnader 25 072 22 586
Totala driftskostnader uppdelade pa
kostnadsslag
Direkta och indirekta personalkostnader 9527 8228
Lokalkostnader 2334 1601
Avskrivningar 121 153
Intékter for utforda tjanster till moderbolag -2 156 2012
Andra verksamhetsrelaterade kostnader 15 246 14 616
Summa 25 072 22 586
NOT 7 KAPITALAVKASTNING, INTAKTER
2009-01-01 2008-01-01
-2009-12-31 -2008-12-31
Utdelningar
Utdelningar pa aktier och andelar 10767 6579
Rénteintakter
Obligationer och andra réntebéarande
vardepapper 10 496 13694
Ovriga ranteintakter 62 554
Realisationsvinster
Obligationer och andra réntebarande
vardepapper 14 218 8 909
Summa kapitalavkastning, intakter 35543 29737
NOT 8 KAPITALAVKASTNING, KOSTNADER
2009-01-01 2008-01-01
-2009-12-31 -2008-12-31
Realisationsforluster
Obligationer och andra réantebérande vardepapper -5 251 2717
Ovriga finansiella kostnader -221 -280
Summa kapitalavkastning, kostnader -5 472 -2 997




NOT 9 OREALISERADE VINSTER/ FORLUSTER PA PLACERINGS-
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Avstamning av effektiv 2009-01-01 2008-01-01
TILLGANGAR skatt -2009-12-31 -2008-12-31
Procent Belopp  Procent Belopp
2009-01-01 2008-01-01 Resultat fore skatt 29 368 -36 276
-2009-12:31 -2008-12-31 Skatt enligt gallande
Aktier och andelar 38 443 -55 731 skattesats 26,3 -7 724 28 10157
Utlandska aktier och andelar 11 858 - Ej avdragsgilla kostnader 27 -30
Obligationer och andra rantebarande tillgangar -12 163 23 842 Okning/ minskning av
- - - - underskottsavdrag for
Summa orealiserade vinster/forluster pa vilket aktivering ej skett 1131 1116
placeringstillgangar 38 138 -31 889 - .
Ej skattepliktiga intékter 9 6
Skillnad i skattesats 94
NOT 10 NETTOVINST ELLER NETTOFORLUST PER KATEGORI AV Ovrigt -88
FINANSIELLA INSTRUMENT Redovisad effektiv skatt 22,5 6611 24,4 8835
2009-01-01 2008:01-01 2009-12-31 2008-12-31
-2009-12-31 -2008-12-31 Uppskjuten  Uppskjuten
Finansiella tillgangar skatteskuld skattefodran
(Finansiella tillgangar identifierade som poster Redovisade uppskjutna skattefordringar /
till verkligt varde over resultatrakningen) skulder i balansrakningen
_ Finansiella placeringar -8 581 1449
Aktier och andelar 58195 49152 gy ttefodran/skuld netto 8581 1449
Obligationer och andra rantebarande vérdepapper 9951 44 027
Ovriga fordringar 62 -25
Summa 68 208 .5 150 NOT 12 AKTIER OCH ANDELAR
2009-12-31 2009-12-31
NOT 11 SKATTER Vérdepappet, noterade Antal Verkligt  Anskaffnings-
varde vérde
2009-01-01 2008-01-01 SHB Sverigefond Index Al 24 216 119 841 102 402
-2009-12-31 20081231 SHB Smabolagsfond Al 14 515 6 482 5 580
Aktuell skattekostnad (-)/skatteintakt (+) SHB Global Index Ethical AL 444 925 46 704 40 302
Periodens skattekostnad/skatteintakt 3419 - SPP Aktieindexfond Global
3419 _ Etisk Al 570 848 34 337 39203
207 364 187 487
Uppskjuten skattekostnad (-)/skatteintéakt (+)
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -10 030 8835 - B B
.10 030 8835 NOT 13 OBLIGATIONER OCH ANDRA RANTEBARANDE VARDEPAPPER
Total redovisad skattekostnad -6 611 8 835 2009-12-31 2009-12-31
Vardepapper, noterade Antal Verkligt Upplupet -
varde anskaffningsvarde
Svenska staten 136 518 132615
Svenska bostadsinstitut 226 868 224 157
Svenska banker 10 022 10 000
Réntefond 14 136 44108 37 993
417 516 404 765

Rintefonden bestar av placeringar i svenska bostads- och riksobligationer samt statsskuldvixlar.
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NOT 14 FORDRINGAR AVSEENDE DIREKT FORSAKRING NOT 17 MATERIELLA TILGANGAR
2009-12-31 2008-12-31 2009-12-31 2008-12-31
-1 Fordringar hos foérséakringsagent 1037 1541 Ackumulerade anskaffningsvarden
P 1037 1541 Vid arets borjan 1104 1076
it Nyanskaffningar 111 28
NOT 15 KATEGORIER AV FINANSIELLA TILGANGAR OCH SKULDER 1215 1104
OCH DERAS VERKLIGA VARDEN Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -844 -691
2009-12-31 Arets avskrivning enligt plan -121 -153
Finansiella r(asc;JonJiZ;i Verkligt Anniﬁagf;;f- -965 -844
tillgangar® varde varde varde Planenligt restvarde vid arets slut 250 260
FINANSIELLA
TILLGANGAR
Aktier och andelar 207 364 207 364 207 364 187 487

NOT 18 FORUTBETALDA ANSKAFFNINGSKOSTNADER

Obligationer och andra
rantebdrande vardepapper

Utlaning till kreditinstitut 4257 4257 4257 4257 2009-12-31 2008-12-31
Ovriga finansiella Forutbetalda anskaffningskostnader < 2 ars

placeringar 417516 417516 417516 407 765 i"s“;'g"”t'”é“'d R R 8921 9067

K orutbetalda anskaffningskostnader > rs

Fordrlngar 22 643 22 643 22 643 22 643 avskrivningstid 24 192 24 183
Upplupna intakter 8277 8277 8277 8277 33113 33250
Icke finansiella tillgdngar 335624 335624 335624 335624

Summa 995681 995681 995681 966 053
*Finansiella tillgingar virderade till verkligt virde via resultatrikningen. Tillgangar som bestimts tillhéra NOT 19 EGET KAPITAL
kategorin Overkursfond

Finansiella Summa Verkligt Nir aktier emitteras till 5verkurs, det vill siga for aktierna ska betalas mer dn ak-
skulder* redovisat varde varde tiernas kvotvirde, redovisas ett belopp motsvarande det erhallna beloppet utéver

FINANSIELLA SKULDER aktiernas kvotvirde, till 6verkursfonden.

Skulder avseende direkt forsékring

- forsakringsavtal 72 72 72

Skulder avseende aterforsékring NOT 20 OBESKATTADE RESERVER

- forsakringsavtal 8 304 8 304 8 304

Ovriga skulder 4829 4829 4829 2009-12-31 2008-12-31
Upplupna kostnader 1992 1992 1992 Sakerhetsreserv 58 325 32 500
Icke finansiella skulder 980 484 980 484 980 484

Summa 995 681 995681 995 681

NOT 21 EJ INTJANADE PREMIER OCH KVARDROJANDE RISKER

*Finansiella skulder virderade till verkligt virde via resultatrikningen. Skulder som bestimts tillhéra denna

kategori
2009-12-31 2008-12-31
Alla finansiella instrument som bolaget innehar dr noterade pé en aktiv marknad Ater- Ater-
och nivitillhérighet enligt IFRS 7 4r saledes Niva 1. forsakrares forsakrares
Brutto andel Netto  Brutto andel Netto

Avsattning for ej

NOT 16 OVRIGA FORDRINGAR intjanade premier
Ingaende balans 651 742 272184 379558 561 940 234 293 327 647

Forsakringar
2009-12-31 2008-12-31 tecknade under

| beloppet ingar fordringar pa perioden 91785 29711 62074 137634 52152 85482
koncernbolag 13289 443 Intjéinade premier
under perioden 45494 16762 28732 -47832  -14261 -33571

Utgaende balans 698 033 285133 412900 651742 272184 379 558
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2009-12-31 2008-12-31
Ater- Ater-
forsakrares forsakrares
Brutto andel Netto  Brutto andel Netto
Avsiéttning for
kvardrojande risker
Ingaende balans 1 400 - 1400 1 000 - 1 000
Tidigare ars avsatt-
ning som tagits till
resultatet -1 400 - -1400 -1000 - -1000
Nya avsattningar
under perioden 800 - 800 1400 - 1400
Utgaende balans 800 - 800 1400 - 1400
NOT 22 OREGLERADE SKADOR
2009-12-31 2008-12-31
Ater- Ater-
forsakrares forsakrares
Brutto andel Netto  Brutto andel Netto
Avsiéttning for
oreglerade skador
IB Rapporterade
skador 47 406 7002 40404 13912 1999 11913
IB IBNR 3530 431 3099 2510 215 2295
IB Skadereglering 1635 - 1635 945 - 945
Ingaende balans 52571 7433 45138 17 367 2214 15153
Avsattning for skador
som intraffat under
innevarande ar 38811 8443 30368 45650 6534 39116
Forandring av
avséattning for skador
som intraffat under
tidigare ar -31 906 -3888 -28018 -10446 -1315 9131
Utgaende balans 59 476 11988 47488 52571 7433 45138
varav
UB Rapporterade
skador 55 886 11588 44298 47406 7002 40404
UB IBNR 1750 400 1350 3530 431 3099
UB Skadereglering 1840 - 1840 1635 - 1635

NOT 23 SKULDER AVSEENDE DIREKT FORSAKRING

2009-12-31 2008-12-31

Skulder till férsakringstagare 4 -
Skulder till forsakringsférmedlare 68 70
72 70

NOT 24 OVRIGA SKULDER

| beloppet ingar skulder till koncernbolag med

2009-12-31 2008-12-31

322

447
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NOT 25 OVRIGA UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2009-12-31 2008-12-31
Aterforsakrares andel av Forutbetalda

anskaffningskostnader 33524 30838
Forutbetalda provisionsintakter 468 1 303
Ovriga upplupna kostnader 1524 1262
35516 33403
NOT 26 FORVANTADE ATERVINNINGSTIDER FOR
TILLGANGAR OCH SKULDER
Hogst 1 ar Langrean 1 ar Totalt
TILLGANGAR
Aktier och andelar 42 000 165 363 207 363
Obligationer och rantebarande varde-
papper - 417 516 417 516
Aterforsakrares andel av
Forsakringstekniska avsattningar
- Ej intjdnade premier och kvardro-
jande risker 16 500 268 633 285133
- Oreglerade skador 5000 6988 11988
Fordringar avseende direkt forsakring 1037 - 1037
Fordringar avseende aterforsakring 5820 - 5820
Ovriga fordringar 15 787 - 15787
Materiella tillgangar - 250 250
Kassa och bank 4 257 - 4 257
Forutbetalda kostnader och intakter
- Forutbetalda anskaffningskostnader 4461 28653 33113
- Ovriga forutbetalda kostnader och
upplupna intakter 13417 - 13417
Summa tillgangar 108 279 887 403 995 681
Hogst 1 ar Langrean 1 éar Totalt
SKULDER
Forsakringstekniska avsattningar
(fore avgiven aterforsakring)
- Ej intjanade premier och kvar-
drojande risker 53 400 645433 698 833
- Oreglerade skador 28 500 30976 59476
- Utjamningsavsattning 700 500 1200
Andra avsattningar 8581 - 8581
Skulder avseende direkt férsakring 72 - 72
Skulder avseende aterforsakring 8 304 - 8 304
Ovriga skulder 4830 - 4830
Upplupna kostnader och forut-
betalda intakter
- Aterforsakrares andel av forut-
betalda anskaffningskostnader 1628 3189 33524
- Ovriga upplupna kostnader 1992 - 1992
Summa skulder och avsattningar 108 007 708 805 816812
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» NOT 27 MEDELTAL ANSTALLDA SAMT LONER OCH ERSATTNINGAR NOT 28 ARVODE OCH KOSTNADSERSATTNINGAR TILL REVISORER
2009-01-01 2008-01-01 2009-01-01 2008-01-01
I -2009-12-31 -2008-12-31 -2009-12-31 -2008-12-31
Loner och ersattningar 5385 4625 KPMG
' Sociala kostnader 2916 2 404 Revisionsuppdrag 229 202
(varav pensionskostnader) (940)» (©81) Y Andra uppdrag 27 50
) Av bolagets pensionskostnader avser hela beloppet dvriga anseillda. Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen
Avtal om avgingsvederlag eller pensionsavtal som ir visentliga finns ;. samt Styl'CISCﬂS och verkstillande direktorens férvaltning, ovriga arbetsuppgiftcr

som det ankommer pé bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat
bitrade som féranletts av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av
Léner och andra erséttningar for ledande befatingshavare sdana 6vriga arbetsuppgifter. Allt annat &r uppdrag.
och &vriga anstéllda

2009 2008 Stockholm den 25 mars 2009
Jan-Peter Jonsson, styrelseordférande,
1 jan-1 aug 2008 - 11
Bo Antoni, styrelseordférande, 2 aug-23 okt 2008 - 8 Hans Wibom Bo Antoni
Hans Wibom, styrelseordférande 24 okt 2008 - 37 18 Ordforande
Bo Antoni, ledamot 18 14
Eva Cederbalk, ledamot ~ 19 Kerstin Gronvall Leif Ljungqvist
Kerstin Grénvall, ledamot 18 - Jan Persson Johan Skoglund
Leif Ljungqvist, ledamot 8 -
Jan Persson, ledamot 18 19 Kristina Westerstihl Kire Eriksson
Johan Skoglund, ledamot 18 19 Verkstillande direktor
Michael Thorén, ledamot 12 18
Kristina Westerstahl, ledamot 19 18
Ovriga anstallda 5237 4 481
5385 4625
Vir revisionsberittelse har limnats den 25 mars 2009
VD uppbir ersittning frin moderbolaget. Styrelsens arvode har beslutats KPMG AB
av stamman.
Per Bergman

Medelantalet anstéllda Auktoriserad revisor

2009-12-31 2008-12-31
Sverige 11 8
Varav man % 36 25

Antalet anstillda vid drets utging uppgick till 11.
VD ir anstilld i moderbolaget, AB Bostadsgaranti. Samtliga anstillda ér kontors-

tjidnsteman.
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REVISIONSBERATTELSE DOTTERBOLAGET s«

Revisionsberdattelse - Dotterbolaget

Till bolagsstamman i Forsikrings AB Bostadsgaranti
Org nr 516401-6684

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt
styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning i For-
sakrings AB Bostadsgaranti for ar 2009. Det ér styrelsen och
verkstillande direktéren som har ansvaret for rikenskaps-
handlingarna och forvaltningen och for att lagen om arsre-
dovisning i forsdkringsforetag tillimpas vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovis-
ningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i
Sverige. Det innebdr att vi planerat och genomfort revisionen
for att med hog men inte absolut sikerhet forsdkra oss om

att arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter.
En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I

en revision ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens och verkstéllande direktorens tillimpning av
dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen och verkstillande direktoren gjort nér de uppréttat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informatio-
nen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgirder och
forhéallanden i bolaget for att kunna bedéma om nagon styrel-
seledamot eller verkstillande direktoren dr ersattningsskyldig
mot bolaget. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktoren pa annat sitt har handlat i

strid med forsakringsrorelselagen, lagen om érsredovisning

i forsakringsforetag eller bolagsordningen. Vi anser att var
revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med lagen om
arsredovisning i forsikringsforetag och ger en rittvisande
bild av bolagets resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att bolagsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrdkningen, disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 25 mars 2010
KPMG AB

Per Bergman
Auktoriserad revisor
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Styrelse

Ledaméter AB Bostadsgaranti samt Férsékrings AB Bostadsgaranti

Leif Ljungqvist Kristina Westerstdhl Kerstin Gronwall Jan Persson
Departementssekreterare, Chef, Konsumenternas Miljéchef, KPA Pension Ekonomichef, PEAB Sverige AB
Niringsdepartementet Bank- och finansbyra Fodd: 1948. Fodd: 1957.

Fodd: 1971. Fodd: 1962. Ledamot sedan 2009-04-21 Ledamot sedan 2002-04-11

Ledamot sedan 2009-11-04 Ledamot sedan 2008-04-16

Johan Skoglund Bo Antoni Hans Wibom
VD och koncernchef, JM AB VD, Sveriges Byggindustrier Ordférande
Fodd: 1962. Fodd: 1948. Advokat
Ledamot sedan 2002-04-11. Ledamot sedan 2008-04-16. Fodd: 1949.

Ledamot sedan 2008-10-23.
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