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Forvaltningsberattelse

Allméant om verksamheten

Koncernen

Foretag i koncernen ar AB Bostadsgaranti (moderbolag) och Forsakringsaktiebolaget
Bostadsgaranti (516401-6684).

Moderbolaget

Bolagets verksamhet utgors av utfardande av sékerheter enligt Bostadsrattslagen (1991:614).
Bolaget bedriver aven utbildnings- och konsultverksamhet i samband med produktion av
bostadsrattsobjekt.

Verksamheten i bolaget startade 1962. Staten och Sveriges Byggindustrier &ger moder-
bolaget med lika delar.

Garantigivningen avseende sékerheter enligt Bostadsrattslagen 6kade under 2006 jamfort
med foregdende ar och har under flera ar visa en uppatgadende trend. Detta beror framst

pa fortsatt goda produktionssiffror och efterfragan for bostadsrattslagenheter och en

Okad andel insatser vid finansiering av sddana projekt. Vissa producenter valjer redan

idag att efter godkannande av Bolagsverket l6sa sakerhetsfragan genom alternativ

till den garanti som AB Bostadsgaranti erbjuder. Sddan alternativ I6sning utgors

oftast av en foéretagsborgen av det bostadsproducerande foretaget. Om fler aktorer

valjer en alternativ 16sning vilket vi har erfarit kan bli aktuellt, kan garantigivningen

komma att ga ned. | forlangningen leder detta till en betydande intaktsminskning for bolaget.

Bolagets utbildningsverksamhet inom bostadsrattsomradet omfattar kurser riktade saval
till bostadsproducenter, styrelser i bostadsrattsforeningar som fastighetsméaklare. Under
aret genomfordes 26 kurstillfallen jamfort med 30 foregaende &r. Antalet deltagare vid
kursverksamheten har dock varit konstant.

Forsakringsaktiebolaget Bostadsgaranti
Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att teckna byggfelsforsakringar och byggsakerheter.

Byggfelsforsakring kan tecknas for saval flerbostadshus som smahus av byggherren sjalv
eller den entreprendr som uppfoér byggnaden. Den omfattar fel och skador som upptéacks
och anmals inom tio ar fran den slutbesiktning som gors vid fardigstallande av byggnaden.

Bolaget lamnar aven byggsakerheter i form av forsakringar for entreprenadtid och
garantitid, séval vid nyproduktion av egnahem och bostadsrattslagenheter i smahus
och i flerbostadshus somvid andra entreprenader.

Ingen av bolagets forsakringsprodukter ar fornyelsebara.
Bolagets aterforsakringsprogram innebar aterforsakring av enskild riks i en omfattning som

innebar att bolagets maximala sjalvbehall enligt dess forsakringstekniska riktlinjer
iakttas. For enskilda storre forsakringsrisker upphandlas vid behov fakultativ aterforsakring.
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Resultat och ekonomisk stallning

Moderbolaget

Moderbolagets resultat fore bokslutsdispositioner och skatt uppgick till 24 374 tkr (19 289 tkr).
Okningen jamfort med foregdende ar beror pa 6kat antal lamnade insatssékerheter

for bostadsrattsforeningar. Det finansiella nettot har minskat med 24 procent jamfort med
foregaende ar.

Externa kostnader och kostnader for personal uppgick 9 903 tkr vilker ligger i niva med
foregaende ar.

Kostnader for tackande av skador har under aret uppgatt till 1 733 tkr (5 408 tkr). Avsattning
for framtida skador har gjorts med 2 500 tkr (2 285 tkr).

Forsakringsbolaget Bostadsgaranti

Resultat fére bokslutsdipositioner och skatt uppgick till 39 753 tkr (9 317 tkr). Forsakrings-
rorelsens resultat uppgick till 23 427 tkr (-13 330 tkr) och aterstaende kapitalavkastning
till 16 326 tkr (22 647 tkr).

Premieintakter efter avgiven aterforsakring har 6kat jamfort med foregdende ar och uppgick
till 29 834 tkr. Okningen beror pa den fortsatt goda byggvolymen i Sverige, farre aktorer

pa marknaden for byggfelsforsakring och forbattrad kundmottagning. Premieintakten

efter avgiven aterforsakring har 6kat med 81%.

Under aret har affar tecknats inom omradena Foretag- och Fastighetsforsakring samt
Kredit- och Borgensforsakring.

Forsakringsersattningar for egen rakning resulterade i ett positivt resultat pga
uppldsning av tidigare gjorda avsattningar for oreglerade skador.

Kapitalavkastningen overford fran finansrorelsen uppgick till 8 924 tkr (6 691 tkr).
Okningen &r effekt av den dkade affarsvolymen.

Driftskostnaderna har ¢kat fran féregdende ar och uppgick till 16 473 tkr. Okningen beror
framfor allt pa 6kade administrationskostnader som féljd av den tkade affarsvolymen.

Mottagen aterforsakringspremie bestar av aktiv aterforsékringsaffar. Inga skador har belastat
den mottagna affaren.Per 2006-07-01 har den genom avtal mottagna affaren upphort.
Darefter har endast fakultativ aterforsakring mottagits i begransad omfattning.
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Finansiellt resultat - koncernen
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Marknadsvardet pa koncernens placeringstillgangar uppgick till 589 295 tkr vid arsskiftet.

Fordelningen mellan de olika tillgdngsslagen framgar av nedanstdende tabell.
Totalavkastningsprocenten for 2006 var 7 procent. Rantebarande tillgangar har en

avkastning om totalt 1,4% procent och aktier och andelar 20%.

Total kapitalavkastning

Ingaende
marknadsvarde
tkr
Placeringsslag
Rantebarande, 331519
svenska
Aktiefonder, 112 473
svenska
Aktiefonder, 48 138
utlandska
Summa 492 130
Direkt-
avkastning
%
Placeringsslag
Réantebarande, svenska 0,7
Aktiefonder, svensk marknad 2,8
Aktiefonder, utlandsk marknad 3,4

Réante- och marknadsrisker

Netto-
placering
tkr
113 354
-13 119
-789
99 446
Total-
avkastning
%
14
25,8
54

Varde-
forandring
tkr

-14 620
12 930

-501

-2281

Utgaende
marknadsvarde
tkr

430 253

112 284

46 758

589 295

Inom ramen for bolagens placeringspolicy placeras tillgangarna i svenska aktie- och
rantefonder samt direkt i rantebarande och aktierelaterade instrument. Policyn anget

en lag riskniva i placeringarna med sarskild hansyn tagen till att stora delar av

koncernens ataganden omfattar langa forsakringsperioder.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Moderbolaget

Omfattningen av moderbolagets verksamhet med utfardande av sakerheter enligi

bostadsrattslagen kan komma att minska om befintliga kunder eller andra producenter
far mojlighet att valja sadan alternativ 16sning som tidigare namnts. Verksamheten med
konsulttjanster och intygsgivning forvantas dock besta.

Intresset for bolagets utbildningsverksamhet i form av féretagsanknutna kurser och

maklarkurser ar fortsatt gott.
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Forsakringsbolaget Bostadsgaranti

Bolaget férvantas oka sin marknadsandel under 2007 vad avser byggfelsférsakringar for
smahus pga minskat antal forsakringsgivare. Vi ser dven en okad efterfrigan pa
fardigstallandeskydd, sarskilt avseende nyproducerade smahus.

Osékerhetsfaktorer

Under hosten 2006 forordnades en sérskild utredare att utreda fragan om byggfelsforsakring
och fardigstallandeskydd enligt lagen (1993:320) om byggfelsforsakring mm. Utredningen
har utmynnat i rapportern "Skydd mot fel och obestand inom bostadsbyggandet”, DS 2007:8,
som avlamnades den 28 februari 2007. Utredningen foreslar att de nuvarande reglerna om
byggfelsforsakring avskaffas. Istéllet ska det fortsattningsvis enbart finnas ett obligatoriskt
skydd mot byggfel som begransas till att gélla bostadsrattsféreningar och konsumenter

vid nybyggnad, tillbyggnad och mycket omfattande ombyggnad av permanenta bostader.
Skyddet ska avse upphandlade tjanster och varor som upphandlas i samband med

tjanster och galla nar entreprendren inte kan fullfélja sina normala ataganden. Sakerheten
foreslas besta av en forsakring eller en bankgaranti om inte Kammarkollegiet medger annat.

Rapporten redovisar en beréknad total premievolym om 550 msek for byggfelsférsakring
och fardigstallandeskydd. Med ett nytt system for sakerheter beraknas den arliga
premievolymen for bostadsbyggandet kunna séankas till 300 msek.

Efter en remissomgang och beredning av drendet foreslas de nya reglerna kunna trada
i kraft den 1 januari 2008. Forsékrings AB Bostadsgaranti kommer att ldmna remissvar
pa rapporten. Bolaget kommer att ha beredskap for de eventuella produktférandringar
som kan bli nédvandiga pga av ny lagstiftning.

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 106 720 441
Arets vinst 16 746 060
123 466 501

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:

Till aktiedgarna utdelas 8 000 kronor per aktie 16 000 000
Balanseras i ny rékning 107 466 501
Summa 123 466 501

Utdelningsmotiv

Med hansyn till ovanstaende och vad som i 6vrigt kommit till styrelsens kannedom &r
styrelsens bedémning att en allsidig bedémning av bolagets och koncernens ekonomiska
stallning medfor att utdelningen ar fosvarlig med hénvisning till de krav som verksamhetens
art, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets och koncernens egna kapital
samt bolagets och koncernens egna kapital samt bolagets och koncernverksamhetens
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Vad betréaffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning - koncernen

2006-01-01 2005-01-01
Belopp i tkr Not -2006-12-31 - 2005-12-31
Nettoomsattning 23694 19 237
Ovriga rorelseintakter 2 1373 1 654

25 067 20 891

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3 -5518 -9 442
Personalkostnader 1 -4 385 -4 761
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 4 -84 -117
Uppldsning/avsattning till garantifond -2 500 -2 285
Rorelseresultat 12 580 4 286
Forsakringsbolagets tekniska resultat 4,9 23 427 -13 330
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 5 39717 11 396
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -390 -23
Orealiserade vinster pa placeringstillgangar - 33 507
Orealiserade forluster pa placeringsstillgangar -2 283 -
Avkastning 6verford till férsakringsrorelsen -8 924 -6 691
Resultat efter finansiella poster 64 127 29 145
Resultat fore skatt 64 127 29 145
Skatt pa arets resultat 8 -17 048 -7 163

Arets resultat 47 079 21982
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Balansrékning - koncernen
Belopp i tkr Not 2006-12-31 2005-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Inventarier 10 748 654
748 654

Andra langfristiga fordringar 12 - 219
- 219

Summa anlaggningstillgangar 748 873

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 91 175
Skattefordringar - 1439
Ovriga fordringar 8 706 17 154
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 216 776 148 521

225 573 167 289
Kortfristiga placeringar 14 589 295 492 130
Kassa och bank 18 644 8 098
Summa omsattningstillgangar 833512 667 517

SUMMA TILLGANGAR 834 260 668 390
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Balansrékning - koncernen

Belopp i tkr Not 2006-12-31 2005-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Aktiekapital 1200 1200
Bundna reserver 51435 48 004
Fria reserver 94 823 78 695
Arets resultat 47 080 21983
194 538 149 882
Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 17 26 576 20 252
Garantifond 18 86 809 84 309
113 385 104 561
Kortfristiga skulder
Leverantdrskulder 818 1149
Skatteskulder 8 651 -
Skulder till koncernfoéretag - -
Ovriga skulder 27 894 30 929
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19 488 974 381 869
526 337 413 947
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 834 260 668 390

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser - koncernen
Belopp i tkr 2006-12-31 2005-12-31

Stéllda sékerheter
For forsakringstekniska avsattningar registerférda medel
(f.er) 432 556 353 986

Ansvarsforbindelser 20
Garantiférbindelser, enligt bolagets regler
for smahus och bostadsratter, med en

sammanlagd produktionskostnad av 6 703 520 7 256 102
Utestaende sakerheter for insatser och upplatelseavgifter 30 398 603 25 231 946
Utestaende sakerheter for forskott 95 106 59 341

37 197 229 32 547 389
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Kassaflodesanalys - koncernen

2006-01-01 2005-01-01
Belopp i tkr - 2006-12-31 - 2005-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 64 127 29 146
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m. -24 707 -37 098

39 420 -7 952

Betald skatt -633 1439
Kassaflode fran den |6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 38 787 -6 513
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -59 503 -61 131
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 103 739 170 070
Kassaflode fran den |6pande verksamheten 83023 102 426
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -314 -336
Forvarv av finansiella tillgangar -574 142 -200 421
Avyttring av finansiella tillgangar 504 403 87 167
Kassaflode fran investeringsverksamheten -70 053 -113 590
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning -2 424 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 424 -
Arets kassaflode 10 546 -11 164
Likvida medel vid arets borjan 8 098 19 327
Likvida medel vid arets slut 18 644 8 098

Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys - koncernen

2006-01-01 2005-01-01
Belopp i tkr - 2006-12-31 - 2005-12-31
Betalda rantor och erhallen utdelning
Erhallen utdelning 4962 4347
Erhallen ranta 2 858 920
Erlagd ranta 8 13
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 220 243
Rearesultat forsaljning av finansiella tillgangar -29 710 -6 119
Ovriga upplosningar/avsattningar 2 500 2285
Orealiserade vinster 2283 -33 507

-24 707 -37 098
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Resultatrékning - moderbolaget

- 2006-12-31 2005-01-01
Belopp i tkr Not  -2006-12-31 - 2005-12-31
Nettoomsattning 23 694 19 237
Ovriga rorelseintékter 2 3671 3651

27 365 22 888

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3 -6 645 -10 380
Personalkostnader 1 -5 556 -5 820
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4 -84 -117
Avsattning till garantifond -2 500 -2 285
Rorelseresultat 12 580 4 286
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 5 6 355 3988
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -8 -23
Orealiserade vinster pa placeringstillgangar 5 447 11578
Resultat efter finansiella poster 24 374 19 829
Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner 7 -2 495 -1112
Resultat fore skatt 21 879 18 717
Skatt pa arets resultat 8 -5133 -4 176

Arets resultat 16 746 14 541
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Balansrédkning - moderbolaget
Belopp i tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Fordran p& koncernféretag

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2006-12-31

10 312
312

11 75 000
75 000

75312

91

453

119

13 723
1386

14 171 675

3 708
176 769

252 081

12 (22)

2005-12-31

353
353

75 000
75 000

75 353

175
705
1877
79
724
3560

143 143

2836
149 539

224 892
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Balansrédkning - moderbolaget

Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital (2 000 aktier)

Reservfond

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld

Garantifond

Kortfristiga skulder

Leverantorskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter och ansvarsférbindelser - moderbolaget

Belopp i tkr

Stallda sakerheter

Ansvarsforbindelser

Garantiférbindelser, enligt bolagets regler for

smahus och bostadsratter, med en sammanlagd
produktionskostnad av

Utestdende sakerheter for insatser och upplatelseavgifter
Utestaende sakerheter for forskott

Not 2006-12-31

15

1200
240

106 720

16 746
123 466
124 906

16 8 005
8 005

17 6 666
18 86 809
93 475

265

1961

3878

19 19591
25 695

252 081

2006-12-31

Inga

20

6 703 520
30 398 603
95 106

37 197 229
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2005-12-31

1200
240

94 604
14 541
109 145
110 585

5510
5510

5141
84 309
89 450

448

1962
16 937
19 347

224 892

2005-12-31

Inga

7 256 102
25 231 946
59 341

32 547 389
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Kassaflodesanalys - moderbolaget

2006-01-01 2005-01-01
Belopp i tkr - 2006-12-31 - 2005-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 24 374 19 829
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m. -6 814 -11 429

17 560 8 400

Betald skatt -942 1692
Kassaflode fran den |6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 16 618 10 092
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar 1469 555
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 4 385 -2 735
Kassaflode fran den |6pande verksamheten 22 472 7912
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -43 -283
Forvarv av finansiella tillgangar -31793 -45 310
Avyttring av finansiella tillgangar 12 660 32 640
Kassaflode fran investeringsverksamheten -19 176 -12 953
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning -2424 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 424 -
Arets kassaflode 872 -5 041
Likvida medel vid arets borjan 2 836 7877
Likvida medel vid arets slut 3708 2836

Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys - moderbolaget

2006-01-01 2005-01-01
Belopp i tkr - 2006-12-31 - 2005-12-31
Betalda rantor och erhallen utdelning
Erhallen utdelning 1683 1536
Erhallen ranta 722 191
Erlagd ranta 8 13
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 84 117
Rearesultat forsaljning av anlaggningstillgdngar - -2
Rearesultat forsaljning av finansiella tillgangar -3 950 -2 251
Orealiserade vinster -5 448 -11 578
Ovriga upplosningar/avsattningar 2500 2285

-6 814 -11 429
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i tkr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad enligt &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad.

Dotterbolaget Forsékringsaktiebolaget Bostadsgarantis redovisning &ar upprattad enligt redo-
visningsprinciperna i Lagen om arsredovisning i Forsakringsforetag. Forsakringsrorelsens
resultat har redovisats under sarskild rubrik i resultatrékningen med hanvisning till
specifikation i not 9. Balansrakningens rubricering i koncernredovisningen har anpassats till
arsredovisningslagens uppstallningsformer.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Intakter
Inbetalda premier/intdkter periodiseras dver ansvarstidens/garantitidens langd vilket speglar
risken under avtalens loptid.

Erséttning for utfardade tjanster intdktsredovisas i de redovisningsperioder som tjansterna
utfors.

Rantor redovisas med den rantesats som ger en jamn avkastning for tillgdngen i fraga.

Redovisning av inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen
utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Koncernens totala skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt
beraknas som 28% av orealiserade vinster samt pd obeskattade reserver i koncernen.

Uppskjuten skatt skall redovisas avseende alla temporéara skillnader mellan redovisade och
skattemassiga varden pa tillgangar och skulder.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde och avskrivning sker over tillgangens beraknade nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas: Koncernen Moderbolaget

Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier 5ar 5ar

Likvida placeringar
Likvida placeringar varderas i enlighet med arsredovisningslagen till det lagsta av anskaff-
ningsvardet och nettoforsaljningsvardet pa balansdagen.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen har upprattas i enlighet med Redovisningsradets rekommendation
(RR1:00). Koncernredovisningen omfattar de foretag i vilka moderbolaget direkt eller genom
dotterforetag innehar mer an 50% av rostetalet, eller pa annat satt har ett bestammande
inflytande enligt ARL 1:4.
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Not 1 Anstéallda och personalkostnader

Medelantalet anstéallda

Moderbolaget
Totalt i moderbolaget

Dotterforetag
Totalt i dotterforetag

Koncernen totalt

2006

12

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Ldner och

ersattningar

Moderbolaget 2124
(varav pensionskostnad)

Dotterforetag 3794
(varav pensionskostnad)

Koncernen totalt 5918
(varav pensionskostnad)

2006

Sociala
kostnader

1568
1) (721)

2501
(981)

4069
2) (1702)

varav
man 2005
67% 3
22% 7
33% 10
Loner och
ersattningar
1920
3147
5 067

varav
man

67%

29%
40%

2005

1

2)

1) Av moderbolagets pensionskostnader avser 454 (f.4. 469) gruppen styrelse och

VD.

2) Av koncernens pensionskostnader avser 454 (f.&. 469) gruppen styrelse och VD.

Loéner och andra ersattningar for ledande befattningshavare och 6vriga anstallda

Moderbolaget VD
Moderbolaget totalt 902
Dotterforetag

Dotterforetag totalt -
Koncernen totalt 902
Moderbolaget VD
Moderforetag totalt 874
Dotterforetag

Dotterforetag totalt -
Koncernen totalt 874

Erséttningen till VD har beslutats av styrelsen. Stdmman har beslutat styrelsens arvode.

Avgangsvederlag

VD har ratt respektive skyldighet om sa pafordras att ga i pension efter fyllda 60 ar med

Styrelsens
ordférande

31

31
62

Styrelsens
ordférande
40

40
80

2006
Ovrig
styrelse
93

93
186

2005
Ovrig
styrelse
120

120
240

70% av lonen fram till 65 ar. Utdver en uppsagningstid pa 12 manader ager VD vid
uppsagning fran bolagets sida ratt till en avgangsersattning motsvarande en arslon.

16 (22)

Sociala
kostnader

1506
(722)

2103
(839)

3609
(1 561)

Ovriga
anstallda
1097

3671
4768

Ovriga
anstallda
1046

2987
4033
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Not 2 Ovriga rorelseintéakter

2006 2005
Koncernen
Intékter fran kursverksamheten 1330 1503
Ovrigt 43 151
1373 1654
Moderbolaget
Intakter fran kursverksamheten 1330 1503
Intakter frAn koncernforetag 2 297 1998
Ovrigt 44 3149
3671 3651
Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
Koncern Moderbolag
KPMG
Revisionsuppdrag 397 114
Andra uppdrag 181 72
Not 4 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar
2006 2005
Koncernen
Inventarier -220 654
-220 -654
Moderbolaget
Inventarier -84 -117
-84 -117
Not 5 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2006 2005
Koncernen
Ranteintakter och utdelningar 7812 1726
Realisationsvinster avyttrade aktier 14 305 659
Realisationsvinster avyttrade obligationer 15 787 1603
Ovrigt 1813 7 408
39 717 11 396
Moderbolaget
Rantintdkter och utdelningar 2 405 1726
Realisationsvinster avyttrade aktier 3950 659
Realisationsvinster avyttrade obligationer - 1603

6 355 3988
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Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2006 2005
Koncernen
Rantekostnader, évriga -8 -13
Realisationsforlust avyttring dvriga vardepapper -382 -10
-390 -23
Moderbolaget
Rantekostnader, évriga -8 -13
Realisationsforlust avyttring dvriga vardepapper - -10
-8 -23
Not 7 Bokslutsdispositioner
2006 2005
Periodiseringsfond, arets avsattning -4 285 -1112
Periodiseringsfond, arets aterforing 1790 -
-2 495 -1112
Not 8 Skatt pa arets resultat
2006 2005
Koncernen
Aktuell skatt -10 724 -934
Uppskjuten skatt (spec nedan) -6 324 -5918
- -311
-17 048 -7 163
Moderféretaget
Aktuell skatt -3 608 -934
Uppskjuten skatt (spec nedan) -1525 -3242
-5133 -4.176
Arets uppskjutna skattekostnad
Koncernen
Uppskjuten skattekostnad avseende foréandring
i temporara skillnader -6 324 -9 382
Uppskjuten skatteintakt avseende 6kning av
underskottsavdrag - 3464
Uppskjuten skatt i resultatrakningen -6 324 -5918
Moderforetaget
Uppskjuten skattekostnad avseende foréandring
i temporara skillnader -1525 -3242

Uppskjuten skatt i resultatrakningen -1525 -3242
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Not 9 Forsékringsrorelsens resultatrakning i sammandrag

Premieinkomst

Premie for avgiven aterforsakring
Forandring i avsattning for ej intjanade premier
och kvardrojande risker

Premieintékt for egen rékning
Kapitalavkastning i férséakringsrorelsen
Forsakringsersattningar f.e.r
Driftskostnader

Forsakringsrorelsens tekniska resultat
Aterstdende kapitalavkastning

Resultat fore skatt

Bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 10 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Avyttringar och utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivning enligt plan p& anskaffningsvarden

Planenligt restvarde vid &rets slut

Not 11 Andelar i koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan och slut

Bokfort varde vid arets slut

Spec av moderbolagets innehav av andelar i koncernforetag

Dotterforetag / Org nr / Sate

Forsakringsaktiebolaget Bostadsgaranti, 516401-6684, Stockholm

2006
167 261
-67 806

-69 621
290 834
8924
2882
-16 204
23 427
16 326
39 753
-10 000
-8 415
21 338

Koncern

2160
314

2474

-1 506

-220
-1726
748

2006-12-31

75 000
75 000
75 000

Antal
andelar

6 000

19 (22)

2005
155 822
-56 652

-82 654
16 516
6 691
-21 667
-14 870
-13 330
22 647
9317
-2 676
6 641

Moderbolag

1 454
43

1497

-1101

-84
-1185
312

2005-12-31

75 000
75 000
75 000

Andel Bokfort
i % varde
100,0 75 000
75 000
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Reglerade fordringar

Bokfort varde vid arets slut

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda anskaffningskostnader

Aterforsékrares andel av avséttning for ej intjanade premier
Aterférsakrares andel av avséttning for oreglerade skador
Ovriga poster

Not 14 Kortfristiga placeringar

Koncern
Specifikation av Borsvarde Anskaffnings-
vardepapper eller motsv varde
Borsnoterade aktier 159 042 112 464
Rantebarande
vardepapper 430 253 422 424
589 295 534 888

Not 15 Eget kapital

Aktie-

kapital

Koncernen
Vid arets borjan 1200
Utdelning
Ovriga fonder
Arets resultat
Vid arets slut 1200

Aktie-

kapital

Moderbolaget
Vid arets borjan 1200
Disposition enl bolagsstdmmobeslut
Utdelning
Arets resultat
Vid arets slut 1200

20 (22)

Koncern Moderbolag
219 -

-219 -
Koncern Moderbolag
26 089 -
184 165 -
750 -
5772 723
216 776 723

Moderbolag

Borsvarde Anskaffnings-
eller motsv varde
52 093 35519
119 582 112 347
171 675 147 866
Bundna Fria
reserver reserver
48 004 100 678
-2 424

3431 -3431

47 080

51 435 141 903
Reserv- Fritt eget
fond kapital |
240 109 144

-2 424

16 746

240 123 466
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Not 16 Periodiseringsfonder

Periodiseringsfond, avsatt vid taxering 2001
Periodiseringsfond, avsatt vid taxering 2002
Periodiseringsfond, avsatt vid taxering 2006
Periodiseringsfond, avsatt vid taxering 2007

Not 17 Avsattningar for uppskjuten skatt
Koncernen

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver
Uppskjuten skatt avseende orealiserade vinster

Moderforetaget
Uppskjuten skatt

Not 18 Garantifond

Vid arets borjan
Avsattning under aret

2006-12-31

2608
1112
4 285
8 005

2006-12-31

11 341
15 234
26 575

6 666

Koncern
84 309

2500
86 809

21 (22)

2005-12-31

1790
2608
1112

5510

2005-12-31

7843
12 409
20 252

5141

Moderbolag
84 309

2500
86 809

Garantifonden svarar mot den bedémda risken for utestdende ataganden per balansdagen.

Garantifondsmedel tas i ansprak for kostnader till konkurser till den del de inte tacks genom

att séakerheter och depositioner tas i ansprak

Bolaget har per 2006-12-31 ataganden, avseende konkursforetag, for totalt 120 lagenheter

med produktionsgaranti och/eller ansvarsutfastelse.

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna administrationsbidrag
Upplupna personalrelaterade kostnader
Forutbetalda provisionsintakter
Avséttning for ej intjnade premier
Avséttning for oreglerade skador
Ovriga poster

Koncern

10 949
842
21112
441 106
6192
8773
488 974

Moderbolag

10 949
364

8278
19591
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Not 20 Ansvarsforbindelser

Produktionskostnaden, 6 704 miljoner kronor, férdelar sig enligt féljande:

83% avser objekt med 10-arsgaranti dar ansvarsutfastelsen tratt i kraft. Resterande 17%
avser objekt dar garantitiden utgatt men garantin formellt ej kunnat avvecklats. For del av
ansvarsutfastelsen har forsakring tecknats hos Konsortiet for forsakring av smahusgaranti.
Fran och med 1997 tecknades forsakringen hos Wasa SAK Forsakringsaktiebolag men har
senare Overtagits av Gerling Allgemeine Versicherungs AG.

Utestaende sakerheter for insatser och upplatelseavgifter omfattar 30 399 miljoner kronor.

Av detta belopp avser 4% sakerheter som ar 10 ar eller aldre, 37% avser sakerheter som
som ar mellan 4 - 10 ar och resterande 59% avser sakerheter som &r upp till 4 ar gamla.

Samtliga sékerheter omfattas av regressavtal som AB Bostadsgaranti har gentemot de
producenter vars produktion av bostadsrattsobjekt foranlett utfardandet av sakerheterna.

Som vytterligare sékerhet fungerar bolagets garantifond.
Bolaget har inte betalat ut nagon ersattning for aktuella sakerheter sedan bolaget startade

sin verksamhet 1962.

Stockholm den 22 mars 2007
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