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Férsdikringar och garantier

Forsidkrings AB Bostadsgaranti, som &r ett heldgt dotterbolag
till AB Bostadsgaranti, har varit verksamt sedan ar 2000.
Bolaget tecknar forsdkringar i samband med nyproduktion
av framst bostdder. Den volymmaissigt storsta produkten &r
byggfelsforsikring. Byggfelsforsdkringen dr enligt lag obli-
gatorisk for alla nybyggda bostédder for permanent bruk och
dven for manga fritidshus samt till- och ombyggnader. For-
sikringen ger ett skydd under 10 ar vid byggfel och skador
till f6ljd av sadana fel i den nyproducerade byggnaden. En
annan produkt dr byggsikerhet (fullgérandeforsikring) som
ar ett attraktivt alternativ till bankgaranti nédr en byggentre-
prendr skall stilla sdkerhet till bestéllaren for ett entreprena-
datagande. Byggsikerheter tecknas for bade entreprenadtid
och garantitid.

AB Bostadsgaranti bildades 1962 och har sedan starten
arbetat med konsumentskydd vid bostadsbyggande. Bolaget dgs
till lika delar av staten och Sveriges Byggindustrier. Verksam-
heten bestar idag i att teckna forskotts- och insatsgarantier vid
bostadsrittsprojekt. Genom aren har ett gediget kunnande inom
bostadsriittsomradet byggts upp, och bolaget haller aterkom-
mande kurser inom detta omrade.

Den mirkbara nedgangen i bostadsbyggandet har paverkat
tecknandet av de forsidkringsprodukter och sidkerheter som
Bostadsgaranti tillhandahaller. Det faktum att vi ocksa for-
dndrat grunderna for vilka tekniska forutsittningar som skall
gilla vid tecknandet av byggfelsforsikringar har paverkat
arsvolymen.

En hallbarhetsredovisning for 2008 i enlighet med Global
Reporting Initiative(GRI):s riktlinjer har skapats som publiceras
i ett separat dokument och pa var hemsida.

Skador
Forsiakrings AB Bostadsgaranti har under aret forstiarkt den
interna skadeorganisationen och i begrinsad omfattning dven
anlitat extern skadereglering.

Liksom foregaende ar &r fuktrelaterade skador vanligast nir
det giller byggfelsforsikringar. Problemen med sa kall-
ade enstegstitade fasader har resulterat i ytterligare ett antal
skadeanmilningar under aret. Skadorna bestar i att mdgel och
rota har uppkommit genom att fukt triingt in i fasaden pa grund
av otitheter orsakade av felaktigt utférande. Fasadskadorna har
vanligen framtritt under den senare delen av den 10-arsperiod
som byggfelsforsidkringen omfattar men har i vissa fall visat
sig tidigare.

Antalet skador pa forsiakringsprodukterna fullgorandeforsak-
ring och byggsikerhet har 6kat med ca 30 procent jamfort med
foregdende ar.

Vi har forstirkt var organisation med nya medarbetare under
aret. Genom fortsatta friskvardssatsningar och personalens
omvardnad vill vi stirka vart team och pa sa sitt ha en moti-
verad organisation med kundnyttan som mal! Vi tog ett nytt
forsdkringssystem i drift vid halvarsskiftet 2008 , dir arbetet
med justeringar och utveckling fortsétter under 2009.

Vi har under aret ocksa samverkat internationellt for att vara
informerade om de fordndringar som snabbt sker, framst inom
ramen for det europeiska samarbetet kring konsumentskydd for
bostadskonsumenter.
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”Bolagets verksamhet utgor en viktig link
i landets byggnadssektor, inte minst savitt
avser bostadsproduktion.”

Efter att ha blivit invald i styrelsen i slutet av oktober 2008
och samtidigt vald till styrelsens ordférande har det varit
intressant och stimulerande att sitta mig in i bolagets historia
och verksamhet. Bolagets verksamhet utgor en viktig ldnk i
landets byggnadssektor, inte minst savitt avser bostadspro-
duktion. Aven om verksamheten ir foga kind bland allminhe-
ten sa har jag kunnat konstatera att bolaget har ett grundmurat
gott rykte i branschen och frimst bland dess kunder.

Svag efterfrégan pé bostéder

Nir jag tilltrddde som ordforande hade storre delen av 2008
passerat och den nedgang i efterfragan pa bolagets produkter
som hade skett successivt under aret accelererade kraftigt
under fjdrde kvartalet. Det finns anledning att tro att bygg-
konjunkturen kommer att vara fortsatt svag under 2009 dven
om det redan nu kan finnas tecken pa en okad efterfragan pa
bostéder i vart fall i och kring de storre stidderna. Den svaga
konjukturen innebir naturligtvis en utmaning for bolaget,
dess ledning och styrelse, da det finns begrinsade mojlig-
heter att paverka den totala efterfragan. Marknadssidan far i
stillet inrikta sig pa att ta marknadsandelar alternativt hitta
nya produkter eller tjénster att tillhandahalla. Samtidigt ges
mojlighet att reflektera 6ver hur verksamheten kan forbéttras
savil pa kort som pa lang sikt. I den méan handldggningsarbe-
tet minskar i omfattning ges utrymme for att dgna mer tid &t
marknadsforing, utbildning och andra kompetenshojande at-
girder samt for att se 6ver de datasystem och andra hjdlpme-
del som bolaget ir beroende av. Okat fokus bor ocksé liggas
pa att utvirdera de risker som kan finnas i bolagets forsik-
ringsverksamhet och hur dessa paverkas av den konjunktur
som vi lever i.

Starkt dgande

I detta ldage &r det tryggt att ha starka dgare som dven

i en vikande konjunktur kan se langsiktigt pa verksamheten
och dess potential. Det kiinns ocksa bra att ha en erfaren
ledning och personal i bolaget som varit med om tidigare
konjunkturnedgéngar och som bér med sig viktiga erfarenhe-
ter fran dessa.

Aven om bolaget inte #r noterat och endast har tva aktiezigare
soker styrelsen sa langt mojligt tillimpa svensk bolagsstyr-
ningskod samt dven statens dgarpolicy. Det utfors arligen en
utvirdering av styrelsens och verkstillande direktorens arbete
i avsikt att se vilka forbattringsmojligheter som kan finnas.
Arligen provas ocksa styrelsens arbetsordning och instruktionen
for verkstillande direktoren for att anpassa dessa till eventuella
fordndringar i verksamheten.

Under den korta tid som jag haft formanen att arbeta i sty-
relsen har jag ldrt kiinna och forstatt att uppskatta den stora kom-
petens och bredd som finns inom styrelsen och bolaget. Jag ser
fram emot att tillsammans med styrelsen och bolagets personal
arbeta for att utveckla bolagets verksamhet och tillhandahalla ett
brett utbud av produkter och tjénster som nuvarande och potenti-
ella kunder efterfragar.

Stockholm i mars

Hans Wibom
Ordforande



I dialog med dgarna far vi i fordndringstider
se over var produktportfolj och utbudet av
vara tjinster”

En mirkbar men mattlig avmattning i bostadsbyggandet det
forsta halvaret 2008, som under érets sista kvartal vergick

i en kraftig nedgang av paborjade bostider paverkar natur-
ligtvis ett bolag vars huvudsakliga verksamhet &r forsakrings-
produkter for byggbranschen. Sarskilt mérktes nedgangen i
form av betydligt fiarre nystartade bostadsrittsprojekt. For-
andrade forutsattningar for tecknande av byggfelsforsikring,
skapande av foretagsegna losningar hos bostadsproducerande
bolag och en 6kad konkurrens har ocksa paverkat arets
premieintdkt. Var nuvarande verksambhet dr priglad av att om
gungorna gar daligt, sa har vi fa karuseller att lita till.

De foridndrade forutséttningar for tecknade av byggfelsfor-
sakringar som namns ovan avser inforande av restriktioner, som
bolaget i samrad med berorda aterforsikrare, inforde per den 1
juli 2008 och som reviderades den 1 november 2008, och som
berdr under vilka forutsittningar som bolaget tecknar byggfels-
forsakring for hus med putsade fasader.

Lagéindring kring konsumentskydd uteblev

Nagra lagindringar i reglerna kring konsumentskydd for
smahusproduktion genomfordes inte 2008 men kan dock
komma 2009. Kombinerat med en svag byggkonjunktur for-
utser vi att sadana #dndringar i konsumentskyddet kan komma
att innebira visentligt férdndrade premieintékter.

Medarbetare och friskvard

Pa grund av pensionsavgang och personalforstirkning har vi
under aret haft en hogre personalomsittning 4n vad som varit
vanligt inom bolaget. Under aret har vi forstirkt var skade-
regleringsavdelning och #dven anstillt tva nya underwriters.
Vi fortsiitter var satsning pa friskvard samt arbetar for att
Bostadsgaranti skall vara en attraktiv och trygg arbetsplats.

Moderbolaget

Bolaget har under aret medverkat i 55 bostadsrittsprojekt
med sikerheter. Intresset for bolagets kurser ar fortsatt hogt.
Omstruktureringar hos bostadsproducenterna gor att utbild-
ningsbehov fortsatt finns for personal som tidigare haft andra
uppgifter inom bolagen.

Resultatet

Minskade premieintékter och forsakringsersittningar som
okat i en snabbare takt dn forvéntat gor att forsakringsro-
relsens resultat ir negativt. Aven det totala arsresultatet 4r
dirmed negativt. Arets driftskostnader har okat nigot sedan
foregdende ar, framst beroende pa kostnader for utveckling
av nytt forsdkringssystem.

I dialog med dgarna far vi i fordndringstider se Gver var
produktportfolj och utbudet av vara tjanster. Genom inarbetade
rutiner och duktiga medarbetare har vi redan i dag betydligt
forkortat handlidggningstiderna avseende ansokningar fran
konsumenter. Detta betyder snabbare avslut och ddrmed fler
accepter. Vi har sokt forbereda oss pa forandringar rorande
fullgdrande- och byggfelsforsikringar som de nya reglerna om
dgarlidgenheter kan komma att medfora. Vi bevakar utvecklingen
och utbildar var personal i syfte att kunna vara en trovirdig part
vid denna typ av produktion. Om gungorna minskar s avser vi
att satsa pa fler karuseller!

Stockholm 1 mars

Kare Eriksson
VD och koncernchef



ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Koncernen
Foretag i koncernen dr AB Bostadsgaranti (moderbolag) och
Forsdkringsaktiebolaget Bostadsgaranti (516401-6684).

Moderbolaget
Bolagets verksamhet utgors av utfirdande av sikerheter
enligt Bostadsrittslagen (1991:614). Bolaget bedriver dven
utbildnings- och konsultverksamhet i samband med produk-
tion av bostadsrittsobjekt.

Verksamheten i bolaget startade 1962. Staten och Sveriges
Byggindustrier d4ger moderbolaget med lika delar.

Garantigivningen avseende sdkerheter enligt Bostadsréttslagen
Okade under 2008 jamfort med foregaende ar och har under flera
ar visa en uppatgaende trend. Detta beror framst pa fortsatt goda
produktionssiffror och efterfragan for bostadsrittsldgenheter och
en Okad andel insatser vid finansiering av sadana projekt. Vissa
producenter viljer redan idag att efter godkidnnande av Bolags-
verket 16sa sikerhetsfragan genom alternativ till den garanti som
AB Bostadsgaranti erbjuder. Sadan alternativ 16sning utgors
oftast av en foretagsborgen av det bostadsproducerande fore-
taget. Ett annat alternativ 4r att sélja fardigproducerade hus till
bostadsrittsforeningar for att pa sa sitt kunna presentera projekt
med slutligt kidnd produktionskostnad gentemot slutkunderna.
Om fler aktorer viljer alternativa 16sningar, kan garantigiv-
ningen komma att gar ner. I forlingningen leder detta till en
betydande intiktsminskning for bolaget.

Bolagets utbildningsverksamhet inom bostadsrittsomréadet
omfattar kurser riktade savil till bostadsproducenter, styrelser
i bostadsrittsforeningar som fastighetsméklare. Under éret
genomfordes 24 kurstillfillen.

Forsakringsaktiebolaget Bostadsgaranti
Bolagets huvudsakliga verksamhet &r att teckna byggfelsfor-
sdkringar och byggsékerheter.

Byggfelsforsikring kan tecknas for savil flerbostadshus som
smahus av byggherren sjilv eller den entreprenr som uppfor
byggnaden. Den omfattar fel och skador som upptiicks och an-
mals inom tio ar fran den slutbesiktning som gors vid fardigstil-
lande av byggnaden.

Bolaget lamnar dven byggsikerheter i form av forsikringar
for entreprenadtid och garantitid, savil vid nyproduktion av eg-
nahem och bostadsrittsldgenheter i smahus och i flerbostadshus
som vid andra entreprenader.

Ingen av bolagets forsdkringsprodukter dr fornyelsebara.
Bolagets aterforsakringsprogram innebér aterforsékring av
enskild risk i en omfattning som innebdr att bolagets maximala
sjalvbehall enligt dess forsdkringstekniska riktlinjer iakttas. For
enskilda storre forsakringsrisker upphandlas vid behov fakulta-

tiv aterforsikring.

RESULTAT OCH EKONOMISK STALLNING

Moderbolaget

Moderbolagets resultat fore bokslutsdispositioner och skatt
uppgick till -3 238 tkr (19 711 tkr). Minskningen jamfort
med foregdende ar beror frimst pa en virdenedgang av de
finansiella placeringarna, firre garantiprojekt, men ocksa pa
ett okat skadeutfall. Det finansiella nettot har minskat fran

1 443 tkr 2007 till -7 875 tkr 2008.

Externa kostnader uppgick till 19 522 tkr vilket ligger betyd-
ligt hogre dn foregaende ar. Detta forklaras av att kostnader for
tickande av skador under aret har uppgatt till 14 374 tkr
(2905 tkr). Nagon avsittning for framtida skador till garanti-
fond har inte gjorts. Den forvintade skadebilden rorande kvarva-
rande ansvarsutfistelser, utfirdade ar 2000 och tidigare, dr att
skadorna anmdls mellan det sjitte och tionde aret av garantins
giltighet. Da portfoljen nu dr inne i detta skede och en del av
denna portfolj dr producerade med sk enstegstitade fasader,
ser vi ett okat arbete med information och skadehantering
i berdérda omraden. For argangarna 1997, 1998, 1999 och
2000 giller ett maximibelopp om 50 mkr/ar som gemensamt
garantibelopp. 30 mkr/ar for dessa argangar dr aterforsik-
rade. Under 2008 har skadeanmilningar fran tva grupp-
husomraden inkommit. Dessa &r att hinfora till argdngarna
1998 och 1999. For nédrvarande har 5 miljoner reserverats
for respektive argang. Pa grund av méngden hus, ca 100,
kommer utrednings- och atgérdstiden att bli lang. Skadekost-
naden skall i mojligaste man aterforas regressvis pa aktuell
producent. Kostnader for personal har minskat till 6 575 tkr
(7 214 tkr).

Férsdkringsbolaget Bostadsgaranti

Resultat fore bokslutsdipositioner och skatt uppgick till

-36 276 tkr (325 tkr). Forsidkringsrorelsens resultat uppgick
till -16 130 tkr (5 900 tkr) och aterstaende kapitalavkastning
till -20 146 tkr (-5 575 tkr).



Premieintikter efter avgiven aterforsiakring ligger pa ungefir
samma niva jamfort med foregaende ar och uppgick till 33
171 tkr.

Under aret har affir tecknats inom omradena Foretag- och
Fastighetsforsakring samt Kredit- och Borgensforsikring.

Forsikringsersittningar for egen rikning har under aret kat
jamfort med foregiiende &r och uppgick till -43 478 tkr. Arets
avvecklingsresultat gav ett positivt resultat pa 300 tkr.

Kapitalavkastningen 6verford fran finansrorelsen uppgick
till 14 997 tkr (11 067 tkr). Okningen r effekt av den
okade affirsvolymen.

Driftskostnaderna har okat fran foregaende ar och uppgick till
20 820 tkr. Okningen beror dels p4 ckade administrationskost-
nader som foljd av den 6kade affdrsvolymen dels pa utveck-
lingskostnader for nytt forsikringssystem.

Mottagen aterforsékringspremie bestar av aktiv aterforsik-
ringsaffir. Inga skador har belastat den mottagna afféren. Per
2006-07-01 har den genom avtal mottagna affdren upphort och
de mottagna forsikringarna ligger i run-off.

Finansiellt resultat - koncernen

Marknadsvirdet pa koncernens placeringstillgdngar uppgick
till 690 138 tkr vid arsskiftet. Fordelningen mellan de olika
tillgangsslagen framgar av nedanstaende tabell. Totalav-
kastningsprocenten f6r 2008 var -2,9 procent. Réntebiarande
tillgangar har en avkastning om totalt 7,9 procent och aktier
och andelar -33,9 procent.

Total kapitalavkastning

Ingéende Netto Varde- Utgédende
marknadsvéarde  placering forandring  marknadvéarde
Placeringsslag tkr tkr tkr tkr
Rantebarande, svenska 484 398 9075 15929 491 252
Aktiefonder, svenska 105 647 68 396 -54 740 119 303
Aktiefonder, utlandska 49 922 25217 -20577 54 562
Ovrigt 17 153 9876 -2 008 25021
Summa 657 120 94 414 -61 396 690 138
Direkt- Total-
avkastning avkastning
Placeringsslag % %
Rantebarande, svenska 4,3 79
Aktiefonder, svensk marknad 5,0 -40,1
Aktiefonder, utlandsk marknad 4.8 -20,4

Ovrigt 0,6 -11,4

Réinte- och marknadsrisker

Inom ramen for bolagens placeringspolicy placeras tillgang-
arna i svenska aktie- och rintefonder samt direkt i rintebi-
rande och aktierelaterade instrument. Policyn anger en lag ris-
kniva i placeringarna med sirskild hénsyn tagen till att stora delar
av koncernens ataganden omfattar langa forsékringsperioder.

FORVANTNINGAR AVSEENDE
DEN FRAMTIDA UTVECKLINGEN

Moderbolaget
Omfattningen av moderbolagets verksamhet med utfirdande
av sikerheter enligt bostadsrittslagen kan komma att minska
om befintliga kunder eller andra producenter far mojlighet att
vilja sadan alternativ 16sning som tidigare namnts. Verksam-
heten med konsulttjanster och intygsgivning forvantas dock besta.
Intresset for bolagets utbildningsverksamhet i form av fore-
tagsanknutna kurser och miklarkurser ér fortsatt gott.

Férsdkringsbolaget Bostadsgaranti

Bolaget forvintas fa en minskad marknadsandel under 2009

vad giller byggfelsforsikringar. Bostadsproducenter med

egna captiveldsningar gor att en del av marknaden inte

handlas upp, utan styrs till det egna forsdkringsbolaget.
Bolaget foljer fortsatt noga vad som framkommer i forsk-

ningsrapporter om sk enstegstitade fasader pa puts och vad som

kan komma ut fran aktiv skadereglering i hus med den

aktuella konstruktionen.

Oscéikerhetsfaktorer

De fordandringar i lagen 1993:320 om byggfelsforsikring som
allmént forvantades komma under 2008 har dnnu inte reali-
serats. Hur eventuella forandringar 2009 kommer att paverka
marknaden rader fortfarande oklarhet kring.



FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till bolagsstimmans férfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 111 200 239

Arets vinst 2722165

Summa 108 478 074
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras si att:

Balanseras i ny rakning 108 478 074

Summa 108 478 074

Vad betriffar foretagets resultat och stillning i dvrigt,
hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar med

tillhorande bokslutskommentarer.

(8 ) Koncernredovisning AB Bostadsgaranti



2008-01-01 2007-01-01
(TKR) Not - 2008-12-31 - 2007-12-31
Nettoomséttning 24789 31749
Ovriga rorelseintakter 2 2053 1761
26 842 33510
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 3 -18 466 -7 117
Personalkostnader 1 -5 384 -6 040
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 4 -87 -82
Avséattning till garantifond 1732 -2 000
Rorelseresultat 4637 18 271
Forsakringsbolagets tekniska resultat 10 -16 130 5900

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 5 56111 24 524
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -7 739 -7 401
Orealiserade forluster pa placeringstillgéngar 7 -61 396 -10 191
Avkastning overford till forsakringsrorelsen -14 997 -11 067
Resultat efter finansiella poster -39514 20036
Resultat fore skatt -39514 20 036
Skatt pa arets resultat 9 9351 -5204
Arets resultat -30 163 14832



(TKR) Not 2008-12-31 2007-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstiligdngar
Inventarier 11 500 652
500 652
Finansiella anldggningstillgdngar
Uppskjuten skattefordran 4518 -
Summa anliggningstillgéngar 5018 652
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 189 56
Ovriga fordringar 19 27 824 5969
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 327519 273340
355 532 279 365
Kortfristiga placeringar 14 690 138 657 120
Kassa och bank 13063 21878
Summa omséttningstillgéngar 1058733 958 363
SUMMA TILLGANGAR 1063 751 959 015
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Aktiekapital 1200 1200
Bundna reserver 33079 32321
Fria reserver 151 849 145017
Arets resultat -30 163 14832
155 965 193 370
Avsittningar
Avséttningar for uppskjuten skatt 17 11718 24 857
Garantifond 18 87078 88809
Avséttning for oreglerade skador 19 86 289 23977
185 085 137 643
Kortfristiga skulder
Leverantdrskulder 4 565 1587
Skatteskulder 3491 687
Ovriga skulder 15 085 18 487
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 699 560 607 241
722701 628 002
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1063 751 959 015



(TKR) Not 2008-12-31 2007-12-31
STALLDA SAKERHETER
For forsakringstekniska avsattningar registerforda medel (f.e.r) 428 180 350713
ANSVARSFORBINDELSER 21
Garantiférbindelser, enligt bolagets regler for smahus och bostadsratter, med en sammanlagd produktionskostnad av 4952 419 5747 823
Utestaende sékerheter for insatser och upplatelseavgifter 42 625 311 38015703
Utestdende sakerheter for forskott 299 871 231051
47 877 601 43 994 577
(TKR) 2008-12-31 2007-12-31
Den ldpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -39 514 20 036
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, mm 42 569 11401
3055 31437
Betald skatt -7 218 -14 886
Kassafldde fran den lopande verksamheten fore fordndringar av rorelsekapital -4 163 16 551
Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar -59 507 -51 075
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 138 291 130 889
Kassafldde fran den l6pande verksamheten 74 621 96 365
Investeringverksamheten
Forvéarv av materiella anlaggningstiligangar -88 -137
Forvérv av finansiella tillgangar -1476 627 -1539 753
Awyttring av finansiella tillgangar 1401 279 1462 759
Kassafldde fran investeringsverksamheten -75 436 -77 131
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning -8 000 -16 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -8 000 -16 000
Arets kassaflode 21878 18 644
Likvida medel vid &rets borjan -8815 3234
Likvida medel vid arets slut 13 063 21878



Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys - Koncernen

(TKR) 2008-12-31 2007-12-31
Betalda rantor och erhéllen utdelning
Erhallen utdelning 15027 5028
Erhallen ranta 14719 11476
Erlagd ranta 34 12
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet m m
Av- och nedskrivningar av tillgdngar 240 233
Rearesultat forsaljning av finansiella tillgangar -19 067 -1021
Ovriga avséattningar - 2 000
Orealiserade forluster 61 396 10 189
42 569 11 401

@® Koncernredovisning AB Bostadsgaranti



2008-01-01 2007-01-01
(TKR) Not -2008-12-31 - 2007-12-31
Nettoomséttning 24789 31749
Ovriga rorelseintakter 2 4300 3972
29 089 35721
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3 -19 522 -8 157
Personalkostnader 1 -6 575 -7 214
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 4 -87 -82
Avsattning till garantifond 1732 -2 000
Rorelseresultat 4637 18 268
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5 26 374 7441
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -4.742 -30
Orealiserade forluster/vinster pa placeringstillgangar 7 -29 507 -5968
Resultat efter finansiella poster -3238 19711
Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner 8 - -4 052
Resultat fore skatt -3238 15659
Skatt pa arets resultat 9 516 -3925
Arets resultat 2722 11734



Balansrékning - Moderbolaget

(TKR) Not 2008-12-31 2007-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléggningstiligdngar
Inventarier 11 240 266
240 266
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernféretag 12 75 000 75 000
Uppskjuten skattefordran 3068 -
78 068 75 000
Summa anléggningstillgangar 78 308 75 266
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 189 56
Ovriga fordringar 20011 2407
Fordran pé koncernforetag 4 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 1625 900
21829 3363
Kortfristiga placeringar 14 157 699 165 988
Kassa och bank 2 356 7838
Summa omsattningstillgangar 181 884 177 189
SUMMA TILLGANGAR 260 192 252 455

(] 4 Koncernredovisning AB Bostadsgaranti
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(TKR) Not 2008-12-31 2007-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Aktiekapital (2 000 aktier) 1200 1200
Reservfond 240 240
Balanserad vinst eller forlust 111 200 107 467
Arets resultat 2722 11734
109918 120 641
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 16 12 057 12 057
12 057 12 057
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 17 - 4995
Garantifond 18 87078 88 809
Avséattning for oreglerade skador 19 33718 6610
120 796 100 414
Kortfristiga skulder
Leverantorskulder 336 226
Skulder till koncernforetag - 6
Skatteskulder 3490 1613
Ovriga skulder 579 1216
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20 13016 16 282
17 421 19343
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 260 192 252 455
(TKR) Not 2008-12-31 2007-12-31
STALLDA SAKERHETER Inga Inga
ANSVARSFORBINDELSER 21
Garantiférbindelser, enligt bolagets regler for smahus och bostadsratter, med en sammanlagd produktionskostnad av 4952 419 5747 823
Utestaende sékerheter for insatser och upplatelseavgifter 42 625 311 38015703
Utestdende sékerheter for forskott 299 871 231051
47 877 601 43 994 577



Kassaflodesanalys - Moderbolaget

| FiFI AR S

(TKR) 2008-12-31 2007-12-31
Den ldpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -3238 19711
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet, mm 16721 2160
13 483 21871
Betald skatt -5 670 -5944
Kassafléde fran den Iopande verksamheten fére forandringar av rérelsekapital 7813 15927
Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar -4 287 328
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 7 399 -1 699
Kassafldde fran den lépande verksamheten 10925 14 556
Investeringverksamheten
Forvéarv av materiella anlaggningstillgangar -62 -36
Forvarv av finansiella tillgangar -465 843 -25997
Avyttring av finansiella tillgangar 457 498 31607
Kassaflode fran investeringsverksamheten -8 407 5574
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning -8 000 -16 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -8 000 -16 000
Avrets kassaflode 7838 3708
Likvida medel vid &rets borjan -5 482 4130
Likvida medel vid arets slut 2356 7838

Tillsggsupplysningar fill kassaflédesanalys - Moderbolaget

(TKR) 2008-12-31 2007-12-31
Betalda rantor och erhall delni
Erhéllen utdelning 8448 1388
Erhallen ranta 471 141
Erlagd ranta 12 12
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet mm
Av- och nedskrivningar av tillgangar 87 82
Rearesultat forsaljning av finansiella tillgangar -12 873 -5890
Orealiserade forluster/ -vinster 29 507 5968
Ovriga avsattningar - 2 000
16721 2 160

Koncernredovisning AB Bostadsgaranti



Belopp i tkr om inget annat anges

ALLMANNA REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen #r upprittad enligt drsredovisningslagen och Bokforings-
namndens allmédnna rad.

Dotterbolaget Forsikringsaktiebolaget Bostadsgarantis drsredovisning &r
upprittad enligt Lag om érsredovisning i forsikringsforetag (ARFL) samt
finansinspektionens foreskrifter och allménna rad om arsredovisning

i forsikringsforetag (FFFS 2006:17) och Redovisningsradets rekommenda-
tion RR32:06. Forsidkringsforetaget tillimpar sk lagbegrinsad IFRS och med
detta avses internationella redovisningsstandarder som antagits for tillimp-
ning med de begrinsningar som foljer av RR32:06 och FFFS 2006:17. Detta
innebir att samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden tillimpas sa langt
det dr mojligt inom ramen for svensk lag och med hénsyn till sambandet
mellan redovisning och beskattning.

VARDERINGSPRINCIPER M M
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om
inget annat anges nedan.

Intcikter
Inbetalda premier/intikter periodiseras over ansvarstidens/garantitidens
langd vilket speglar risken under avtalens 16ptid.

Ersittning for utfirdade tjanster intéktsredovisas i de redovisningsperioder
som tjansterna utfors.

Réntor redovisas med den ridntesats som ger en jimn avkastning for
tillgangen i fraga.

Redovisning av inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas
i resultatrikningen utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot
eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget kapital.
Koncernens totala skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Upp-
skjuten skatt beriknas som 26,3% av orealiserade vinster samt pa obeskat-
tade reserver i koncernen.
Uppskjuten skatt skall redovisas avseende alla temporira skillnader mellan
redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de
beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anléggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden mins-
kat med beriknat restvirde och avskrivning sker 6ver tillgangens beriknade
nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar Koncernen Moderholaget

Inventarier 5ar 5ar

Kortfristiga placeringar

Placeringstillgdngarna virderas i enlighet med arsredovisningslagen till
verkligt virde pa balansdagen. Forvirv och avyttringar av placeringstillgang-
ar redovisas pa affirsdagen, som utgor den dag da foretaget forbinder sig att
forvirva eller avyttra tillgangen.

Garantifondavséttningar

Avsiittning till fonden kan goras for att mota forvintade skador och 6kade
kostnader for skadehantering rorande utestaende Ansvarsutfistelser utfir-
dade under aren 1999 och 2000.

KONCERNREDOVISNING

Koncernredovisningen har uppriittas i enlighet med Redovisningsradets
rekommendation (RR1:00). Koncernredovisningen omfattar de foretag

i vilka moderbolaget direkt eller genom dotterforetag innehar mer dn 50% av
rostetalet, eller pd annat sitt har ett bestimmande inflytande enligt ARL 1:4.

NOT 1 ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER

Medelantalet anstallda

2008 varav man % 2007  varav man %
Moderbolaget
Styrelse inkl VD 8 75 8 75
Ovriga anstéllda 2 50 2 50
Totalt i moderbolaget 10 70 10 70
Dotterforetag
Styrelse 7 71 7 71
Ovriga anstillda 8 25 9 22
Totalt i dotterforetag 15 47 16 44
Koncernen totalt 25 48 26 54
varav styrelse och VD 15 73 15 73
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2008 2007
Loner och Sociala Loner och Sociala
ersattningar kostnader ersattningar kostnader
Moderbolaget 2333 1835 2224 3125
(varav pensionskostnad) (835) Y (1929) v
Dotterforetag 4625 2404 3636 2285
(varav pensionskostnad) (681) (858)
Koncernen totalt 6958 4 655 5860 5410
(varav pensionskostnad) (1516)2 (2787)2

! Av moderbolagets pensionskostnader avser 573 (f.4.1 663) gruppen styrelse och VD.

2 Av koncernens pensionskostnader avser 573 (f.a. 1 663) gruppen styrelse och VD.



Léner och andra ersdttningar for ledande befatingshavare
och évriga anstéllda

NOT 3 ARVODE OCH KOSTNADSERSATTNING TILL REVISORER

2008
Koncern Moderbolag
KPMG
Revisionsuppdrag 336 134
Andra uppdrag 25 -25

NOT 4 AVSKRIVNINGAR AV MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2008
VD Styrelsens Ovrig Ovriga
ordférande styrelse anstallda
Moderholaget
Moderbolaget totalt 1038 37 107 1151
Dotterforetag
Dotterforetag totalt - 37 107 4481
Koncernen totalt 1038 74 214 5632
2007
VD Styrelsens Ovrig Ovriga
ordférande styrelse anstéllda
Moderbolaget
Moderbolag totalt 965 34 102 1123
Dotterforetag
Dotterforetag totalt - 34 102 3500
Koncernen totalt 965 68 204 4623

Ersittningen till VD har beslutats av styrelsen. Stimman har beslutat styrel-

2008 2007
Koncernen
Inventarier -240 -233
-240 -233
Moderbolaget
Inventarier -87 -82
-87 -82

NOT 5 OVRIGA RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

2008 2007
sens arvode.
Koncernen
Avgéngsvederlag Ranteintékter och utdelningar 29 746 16 504
VD har ritt respektive skyldighet om sa pafordras att ga i pension efter Realisationsvinster avyttrade aktier 15 350 4577
fylldz: 60 ar med 70% év 16nen frz'lm tlllo 65 ar. Utove.r en upp.sagnmgstold pa Realisationsvinster avyttrade obligationer 11015 3443
12 manader dger VD vid uppsédgning fran bolagets sida ritt till en avgangser-
I P 56 111 24 524
sdttning motsvarande en arslon.
Moderbolaget
P P . Ranteintakter och utdelningar 8919 1530
NOT 2 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Realisationsvinster avyttrade aktier 15 350 4577
2008 2007 Realisationsvinster avyttrade obligationer 2105 1334
K 26 374 7441
oncernen
Intakter fran kursverksamheten 1720 1653
Ovrigt 3 108 NOT 6 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
2053 1761
Moderbolaget 2008 2007
Intakter fran kursverksamheten 1720 1653 Koncernen
Intakter fran koncernféretag 2247 2211 Rantekostnader, 6vriga -438 -12
Ovrigt 333 108 Realisationsforlust avyttring aktier -4 583 -
4300 3972 Realisationsforlust avyttring évriga vérdepapper 2718 -7 389
-7739 -7 401
Moderholaget
Rantekostnader, 6vriga -159 -12
Realisationsforlust avyttring aktier -4 583 -
Realisationsforlust avyttring 6vriga vardepapper - -18

-4742 -30



NOT 7 OREALISERADE VINSTER OCH FORLUSTER
PA PLACERINGSTILLGANGAR

NOT 10 FORSAKRINGSRORELSENS RESULTATRAKNING
| SAMMANDRAG

2008 2007 2008 2007
Koncernen Premieinkomst 137 634 164 808
Aktier och andelar -75317 -10 884 Premie for avgiven aterforsakring -52 152 -62 032
Obligationer och andra rantebarande tillgdngar 15929 640 Féréndring i avsattning for ej intjanade premier och
kvardrojande risker -52 311 -73715
Ovrigt -2008 53
Premieintékt for egen rakning 33171 29 061
-61 396 -10 191
Kapitalavkastning i férsékringsrorelsen 14 997 11 067
Moderholaget Forsakringsersattningar f.e.r -43 478 -15 587
Aktier och andelar -19 586 6184 Driftskostnader -20 820 -20 650
Obligationer och andra réntebarande tillgéngar -7913 163 Forandring i Utjiamningsavsattning _ 2009
Ovrigt -2008 53 Forsakringsrorelsens tekniska resultat -16 130 5900
-29 507 -5 968 Aterstaende kapitalavkastning 20 146 5575
Resultat fore skatt -36 276 325
Skatt pa &rets resultat 8835 -144
NOT 8 BOKSLUTSDISPOSITIONER -
Arets resultat -27 441 181
2008 2007
Periodiseringsfond, arets avsattning - -6 660 NOT 11 INVENTARIER
Periodiseringsfond, arets aterforing - 2608
- -4 052 2008-12-31
Koncern Moderbolag
o o Ackumulerade anskaffningsvarden
NOT 9 SKATT PA ARETS RESULTAT
Vid érets borjan 2275 1199
2008 2007 Nyanskaffningar 89 61
Koncernen Avyttringar och utrangeringar -5 -5
Aktuell skatt 7548 6922 2359 1255
Uppskjuten skatt (spec nedan) 16 899 1718 A ade avskrivningar enligt plan
9351 -5.204 Vid &rets borjan 1624 -933
Moderbolaget Avyttringar och utrangeringar 5 5
Aktuell skatt 7548 5596 Arets avskrivning enligt plan p& anskaffningsvarden -240 -87
Uppskjuten skatt (spec nedan) 8063 1671 -1859 -1015
516 -3925 Planenligt restvérde vid arets slut 500 240
Arets uppskjutna skattekostnad
NOT 12 ANDELAR | KONCERNFORETAG
Koncernen
Uppskjuten skattekostnad avseende 2008-12-31  2007-12-31
forandring i temporara skillnader 16 899 1718 ot lerade anskaffningsviirden
Uppskjuten skatt i resultatrékningen 16 899 1718 Vid Arets borjan 75000 75 000
Moderbolaget Bokfort virde vid arets slut 75 000 75 000
Uppskjuten skattekostnad avseende . . .
forandring i temporéra skillnader 8063 1671 Spec av moderbolagets innehav av andelar i koncernféretag
Uppskjuten skatt i resultatrékningen 8063 1671 Andel Bokfort
Dotterforetag / Org nr / Séte Antal andelar (st) i % varde
Forsakringsaktiebolaget Bostadsgaranti,
516401-6684, Stockholm 60 000 100,0 75 000

75 000
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NOT 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

NOT 16 PERIODISERINGSFONDER

2008-12-31 2008-12-31 2007-12-31
Koncern Moderbolag Periodiseringsfond, avsatt vid taxering 2006 1112 1112
Upplupna inkomstrantor 8396 622 Periodiseringsfond, avsatt vid taxering 2007 4285 4285
Forutbetalda anskaffningskostnader 33250 - Periodiseringsfond, avsatt vid taxering 2008 6 660 6 660
Aterforsakrares andel av avséttning for ej intjanade premier 272184 - 12 057 12 057
Aterforsakrares andel av avsattning for oreglerade skador 7433 -
Ovriga poster 6256 1003 .. ..
NOT 17 AVSATTNINGAR FOR UPPSKJUTEN SKATT
327519 1625
2008-12-31 2007-12-31
NOT 14 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Koncernen
2008-12-31 Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 11718 12476
Koncern Moderbolag Uppskjuten skatt avseende orealiserade vinster - 12 381
Specifikation av Borsvarde Anskaff- Borsvarde Anskaff- 117 24 857
vardepapper eller motsv ningsvarde eller motsv ningsvarde
Borsnoterade aktier och Moderforetaget
andelar 173 865 213435 41115 50 259 Uppskjuten skatt - 4995
Réntebarande vardepapper 491 252 466 853 91 563 92 079
Ovrigt 25021 27 029 25021 27 029
690 138 707 317 157 699 169 367 NOT 18 GARANTIFOND
2008-12-31
NOT 15 EGET KAPITAL Koncern  Moderbolag
Vid arets borjan 88 809 88 809
Aktie- Bundna Fria Uttag under aret 21732 21732
kapital reserver reserver
87078 87078
Koncernen
Utgdende balans enligt balansrakning foregaende ar 1200 32321 159849 Garantifonden svarar mot den bedomda risken for utestdende ataganden per
Justering av bunden reserv - 758 - balansdagen.
Vid arets borjan 1200 33079 159 849 ' Garantifondsmedel tas i ansprak for kostnader for skador till den del de
— - inte ticks genom att sikerheter tas i ansprak.
Disposition enligt bolagsstdmmobeslut
Utdelning - - -8 000
Arets resultat - - 30163 NOT 19 AVSATTINING FOR OREGLERADE SKADOR
Vid arets slut 1200 33079 121 686
2008-12-31 2007-12-31
Aktie- Bundna Fria Koncernen
kapital reserver reserver
Avsattning for oreglerade skador 86 289 23977
Moderbolaget -
. . Aterforsakrares andel av avséttning for oreglerade skador -23923 -4 519
Vid arets borjan 1200 240 119 200
- - - Avsattning for oreglerade skador netto 62 366 19 458
Disposition enligt bolagsstdmmobeslut
Utdelning - - -8 000
N Moderholaget
Arets resultat - - -2722
— Avséttning for oreglerade skador 33718 6610
Vid rets slut 1200 240 108 478
Aterforsakrares andel av avsattning for oreglerade skador -16 490 -2 305
Avsattning for oreglerade skador netto 17 228 4305



NOT 20 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2008-12-31
Koncern Moderbolag
Upplupna administrationsbidrag 12481 12 481
Upplupna personalrelaterade kostnader 940 384
Forutbetalda provisionsintakter 32141 -
Avséattning for ej intjanade premier 653 142 -
Ovriga poster 856 151
699 560 13016

NOT 21 ANSVARSFORBINDELSER
Produktionskostnaden, 4 952 miljoner kronor, fordelar sig enligt f6ljande:

74% avser objekt med 10-drsgaranti dir ansvarsutfastelsen tritt i kraft.
Resterande 26% avser objekt dir garantitiden utgatt men garantin formellt ej
kunnat avvecklats. For del av ansvarsutféstelsen har forsidkring tecknats hos
Konsortiet for forsdkring av smahusgaranti. Fran och med 1997 tecknades
forsdkringen hos Wasa SAK Forsékringsaktiebolag men har senare overta-
gits av Moderna Forsdkringar och HDI-Gerling Industrie Versicherung AG.

Utestaende sikerheter for insatser och upplatelseavgifter omfattar 42 625
miljoner kronor.

Av detta belopp avser 4% sikerheter som ir 10 ar eller dldre, 41% avser
sdkerheter som som dr mellan 4 - 10 ar och resterande 55% avser sikerheter
som &r upp till 4 ar gamla.

Samtliga sékerheter omfattas av regressavtal som AB Bostadsgaranti har
gentemot de producenter vars produktion av bostadsrittsobjekt foranlett
utfardandet av sikerheterna.

Som ytterligare sdkerhet fungerar bolagets garantifond.

Bolaget har inte betalat ut nagon ersittning for aktuella sikerheter sedan

bolaget startade sin verksamhet 1962.

Stockholm den 18 mars 2009

Hans Wibom Bo Antoni
Ordforande

Eva Cederbalk Jan Ake Persson
Johan Skoglund Michael Thorén
Kristina Westerstéhl Kaére Eriksson

Verkstdllande direktor

Vir revisionsberittelse har limnats den 18 mars 2009
KPMG

Per Bergman
Auktoriserad revisor

REVISIONSBERATTELSE MODERBOLAGET OCH KONCERN

Till arsstimman i AB Bostadsgaranti
Org nr 556071-9048

Vi har granskat arsredovisningen, koncernredovisningen och bokféringen
samt styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning i AB Bostads-
garanti for ar 2008. Det dr styrelsen och verkstillande direktren som
har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen,
koncernredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det
innebdr att vi planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte
absolut sikerhet forsikra oss om att arsredovisningen och koncernredo-
visningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar
att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova redovisnings-
principerna och styrelsens och verkstillande direktorens tillimpning av
dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen

och verkstillande direktoren gjort nér de upprittat arsredovisningen och
koncernredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen

i arsredovisningen och koncernredovisningen. Som underlag for vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgirder och
forhallanden i bolaget for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktoren dr erséttningsskyldig mot bolaget. Vi har
dven granskat om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktoren
pa annat sitt har handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningsla-
gen eller bolagsordningen. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund
for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en riittvisande bild av bolagets och
koncernens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker att drsstimman faststiller resultatrikningen och balansrik-
ningen for moderbolaget och for koncernen, disponerar vinsten i moder-
bolaget enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens

ledamoter och verkstiillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 18 mars 2009
KPMG AB

Per Bergman
Auktoriserad revisor



ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Forsidkrings AB Bostadsgaranti r ett heldgt dotterbolag till
AB Bostadsgaranti. Moderbolaget dgs till lika delar av Sveri-
ges Byggindustrier och staten.

Bolagets huvudsakliga verksamhet &r att teckna byggfelsfor-
sakringar och fullgorandeforsakringar.

Byggfelsforsikring kan tecknas for savil flerbostadshus som
smahus av byggherren sjilv eller av den entreprentr som uppfor
byggnaden. Den omfattar fel och skador som uppticks och an-
mils inom tio ar fran den slutbesiktning som gors vid fardigstil-
lande av byggnaden.

Bolaget lamnar dven fullgorandeforsdkringar for entrepre-
nadtid eller garantitid, frimst vid nyproduktion av egnahem och
bostadsrittslagenheter i smahus och i flerbostadshus men dven
vid andra entreprenader.

Bolaget har mottagit aterforsikring i begrinsad omfattning.
Den mottagna affiren innehéller svensk affdr och avser bygg-
felsforsakring. Per 2006-07-01 har en sirskilt genom avtal
mottagen affir upphort. Dessa mottagna forsakringarna ligger i
run-off och beriknas 16pa ut 2018.

Ingen av bolagets forsikringsprodukter &r fornyelsebara.

Bolaget upphorde per 2003-07-01 att teckna produktionsga-
ranti- och ansvarsutfistelseforsdkringar. Forsikringar av dessa
typer tecknade fore 2003-07-01 &r lagda i run-off. Samtliga
risker har 16pt ut under 2007 vad géller produktionsgarantifor-
sakringar och vad giller ansvarsutfastelseforsidkringar beridknas
dessa 1opa ut 2015.

UTVECKLINGEN AV FORETAGETS VERKSAMHET,
RESULTAT OCH STALLNING

Resultat fore bokslutsdipositioner och skatt uppgick till

-36 276 tkr (325 tkr). Forsikringsrorelsens resultat uppgick
till -16 130 tkr (5 900 tkr) och aterstaende kapitalavkastning
till -20 146 tkr (-5 575 tkr).

Forsakringsrorelsens resultat
Premieintikter efter avgiven aterforsékring ckade jamfort
med foregdende ar och uppgick till 33 171 tkr.
Under aret har affir tecknats inom omradena Foretag- och
Fastighetsforsikring samt Kredit- och Borgensforsikring.
Forsidkringsersittningar for egen rikning uppgick till 43 478
tkr vilket dr en 6kning med 27 891 tkr jamfort med foregaende

ar. Anledningen till detta #r dels att skadeerséttningen avseende
fullgorandeforsikring for entreprenadtid har utbetalts och reser-
verats till storre belopp én tidigare.

Kapitalavkastningen 6verford fran finansrérelsen uppgick till
14 997 tkr (11 067 tkr). Okningen ir en effekt av okade forsik-
ringstekniska avsittningar.

Driftskostnaderna har dkat nagot fran foregdende ar och upp-
gick till 20 820 tkr. Okningen beror frimst pa kostnader
for och fortsatt utveckling av nytt forsdkringssystem som
tagits i bruk under aret.

Finansrorelsens resultat

Placeringstillgdngarnas marknadsvérde uppgick till 532 439
tkr vid arsskiftet och fordelningen mellan olika tillgangsslag
framgar av nedanstdende tabell. Totalavkastningsprocenten
for 2008 blev -3,8 procent medan femarsgenomsnittet uppgar
till 5,82 procent. Rintebérande tillgangar har en avkastning
om totalt 11,3 procent och aktier har avkastat -39,8 procent.

Total kapitalavkastning

Ingéende Netto Varde- Utgdende

marknadsvérde placering  forandring  marknadvérde

Placeringsslag tkr tkr tkr tkr
Réntebarande, svenska 376 736 -889 23842 399 689
Aktiefonder, svensk marknad 75712 54 094 -39 814 89 992
Aktiefonder, utldndsk marknad 38683 19992 -15917 42 758
Summa placeringar 491 131 73196 -31 889 532 439
Direkt- Total-

avkastning avkastning

Placeringsslag % %
Rantebarande, svenska 3,6 11,3
Aktiefonder, svensk marknad 5,0 -43,1
Aktiefonder, utlandsk marknad 6,0 -33,1

HANDELSER AV VASENTLIG BETYDELSE SOM INTRAFFAT
UNDER RAKENSKAPSARET ELLER EFTER DESS SLUT

Den 1 juli 2008 inforde bolaget nya regler f6r tecknande av
byggfelsforsikring for bostadsproduktion med sk enstegsta-
tade fasader med puts. Dessa regler modifierades den

1 november 2008.



INFORMATION OM RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
(se not 2 Upplysningar om risker)

Osdikerhetsfaktorer

De fordndringar i lagen 1993:320 om byggfelsforsikring som
allmént forviantades komma under 2008 har dnnu inte reali-
serats. Hur eventuella fordandringar 2009 kommer att paverka
marknaden rader det fortfarande oklarhet kring.

Forsakringsrisker

Bolagets riskbedomning vid tecknande av forsiakringar base-
ras dels pa en kreditbedomning av producenterna, dels pa en
byggnadsteknisk bedomning.

Vid fullgérandeforsikring under entreprenadtid tillkommer en
granskning av kontraktshandlingar, betalningsplaner och vid bo-
stadsréttsprojekt, dven en granskning av sk ekonomiska planer.

Riskkontroll sker bl a genom fortlopande kreditbevakning av
producenterna och bevakning av att limiter for risktagande dr
relevanta.

Byggfelsforsikring och tidigare lamnade ansvarsutféstelse-
forsidkringar omfattar langa forsikringsperioder. Pa grund hirav
samt moderbolagets skadestatistik vad giller ansvarsutfistelser,
tillimpas en metod for premiereservsittning som innebér 1ag
intjanandegrad fram till den senare delen av forsdkringstiden.

Den forvintade skadebilden rorande byggfelsforsikring
och ansvarsutfistelseforsikring &r fortsatt att skadorna anméils
frimst mellan sjitte och tionde aret av forsikringens giltihetstid.

Byggfelsforsikringar ger saledes inget ekonomiskt resultat pa
kort sikt utan medfor att intdkter och kostnader for anskaffandet
av forsdkringar resultatfors under en liangre period.

Bolagets program avseende avgiven dterforsikring omfattar
aterforsikring av enskild risk i form av quota share och excess
of loss. For enskilda forsakringsrisker upphandlas vid behov
fakultativ aterforsdkring.

Valutarisker
Bolaget har inga tillgangar, avsittningar eller skulder i ut-
landsk valuta.
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Réinte- och marknadsrisker

Inom ramen for bolagets placeringspolicy placeras férutom
som tidigare i svenska aktie- och rintefonder dven direkt i
rintebdrande och aktierelaterade instrument. Policyn anger
en lag riskniva i placeringarna med hénsyn till att stora delar
av bolagets ataganden omfattar langa forsikringsperioder.

INFORMATION OM ICKE-FINANSIELLA

RESULTATINDIKATORER

Foretagets satsning pa foretagshilsovérd och friskvard har
fallit ut vil. Samtliga anstillda deltar i nagon form av frisk-
vard eller motion.

Foretaget kommer i enlighet med dgarnas riktlinjer att limna
en hallbarhetsredovisning enligt Global Reporting Initiative’s
(GRI) riktlinjer. Detta skall ske fore den 31 mars 2009 och redo-
visningen sker i form av en fristaende rapport.

FORVANTNINGAR AVSEENDE DEN

FRAMTIDA UTVECKLINGEN

Bolaget forvintas fa en minskad marknadsandel under 2009
vad giller byggfelsforsdkringar. Bostadsproducenter med
egna captivelosningar gor att en del av marknaden inte hand-
las upp, utan styrs till det egna forsikringsbolaget.

Bolaget foljer fortsatt noga vad som framkommer i forsk-
ningsrapporter om sk enstegstitade fasader pa puts och vad som
kan komma ut fran aktiv skadereglering i hus med den aktuella
konstruktionen.

OVRIGA UPPLYSNINGAR

Bolagets styrelse bestar av sju personer. Foretaget har en led-
ningsgrupp om fem personer. Foretaget anlitar extern konsult
for 6vervakning av den interna kontrollen.
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FORSLAG TILL DISPOSITION BETRAFFANDE
FORSAKRINGSFORETAGETS VINST

Till bolagsstimmans forfogande star:

Balanserat resultat 40 648 603

Arets resultat -27 441 274

Summa 13 207 329
Styrelsen foreslar att beloppet disponeras enligt féljande:

| ny rékning 6verfors 13207 329

Summa 13 207 329

Vad betriffar forsikringsforetagets resultat och stillning
i Ovrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning-

ar med tillhorande bokslutskommentarer.

2 Koncernredovisning AB Bostadsgaranti



(TKR) 2008 2007 2006 2005 2004
RESULTAT
Forsakringsrorelsen
Premieinkomst, brutto 137 634 164 808 167 261 155 822 88 032
Premieinkomst, netto 85482 102 776 99 455 99170 53 142
Premieintakt f.e.r 33171 29 061 29 834 16516 12717
Driftskostnader -20 820 -20 650 -16 204 -14 659 -8 560
Kapitalavkastning netto i Forsakringsrorelsen 14 997 11067 8924 6691 4323
Forsakringsersattningar, netto 43 478 -15587 2882 -21 878 -18982
Forsakringsrorelsens tekniska resultat -16 130 5900 23427 -13330 -10 002
Aterstaende kapitalavkastning -20 146 -5 575 16 326 22 647 17 270
Arets resultat -27 441 181 21338 6 641 4458
EKONOMISK STALLNING
Placeringstillgangar till verkligt varde 532 439 491 132 417 620 348 986 222 605
Forsakringstekniska avséattningar f.e.r 426 096 343 800 262 382 222 499 120 145
Konsolideringskapital
Eget kapital 88 207 115 649 115 468 94 130 91947
Obeskattade reserver 32 500 32500 32 500 22 500 22 500
Uppskjutna skatter som i redovisningen paverkat EK -1449 7 386 8 568 7 268 4 592
Summa konsolideringskapital 119 258 155 535 156 536 123 898 119 039
varav uppskjuten skatt 7098 16 486 17 668 13 568 10 892
Kapitalbas 120 707 148 149 147 967 116 630 114 447
Erforderlig solvensmarginal 27 885 31128 31128 27 180 27 180
NYCKELTAL
RESULTAT AV SKADEFORSAKRINGSRORELSEN
Skadeprocent, netto % 131 54 -10 132 150
Driftskostnadsprocent, netto % 63 71 55 89 68
Totalkostnadsprocent, netto % 194 125 45 221 218
EKONOMISK STALLNING
Konsolideringsgrad % 140 151 157 128 216
RESULTAT AV KAPITALFORVALTNINGEN
Direktavkastningsprocent % 4,0 3,2 1,4 1,2 1,3
Totalavkastningsprocent, netto % -3,8 1,2 6,4 14,8 10,5

* Lagbegransad IFRS har tillimpats for aren 2007 och 2008. Aren 2004-2006 har uppréttats enligt lagen om arsredovisning i forsgkringsforetag (2003:13).

Definitioner av nyckeltal

Erforderlig solvensmarginal: Forsakringsrorelselagens uppstallda krav pa den lagsta kapitalbas ett forsakringsbolag méste ha.
Skadeprocent: Forsakringsersattningar i % av premieintakten

Driftskostnadsprocent, netto: Totala driftskostnader i % av premieintakten

Totalkostnadsprocent, netto: Summan av forsékringserséattningar och totala driftskostnader i % av premieintakten

Konsolideringsgrad %: Konsolideringskapitalet i % av premieinkomst f.e.r

Direktavkastningsprocent: Kapitalavkastningen i % av genomsnittligt verkligt varde pa placeringstillgangar

Totalavkastningsprocent: Kapitalavkastningen + vardeforandring + rearesultat i % av genomsnittligt verkligt vérde pa placeringstiligangar



2008-01-01 2007-01-01
(TKR) Not -2008-12-31 -2007-12-31
TEKNISK REDOVISNING AV SKADEFORSAKRINGSRORELSEN
Premieintakter f.e.r
Premieinkomst (fére avgiven aterforsakring) 3 137 634 164 808
Premier for avgiven aterforsakring -52 152 -62 032
Forandring i Avséttning for ej intjdgnade premier och kvardréjande risker -90 150 -123 843
Aterforsakrares andel av Forandring i avséttning for ej intidnade premier och kvardréjande risker 37839 50 128
Summa premieintakter 33171 29061
Kapitalavkastning 6verford fran finansrérelsen 4 14 997 11 067
Forsakringsersattningar f.e.r 5
Utbetalda forsakringsersattningar
Fore avgiven aterforsékring -15301 -6 430
Aterforsakrares andel 1808 554
Forandring i Avséttning for oreglerade skador
Fore avgiven aterforsakring -35 204 -11175
Aterforsakrares andel 5219 1464
Summa forsakringsersattningar f.e.r -43 478 -15 587
Driftskostnader 6, 27,28 -20 820 -20 650
Forandring i utjdmningsavsattning - 2009
Skadefdrsakringsrorelsens tekniska resultat -16 130 5 900
ICKE TEKNISK REDOVISNING
Skadefdrsakringsrorelsens tekniska resultat -16 130 5900
Kapitalavkastning, intékter 7,10 29737 17 083
Orealiserade vinster pa placeringstillgdngar 9, 10 23842 1032
Kapitalavkastning, kostnader 8, 10 -2 997 -7 370
Orealiserade forluster pa placeringstillgdngar 9,10 -55731 -5253
Kapitalavkastning overford till skadeforsékringsrorelsen 4 -14 997 -11 067
efter finansiella intakter och d -36 276 325
Resultat fore skatt -36 276 325
Skatt pa arets resultat 11 8835 -144

Arets resultat -27 441 181
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(TKR) Not 2008-12-31 2007-12-31
TILLGANGAR

Placeringstillgangar

Andra finansiella placeringstillgdngar

Aktier och andelar 12,15 132 750 114 396
Obligationer och andra réantebarande vardepapper 13,15 399 689 376736
Summa placeringstillgéngar 532 439 491 132

Aterforsikrares andel av forsakringstekniska avsattningar

Avsattning for ej intjanade premier och kvardréjande risker 272 184 234 293
Avséttning for oreglerade skador 7433 2214
279617 236 507
Fordringar

Fordringar avseende direkt férsékring 14 1541 1235
Fordringar avseende aterforsakring 3702 401
Skattefordringar avseende aktuell skatt 11 2474 926
Skattefordringar avseende uppskjuten skatt 11 1449 -
Ovriga fordringar 16 539 2103
9705 4 665

Andra tillgéngar

Materiella tillgdngar 17 260 385
Kassa och bank 10707 14 041
10 967 14 426

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda anskaffningskostnader 18 33250 29 665
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13027 6268
46 277 35933

SUMMA TILLGANGAR 879 005 782 663
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(TKR) Not 2008-12-31 2007-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 19
Aktiekapital (60 000 aktier @ 1000 kr) 60 000 60 000
Overkursfond 15000 15 000
Balanserat resultat 40 649 40 468
Arets resultat -27 441 181
88 208 115 649

Obeskattade reserver
Sakerhetsreserv 20 32500 32 500
32500 32500

Forsakringstekniska avsattningar

Ej intjanade premier och kvardréjande risker 21 653 142 562 940
Oreglerade skador 22 52571 17 367
705713 580 307

Andra avsittningar

Avsattning for uppskjuten skatteskuld - 7 386
- 7 386
Skulder

Skulder avseende direkt forsakring 15,23 70 371
Skulder avseende aterforsakring 14 105 16 666
Ovriga skulder 15, 24 5006 1767
19 181 18 804

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 25
Aterforsakrares andel av Forutbetalda anskaffningskostnader 30838 26 065
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2565 1952
33403 28017
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 879 005 782663

Stallda sékerheter och ansvarsférbindelser - Dotterbolaget

(TKR) 2008-12-31 2007-12-31
Ovriga stallda panter

For forsékringstekniska avsattningar registerférda medel (f.e.r) 428 180 350713
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Koncernredovisning AB Bostadsgaranti



Bundet eget kapital

(TKR) Aktiekapital Overkursfond Balanserat resultat Arets resultat Totalt eget kapital
Ing&ende kapital rdkenskapsaret 60 000 15 000 40 649 - 115649
Arets resultat - - - -27 441 -27 441
Utgdende eget kapital rédkenskapséret 60 000 15 000 40 649 -27 441 88208

(TKR) 2008-12-31 2007-12-31

Den Idpande verksamheten
Premiebetalningar 137 327 164 663
Premieutbetalningar till dterforsakrare -54 713 -68 378
Inbetalningar av provision fran aterforsékrare 6051 7770
Skadeutbetalningar -15301 -5 560
Skadeinbetalningar fran aterforsakrare 399 240
Driftsutgifter -29 345 -22 344
Betald skatt -1 548 -8 942
Kassafldde fran den lépande verksamheten 42 870 67 449

Investeringverksamheten
Erhallen utdelning 6579 3640
Erhéllen ranta 14 248 11334
Anskaffade placeringstillgdngar -1010784 -1513711
Avyttrade placeringstillgdngar 943781 1430 494
Nettoinvestering i materiella tillgangar -28 -101
Kassaflode fran investeringsverksamheten -46 204 -68 344
Arets kassafléde -3334 -895
Likvida medel vid &rets borjan 14041 14936
Arets kassaflsde 3334 -895
Likvida medel vid arets slut 10707 14 041



Mottagen  Direkt forsakring Varav Foretag Varav Kredit Summa
(TKR) Not aterforsakring svenska risker och Fastighet och borgen forsakring
SKADEFORSAKRINGSRORELSENS TEKNISKA RESULTAT
Premieintakter fe r a 1404 31767 19 416 12 351 33171
Kapitalavkastning éverford fran finansrorelsen 1443 13554 12 564 990 14997
Forsékringsersattningar f e r b - -43 478 -17 157 -26 321 -43 478
Driftskostnader -1215 -19 605 -15 255 -4 350 -20 820
Skadeforsakringsrorelsens tekniska resultat 1632 -17 762 -432 -17 330 -16 130
Forsékringstekniska avsittningar, fore avgiven aterforsikring
Avsattning for e intjanade premier och kvardrojande risker -1335 91 485 93 389 -1 904 90 150
Avsattning for oreglerade skador - 35204 18 295 16 909 35204
Summa forsakringstekniska avsattningar, fore avgiven aterforsékring -1 335 126 689 111684 15 005 125 354
Aterforsikrares andel av forsakringstekniska avsattningar
Avsattning for e intjanade premier och kvardrojande risker -57 37 896 39179 -1283 37839
Avséttning for oreglerade skador - 5219 5225 -6 5219
Summa aterforsakrares andel av forsakringstekniska avsattningar -57 43115 44 404 -1289 43 058
Avvecklingsresultat, brutto inkl IBNR - 300 1401 -1101 300
Avvecklingsresultat, netto - -81 1026 -1107 -81
Noter till resultatanalysen
Nota, Premieintikterfer
Premieinkomst (fore avgiven aterforséakring) 126 137 508 122 492 15016 137 634
Premier for avgiven aterforsakring - -52 152 -48 865 -3287 -52 152
Forandring i avsattning for ej intjanade premier och kvardréjande risker 1335 -91 485 -93389 1904 -90 150
Aterforsakrares andel av Forandring i avsattning for ej intjanade premier och kvardrojande risker -57 37 896 39179 -1283 37839
Premieintakter f e r 1404 31767 19417 12 350 33171
Not b, Fdrsadkringsersattningarfer
Utbetalda forsakringsersattningar
-Fore avgiven &terforsakring - -13535 -4 563 -8972 -13535
-Aterforsakrares andel - 1808 1808 - 1808
-Skaderegleringskostnader - -1766 -1332 -434 -1 766
Forandring i avsattning for oreglerade skador
-Fore avgiven aterforsakring - -35 204 -18 295 -16 909 -35 204
-Aterforsékrares andel - 5219 5225 -6 5219
Forsakringsersattningar f e r - -43 478 -17 157 -26 321 -43 478
Bolaget bedriver endast forsakringsverksamhet avseende svenska risker.
Mottagen  Direkt forsakring ~ Varav Brand och annan Varav Kredit Summa
aterforsakring svenska risker skada pa egendom och borgen forsakring
RESULTATRAKNINGEN FORDELAD PER FORSAKRINGSKLASS
Premieinkomst, brutto 126 137 508 122 492 15016 137 634
Premieintékter, brutto 1461 46 023 29103 16 920 47 484
Forsakringsersattningar, brutto - -50 505 -24 190 -26 315 -50 505
Driftskostnader, brutto -1215 -19 605 -15 255 -4 350 -20 820
Resultat av avgiven aterforsakring -57 -7 229 -2 653 -4 576 -7 286
189 -31 316 -12 995 -18 321 -31127



NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

a) Allmén information

Arsredovisningen avges per 31 december 2008 och avser Forsikringsaktie-

bolaget Bostadsgaranti med site i Stockholm. Kontorets adress dr Engel-

brektsgatan 5 i Stockholm och organisationsnummer dr 516401-6684.
Foretaget dr heldgt dotterforetag till Aktiebolaget Bostadsgaranti, 556071-

9048, med site i Stockholm

b) Overensstimmelse med normgivning och lag

Forsikringsforetagets drsredovisning &r upprittad enligt Lag om arsredovis-
ning i forsikringsforetag (ARFL) samt Finansinspektionens foreskrifter och
allménna rad om érsredovisning i foérsikringsforetag (FFFS 2006:17) och
Redovisningsradets rekommendation RR32:06. Forsikringsforetaget tillim-
par sk lagbegrinsad IFRS och med detta avses internationella redovisnings-
standarder som antagits for tillimpning med de begrinsningar som foljer

av RR32:06 och FFFS 2006:17. Detta innebir att samtliga av EU godkédnda
IFRS och uttalanden tillimpas sa langt det dr mojligt inom ramen for svensk
lag och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

c) Férutséttningar vid uppréttande

av forsdkringsfretagets finansiella rapporter

Forsidkringsforetagets funktionella valuta dr svenska kronor och de finan-
siella rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp, om inte
annat anges, dr avrundade till ndrmaste tusental. Tillgangar och skulder &r
redovisade till anskaffningsvirde, férutom finansiella tillgdngar som virde-
ras till verkligt virde. Finansiella tillgingar som virderas till verkligt virde
ar klassificerade som Finansiella tillgangar virderade till verkligt virde via
resultatrdkningen.

d) Beddmningar och uppskattningar i de finansiella rapporterna

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med lagbegrinsad IFRS
kréver att forsdkringsforetagets ledning gor bedomningar och uppskattningar
samt antaganden som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder och kostnader. Uppskatt-
ningarna och antagandena ir baserade pa historiska erfarenheter och ett
antal faktorer som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet
av dessa uppskattningar och antaganden anvinds sedan for att bedoma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt
fran andra killor. Verkliga utfall kan avvika fran dessa uppskattningar och
bedomningar.

Uppskattningar och antaganden ses 6ver regelbundet. Andringar av upp-
skattningar redovisas i den period dndringen gors om @ndringen endast pa-
verkar denna period, eller i den period dndringen gors och framtida perioder
om dndringen péaverkar bade aktuell period och framtida perioder.

De nedan angivna redovisningsprinciperna har tillimpats konsekvent pa
samtliga perioder som presenteras i de finansiella rapporterna, om inte annat
framgér nedan.

Arsredovisningen har godkiints for utfirdande av styrelsen den 18 mars
2009. Resultat- och balansrikning blir féremal for faststéllelse pa stimman
den 21 april 2009.

e) Redovisning av forsakringsavtal
Forsdkringsavtal redovisas i enlighet med FFFS 2006:17 och IFRS 4.

Intiiktsredovisning/Premieinkomst
Som premieinkomst redovisas den totala bruttopremien for direkt forsékring
och mottagen aterforsikring som inbetalts eller kan tillgodoforas foretaget
for forsdkringsavtal dir forsiakringsperioden paborjats fore rikenskapsarets
utgang. Som premieinkomst redovisas ocksé premier for forsikringsperioder
som pabarjas forst efter rikenskapsarets utgang, om de enligt avtal forfallit till
betalning under rikenskapsaret.

Med bruttopremie menas den avtalsbestimda premien for hela forsik-
ringsperioden.

Premieintikten motsvarar den del av premieinkomsten som ir intjanad. Ej
intjanad premie avsiitts till Avsittning for ej intjanade premier.

Forsdkringstekniska avsdttningar
Utgors av Avsittning for ej intjinade premier och kvardréjande risker samt
Avsiittning for oreglerade skador.

Avsdttning for ef intjiinade premier och kvardrijande risker
Utgors i balansridkningen av avsittningar som motsvarar foretagets ansva-
righet for forsakringsfall, forvaltningskostnaderna och andra kostnader
under resten av avtalsperioden for 16pande forsidkringsavtal. Med 16pande
forsdkringar menas forsékringar dér inte forsdkringstiden &r avslutad. Vid
berikningen gors en uppskattning av de forvintade kostnaderna for skador
som kan komma att intréffa under dessa forsikringars aterstaende 16ptid
samt forvaltningskostnaderna under denna tid. Kostnadsuppskattningar byg-
ger pa forsikringsforetagets erfarenhet men hénsyn tas ocksa till savil den
observerade som den prognosticerade utvecklingen av relevanta kostnader.
Avsittningen for ej intjdnade premier redovisas sammantaget for forsak-
ringsforetagets totala verksamhet. Med kvardrojande risker menas risken for
att forsakringsavtalens ersittningskrav och kostnader inte kommer att kunna
tickas av ej intjanade och forvintade premier efter rikenskapsarets utgang.
I resultatrikningen redovisas periodens fordndring i Avsittning for ej
intjanade premier och kvardréjande risker.

Avsdttning for oreglerade skador

Utgors i balansridkningen av uppskattade odiskonterade kassafloden avse-
ende slutliga kostnader for att tillgodose alla krav som beror av hindelser
som intriffat fore rikenskapets utgdng med avdrag for belopp som redan
utbetalats med anledning av ersittningskrav. I beloppen inridknas beridknade
odiskonterade kassafloden avseende framtida driftskostnader for att reglera
intriffade men vid balansdagen @nnu inte slutreglerade skador.

En skada anses intriffa vid tillfdlle da skadan anmils till forsdakringsfore-
taget. Hirigenom finns inte nigra okinda skador. Det innebir att bolagets
sk IBNR-avsittning endast utgors av avsittning for intréffade men inte
tillrickligt reserverade skador sk IBNER. Begreppet IBNR anvinds hirefter
i arsredovisningens texter och uppstillningar.

I resultatrdkningen redovisas periodens fordndring i avséttning for oregle-
rade skador.
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Forlustprovning

Foretagets tillimpade redovisnings- och virderingsprinciper for balanspos-
terna Forutbetalda anskaffningskostnader, Avsittning for ej intjdnade premi-
er och kvardréjande risker innebir automatiskt en prévning av att avsittning-
arna ir tillrickliga med avseende pa framtida forvintade kassafloden.

Forutbetalda anskaffningskostnader

Forsdljningskostnader som har ett klart samband med tecknande av forsak-
ringsavtal redovisas som tillgang. Aktiverade anskaffningskostnader innefat-
tar driftskostnader som direkt eller indirekt dr hanforliga till tecknandet av
forsdkringsavtal sdsom provisioner, marknadsforingskostnader samt 16ner
och omkostnader for siljpersonal. Anskaffningskostnader aktiveras bara for
forsdakringsavtal, eller uppfoljningsbara grupper av avtal, som bedoms ge-
nerera en marginal som minst tdcker anskaffningskostnaderna. Forutbetalda
anskaffningskostnader avskrivs pa ett sitt som motsvarar periodiseringen
av den intjdnade premien for forsikringen ifraga. Tillgangen testas for ned-
skrivningsbehov kvartalsvis for att sikerstilla att avtalen bedoms generera
en marginal som minst ticker tillgangen. Ovriga kostnader for forsikrings-
avtal redovisas som kostnader nir de uppstar.

Diriftskostnader

Samtliga driftskostnader fordelas i resultatriikningen efter funktionerna
anskaffning, skadereglering, administration, samt kapitalavkastningskost-
nader. Forandring av forsékringstekniska avsittningar for forsdkringsavtal
redovisas Over resultatrikningen under respektive rubrik.

Avgiven dterforsikring

Som premie for avgiven éterforsikring redovisas belopp som betalats ut
under rikenskapsaret eller belopp som tagits upp som skuld till férsikrings-
foretag som mottagit aterforsikring enligt ingadngna aterforsékringsavtal.
Premierna periodiseras sa att kostnaden fordelas till den period som forsik-
ringsskyddet avser.

Aterforsikrares andel av forsikringstekniska avsittningar motsvarar
aterforsikrarens ansvar for forsikringstekniska avsittningar enligt ingangna
avtal. Bolaget bedomer nedskrivningsbehovet for tillgangar avseende ater-
forsdkringsavtal varje kvartal. Om atervinningsvérdet ir ldgre én redovisat
virde pa tillgangen sa skrivs tillgdngen ned till atervinningsvérdet och
nedskrivningen kostnadsfors i resultatrikningen.

f) Redovisning av kapitalavkastning

i) Kapitalavkastning overford fran finansrorelsen i skadeforsikring

Fran kapitalavkastningens resultat fors avkastning over till forsikringsro-
relsens resultat baserat pa genomsnittliga forsikringstekniska avsittningar
for egen rikning efter avdrag for nettofordringar i forsikringsrorelsen. Den
overforda kapitalavkastningen beriknas utifran en réntesats som motsvarar
rintan pa statsobligationer med en 16ptid som visentligen verensstimmer
med durationen for de forsikringstekniska avsittningarna. Rintesatsen
uppgick for 2008 till 3,91 procent.

ii) Kapitalavkastning, intdikter
Avser avkastning pé placeringstillgangar och omfattar utdelning pa aktier
och andelar, rinteintéikter och realisationsvinster (netto).

iii) Kapitalavkastning, kostnader
Avser kostnader for placeringstillgangar. Posten omfattar kapitalforvalt-
ningskostnader, rintekostnader och realisationsforluster (netto).

iv) Realiserade och orealiserade virdeforindringar

For placeringstillgdngar som virderas till verkligt vérde dr realisationsvin-

sten den positiva skillnaden mellan forséljningspris och anskaffningsvérde.

For rdntebdrande vérdepapper dr anskaffningsvérdet det upplupna anskaffnings-

virdet och for 6vriga placeringstillgingar det historiska anskaffningsvirdet.
Orealiserade vinster och forluster redovisas netto per tillgangsslag.

g) Skatter

Inkomstskatt

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter
redovisas i resultatrdkningen.

Aktuell skatt dr skatt som ska betalas avseende aktuellt ar, med tillimp-
ning av skattesatser som ér beslutade pa balansdagen,

Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrikningsmetoden med utgangs-
punkt i temporira skillnader mellan redovisade och skatteméissiga virden
pa tillgangar och skulder. Virderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur
underliggande tillgangar och skulder forvintas bli realiserade eller reglerade.
Uppskjuten skatt berdknas med tillimpning av de skattesatser och skatte-
regler som ir beslutade pa balansdagen. Arets uppskjutna skattefodran har
beriknats enligt den nya skattesatsen, 26,3 procent.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader
och underskottsavdrag redovisas endast i den mén det ir sannolikt att dessa
kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa uppskjutna skattefordringar reduceras
ndr det inte ldngre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

h) Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kundford-
ringar, aktier och andelar och rintebédrande virdepapper. Bland skulder och
eget kapital aterfinns leverantorsskulder.

Forvirv och avyttring av finansiella tillgdngar redovisas pa affirsdagen, som
utgor den dag da foretaget forbinder sig att forvirva eller avyttra tillgdngen.

i) Klassificering och viirdering

Finansiella instrument som inte &r derivat redovisas initialt till anskaffnings-
virde motsvarande instrumentets verkliga virde med tilldgg for transaktions-
kostnader for alla finansiella instrument forutom de som tillhor kategorin Fi-
nansiell tillgdng som redovisas till verkligt virde via resultatrikningen, vilka
redovisas till verkligt virde exklusive transaktionskostnader. Ett finansiellt
instrument klassificeras vid forsta redovisningen utifran i vilket syfte instru-
mentet forviarvades. Klassificeringen avgor hur det finansiella instrumentet
virderas efter forsta redovisningstillfillet sasom beskrivs nedan.

ii) Finansiella tillgangar virderade till verkligt viirde via resultatrikningen
Foretaget har initialt valt att placera sina finansiella tillgangar i den ena av
tva undergrupper som kallas andra finansiella tillgdngar (enligt den sk Fair
Value option). Finansiella instrument i denna kategori vérderas 16pande till
verkligt virde med virdeforindringar redovisade i resultatrikningen.
Foretaget har som princip att hinfora samtliga placeringstillgangar som
dr finansiella instrument till kategorin Finansiella tillgangar virderade till
verkligt virde via resultatrikningen darfor att foretaget 16pande utvarderar
kapitalforvaltningens verksamhet pé basis av verkliga virden.

Finansiella instrument noterade pa en aktiv marknad

For de finansiella instrument som ér noterade pa en aktiv marknad bestdms
verkligt virde med utgdngspunkt fran tillgangens noterade kopkurs pa balans-
dagen utan tillagg for transaktionskostnader vid anskaffningstillfillet.



Ett finansiellt instrument betraktas som noterat pa en aktiv marknad om
noterade priser med litthet finns tillgiingliga pa en bors, hos en handlare,
miklare, branschorganisation, féretag som tillhandahaller aktuell prisinfor-
mation eller tillsynsmyndighet och dessa priser representerar faktiska och
regelbundet forekommande marknadstransaktioner pa affarsmissiga villkor.
Eventuella framtida transaktionskostnader vid en avyttring beaktas inte. For
finansiella skulder bestims verkligt virde utifran noterad siljkurs. Sddana
instrument aterfinns pa balansposterna Aktier och andelar, obligationer och
andra rintebidrande virdepapper. Den storsta delen av foretagets finansiella in-
strument astts ett verkligt virde med priser som dr noterade pa en aktiv marknad.

iii) Kundfordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de
beriknas inflyta.

iv) Andra finansiella skulder
Leverantorsskulderna har virderats till upplupet anskaffningsvirde.

i) Materiella tillg&ngar

Materiella tillgdngar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar med tilligg for
eventuella uppskrivningar.

Det redovisade virdet for en materiell anldggningstillgang tas bort ur
balansrikningen vid utrangering eller avyttring eller nér inga framtida eko-
nomiska fordelar véntas fran anvindningen. Vinst eller forlust som uppkom-
mer vid avyttring eller utrangering av en tillgang utgors av skillnaden mellan
forsaljningspriset och tillgangens redovisade viarde med avdrag for direkta
forsdljningskostnader. Vinst eller forlust redovisas som driftskostnad.

Avskrivning sker linjért over tillgdngens nyttjandeperiod.

BERAKNADE NYTTJANDEPERIODER

Inventarier 5ar

NOT 2 UPPLYSNINGAR OM RISKER

Forsikringsforetagets resultat beror dels av forsidkringsverksamheten och
de forsdkringsrisker som hanteras dir, dels av placeringsverksamheten och
finansiella risker. Risk och riskhantering dr dirfor en central del av verksam-
heten i forsdkringsforetaget. Denna not omfattar en beskrivning av forsik-
ringsforetagets riskhanteringsorganisation samt kvantitativa och kvalitativa
upplysningar om forsékringsrisker och finansiella risker.

Meél, principer och metoder fér hantering av férsakringsrisk

Syftet med forsikringsforetagets riskhanteringsorganisation r att indenti-
fiera, méta och styra samtliga risker som foretaget édr exponerat for - bade
forsakringsrisker och finansiella risker. Ett viktigt syfte dr ocksa att tillse att
forsikringsforetaget har en betryggande solvens i forhallande till de risker
foretaget dr exponerat for.

Forsdkringsforetagets riskhanteringsorganisation ér uppbyggd pa foljande
sitt. Huvudansvaret for hanteringen av de risker som forsikringsforetaget
dr utsatt for ligger pa forsikringsforetagets styrelse. Styrelsen faststiller de
riktlinjer som ska gélla for riskhantering, riskrapportering, intern kontroll
och uppfoljning. Styrelsen har dédrvid inom vissa ramar delegerat ansvaret
for riskhantering till VD.

Forsakringsforetagets grupp for riskhantering bestar av ansvarig aktuarie,
skadeansvarig, aterforsikringsansvarig, foretridare for agent samt VD.

Gruppens uppgift dr att ta fram forslag till de policys och riktlinjer som sty-
relsen sedan antar. Gruppen ska ocksa initiera implementering och uppfolj-
ning av styrdokument och rutiner i organisationen. Detta dr ett kontinuerligt
arbete och styrdokument och rutiner kontrolleras och revideras regelbundet
for att sikerstélla att de korrekt aterspeglar géllande marknadsvillkor samt
aktuella villkor i de forsékringsprodukter som forsékringsforetaget erbjuder.

Genom tydliga processer och arbetsbeskrivningar sékerstélls att riskkon-
trollen fungerar i hela organisationen och att varje anstilld forstar sin roll
och sitt ansvar.

Risker i forsékringsverksamheten

Forsikringsrisker bestar av bade teckningsrisker och reservsittningsrisker.
Inneborden i dessa begrepp och forsikringsforetagets generella metoder for
att hantera dessa bada typer av risker beskrivs nedan. Risker liksom prin-
ciper och verktyg for riskhantering skiljer sig emellertid at for olika typer
av forsakringskontrakt. I avsnittet om riskkoncentrationer redovisas risker
forknippade med de olika typer av forsakringskontrakt forsakringsforetaget
tecknar. Av detta avsnitt framgar ocksa visentliga antaganden samt kinslig-
het for fordndringar av dessa antaganden.

Teckningsrisker

Teckningsrisken &r risken att den berdknade premien och Gvriga intikter

i forsakringen inte kommer att motsvara de faktiska skade- och driftskostna-
derna forknippade med forsiakringen.

Forsakringsforetagets underlag for styrning av teckningsrisker dr den
affarsplan som utformas érligen och faststills av styrelsen. I planen bestdms
inom vilka forsdkringsklasser forsiakring ska tecknas. Samtliga forsékringar
tecknas i Sverige.

Affdrsplanens direktiv implementeras i organisationen genom forsikrings-
tekniska riktlinjer och teckningsinstruktioner till foretaget underwriters.

Pa sa sitt sikerstills en lamplig fordelning inom portféljen. Det maximala
belopp (limit) som en individuell tjansteman kan teckna férdigstéllande-
forsdkring for utan godkédnnande fran ansvarig tjinsteman uppgér for nér-
varande till 10 000 tkr. For Byggfelsforsiakring édr beloppet 50 000 tkr. Alla
sakforsikringskontrakt 16per pa mellan 2 ar och 10 ar och kan ej forlingas.

For att sikerstilla att de forsdkringstekniska riktlinjerna fullfoljs gors en
kvartalsvis granskning av ett stickprov av kontrakt.

Reservsidittningsrisker

Reservsittningsrisken, dvs risken for att de forsékringstekniska avsittning-
arna inte rdcker for att reglera intridffade skador, hanteras fraimst genom
utvecklade aktuariella metoder och en noggrann kontinuerlig uppf6ljning
av anmilda skador. Riskbegréinsningen sker dven genom aterforséikring.
Forsakringsverksamhet dr till sin natur utsatt for stora fluktuationer. Genom
avgiven aterforsikring begriansas konsekvenserna av mycket stora skador
och didrmed kan storleken pé exponeringarna hanteras och foretagets egna
kapital skyddas. Forsdkringsforetagets egen kostnad per skadehéndelse,
sjalvbehallet och den grins upp till vilken aterforsakringsskyddet ticker
kostnader per skadehindelse, varierar fran produkt till produkt.

Riskhantering i skadeforsikringsrirelsen
Foretaget tecknar skadeforsikring inom omradena Egendom och Kreditforsakring.

Egendom

Risker hanteras primirt genom prissittningsprocessen, dér forsékringsfore-
taget arbetar med strikta kriterier for att sidkerstilla att risken for forlust ar
pa acceptabel niva. Egendomsforsékringar l6per till stor del pa 10 ér vilker
innebir en hog reservrisk.



Kreditforsikring
Risker hinforliga till kreditforsikring hanteras fraimst genom prissittning,
riskurval, kreditrating och dterforsikring.

Den totala aggregerade risk som forsikringsforetaget dr villigt att ta pa sig
bestims i relation till riskkoncentrationer inom sakforsikringsomradet. Foreta-
get kontrollerar dessa exponeringar bade vid tecknandet av kontrakt och kvar-
talsvis, genom att ga igenom rapporter med betydelsfulla riskkoncentrationer.

Aterforsikringsskydd och sjilvbehdll

Utgéangspunkten for bolagets aterforsikringsprogram ir det maximala
sjalvbehall som anges i de forsikringstekniska riktlinjerna. Dir anges att det
maximala sjdlvbehallet per risk dr 10 % av summan av eget kapital och obe-
skattade reserver. For byggfelsforsikringar tecknade under rikenskapsaret
motsvarar detta 50 mkr och for fullgérandeforsdkringar 15 mkr. Bolagets
aterforsakringsskydd bygger pa individuell quota share samt excess of loss.
Quota share-16sningen omfattar byggfelsforsakringar med forsikringsbelopp
pa maximalt 250 mkr. Quota share-aterforsikringen ér konstruerad sa att

det maximala sjdlvbehallet inte 6verskrids pa enskild risk. Excess of loss-
skyddet begrinsar bolagets risk pa sjédlvbehillet i quota share-16sningen samt
pa forsdkringar som inte omfattas av quota share-16sningen till 0,5 mkr per
skada for skador understigande 33 mkr. Det maximala ackumulerade excess
of loss-skyddet dr 100 mkr per underwriting-dr. Excess of loss-skyddet
omfattar inte byggfelsforsikring for smahus samt byggfelsforsikring for
flerbostadshus med forsikringsbelopp overstigande 100 mkr. For storre for-
sikringsbelopp som inte omfattas av lopande aterforsékringsavtal upphand-
las fakultativ aterforsikring.

Aterforsikringsavtalen ir forknippade med en viss kreditrisk. Detta
beskrivs vidare under avsnittet om finansiella risker nedan. Aterforsikrar-
nas kreditvérdighet ses over regelbundet for att sdkerstélla att det beslutade
aterforsdkringsskyddet uppritthalls.

Operativa risker

Med operativ risk avses risken for att fel och brister i administrativa rutiner

leder till ovéintade ekonomiska eller fortroendeméssiga forluster. Dessa kan

exempelvis orsakas av bristande intern kontroll, bristfilliga system eller

teknisk utrustning. Aven risker for oegentligheter, internt eller externt, ingar

i den operativa risken. De operativa riskerna motverkas genom intern kon-

troll. Upprittandet av en god intern kontroll &r en stindigt pagaende process

i forsdkringsforetaget, som bl a omfattar

- krav pa att det skall finnas dndamalsenliga rutiner och instruktioner,

- klart definierad ansvars- och arbetsfordelning for medarbetarna,

- IT-stod med inbyggda maskinella avstamningar och kontroller,

- behorighetssystem,

- interna informations- och rapporteringssystem for att bl a tillgodose
ledningens krav pa information om exempelvis riskexponering, samt

- informationssikerhet.

Kanslighet for risker hénférliga till forsakringsavial

De antaganden som anvénds for de forsikringstekniska avsittningarna har
inte fordndrats sedan foregdende ar. Bade avsittningen for oreglerade skador
och avsittningen for ej intjanade premier &r kinsliga for forandringar i de
antaganden som anvinds. For oreglerade skador ér det antagande om med-
elskada som innehaller den storsta osikerheten, sérskilt for Kreditforsikring
dar variationen mellan skador &r stor. For ej intjanade premier finns osiker-
het i antaganden om framtida skadekostnaders omfattning liksom

i antaganden om nir i tiden som skador intréffar. Detta kan vara sérskilt
kansligt for byggfelsforsikring och ansvarsutféstelseforsikring som har
langa forsikringstider.

Koncentrationer av forsékringsrisk
De forsdkringsrisker som foretaget dr exponerat for ar direkt relaterade till
riskerna i de forsdkringskontrakt som tecknats.

Fullgérandeforsikring under entreprenadtid, Kreditforsikring

Forsdkringen giller for det entreprenadkontrakt som anges i forsékringsbre-
vet och ersitter de extrakostnader som uppstar da entreprendren inte fullgor
sina forpliktelser enligt kontraktet och ritt till hdvning foreligger enligt
avtalade hdvningsregler samt avhjidlpandekostnader avseende fel i avlamnad
entreprenad som antecknats i slutbesiktningsutldtande om avhjilpande inte
gors av entreprendren inom skélig tid. Forsdkringen géller utan sjélvrisk.
Entreprenadtidens léngd kan variera. Vi accepterar dock inte ldngre risker dn
tre ars entreprenadtid.

Fullgorandeforsikring under entreprenadtid, bostadsritt, Kreditforsdkring
Forsdkringen géller for det totalentreprenadkontrakt som anges i forsakrings-
brevet och for den entreprenad som anges i kontraktet. Forsidkringen ersitter
vissa skiliga extra kostnader under entreprenadtiden, som beskrivits ovan
men ticker ocksa fullgérande av entreprendrens atagande enligt kontraktet
att teckna upplatelseavtal avseende icke upplaten hyresldgenhet om entre-
prenéren har forsatts i komkurs eller &r pa sadant obestand att han inte kan
fullgora sina aligganden. Forsikringen giller utan sjdlvrisk.

Fullgorandeforsdkring under garantitid, Egendomsforsikring

Forsakringen giller for det entreprenadkontrakt som anges i forsékringsbre-
vet och for den entreprenad som anges i kontraktet. Forsidkringen ersétter
skiliga kostnader for att avhjilpa fel som uppticks under garantitiden

och reparation av skada som orsakats av sadant fel under forutséttning att
entreprendren ansvarar for kostnaderna enligt det forsdkrade kontraktet. For-
sakringen giller utan sjélvrisk, och giller da den forsdkrade kan visa att den
kontrakterade entreprendren inte kan fullgora sitt atagande enligt kontraktet.
Garantitidens lingd varierar normalt mellan tva och fem ar.

Byggfelsforsiikring, Egendomsforsiikring (innehdller dven mottagen byggfels-
forsdkring)

Forsdkringen omfattar fel och skador som upptidcks och anmils inom tio

ar fran den slutbesiktning som gors vid férdigstillande av entreprenaden.
Forsakringen géller med en i forsikringsbrevet angiven sjdlvrisk, vilken kan
variera i storlek.

Inom skadeforsikringsomradet styrs och foljs forsdkringsrisker upp
uppdelade pa riskomraden. Nedanstiende tabell visar hur riskerna fordelar
sig pa forsikringsklasser, baserat pa redovisatvirde i forsikringstekniska
avsittningar.

Egendom Kredit Totalt
2008
Totalt brutto 670 281 35432 705713
Netto efter aterforsakring 392 183 33913 426 096
2007
Totalt brutto 559 880 20427 580 307
Netto efter aterforsakring 326 180 17 620 343 800




Utveckling av skadeansprék j@mfsrt med tidigare uppskattningar
Nedanstaende tabeller visar den uppskattade totala brutto- respektive nettokostnaden for oreglerade skador, vid slutet av varje skadeér. Tabellerna visar ocksa
utbetalningar hianforliga till dessa skador.

BRUTTO (TKR)

Upr d slutlig 2003 2004 2005 2006 2007 2008 Totalt
| slutet av skadedret 1279 16 937 22424 6202 19387 48 349 114 578
Ett &r senare 3303 10987 16 882 3694 17 759
Tvé ér senare 9009 9389 16718 3377
Tre ar senare 7 165 8814 16718
Fyra ar senare 7 165 10 460
Fem ar senare 7 165

Uppskattad slutlig skadekostnad 2008-12-31 7165 10 460 16718 3377 17 759 48 349 103 828
Ackumulerade utbetalda forsakringsersattningar 7 165 8910 16 661 2895 12927 4334 52 892
Avséttning for oreglerade skador 2008-12-31 - 1550 57 482 4832 44015 50 936
Ackumulerat dver/underskott sedan slutet av skadearet 5886 -6 477 -5706 -2 825 -1628
D:0i % av initial skadekostnad 460 -38,2 -25,4 -45,5 -84

NETTO (TKR)

Uppskattad slutlig skadek | 2003 2004 2005 2006 2007 2008 Totalt
| slutet av skadedret 824 15542 21767 5520 17 040 40941 101 634
Ett &r senare 3205 10 146 16 578 3264 15739
Tva ar senare 8911 8649 16 465 3020
Tre &r senare 7 067 8099 16 465
Fyra ar senare 7 067 9725
Fem ar senare 7067

Uppskattad slutlig skadekostnad 2008-12-31 7067 9725 16 465 3020 15739 40 941 92 957
Ackumulerade utbetalda forsékringsersattningar 7 067 8194 16 425 2607 11700 3461 49 454
Avsattning for oreglerade skador 2008-12-31 - 1531 40 413 4039 37 480 43503
Ackumulerat dver/underskott sedan slutet av skadearet 6243 -5817 -5 302 -2 500 -1301
D:oi % av initial skadekostnad 757,6 -37,4 -24.4 -45,3 -7,6

Mal, principer och metoder fér hantering av finansiella risker
I forsakringsforetagets verksamhet uppstar olika typer av finansiella risker

som kreditrisker, marknadsrisker, likviditetsrisker och operativa risker.

I syfte att begrinsa och kontrollera risktagandet i verksamheten har forsak-

ringsforetagets styrelse, som ytterst ansvarig for den interna kontrollen
i forsdkringsforetaget, faststillt riktlinjer och instruktioner for finans-

verksamheten. Underlag for dessa riktlinjer och instruktioner har genom
delegation tagits fram av VD, i enlighet med vad som framgar av avsnittet

om riskhantering.

Policyn anger en 14g riskniva i placeringarna med hinsyn till att stora delar
av bolagets ataganden omfattar langa (10 ar) forsakringsperioder. Place-

ringar ér foremal for etisk screening.

Kreditrisker

Med kredit-/motpartstrisk avses risken att forsikringsforetaget inte erhaller
betalning enligt 6verenskommelse och/eller kommer att gora en forlust pa
grund av motpartens oférmaga att infria sina forpliktelser. En betydande del
av den kreditrisk forsikringsforetaget dr exponerad for uppstar till foljd av

ingangna forsikringsavtal.

Kreditrisker i finansférvaltningen

Forsakringsforetaget har som policy i finansforvaltningen att endast tillata
placeringar i virdepapper med hog kreditvirdighet. Kredit-/motpartsriskerna
i denna del av verksamheten bedéms dirfor vara sma eller obefintliga. Den
maximala kreditriskexponeringen forsakringsforetaget dr exponerat for
olika i klasser av finansiella tillgdngar framgar av nedanstaende tabell.

Maximal kreditriskexponering (tkr)

TILLGANGSKLASS
Obligationer och andra rantebérande vardepapper 399 689
Ovriga finansiella placeringstillgédngar 132 750

Kreditkvalitet p& klasser av réntebérande finansiella tillgéngar %

OBLIGATIONER OCH ANDRA RANTEBARANDE VARDEPAPPER AAA Totalt
Svenska staten 47,5 47,5
Svenska bostadsinstitut 37,9 37,9
Lux Avkastning/SSF Swedish Fixed Income, rating saknas - 14,6

85,4 100,0
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Koncentrationsrisk
Inom ramen for av bolagets styrelse faststélld placeringspolicy placeras
bolagets medel till storsta delen i svenska aktie- och riantefonder samt direkt i
rdntebédrande och aktierelaterade instrument. Till 6vervdgande del dr de rénte-
bérande instrumenten emitterade av svenska staten, statliga verk och heldgda
dotterbolag samt svenska banker och dess heldgda kreditmarknadsbolag.
Placeringsvalet medfor mindre risk for koncentrationer av faktorer som
péverkas direkt negativt av omvirldsforandringar.

Kreditrisk i fordringar pa aterforsikrare

Forsikringsforetagets aterforsikringspolicy innebdr att avtal endast ingds
med aterforsikrare med kreditbetyg BBB eller hogre. Aterforsikrarnas
kreditvdrdighet ses over regelbundet for att sidkerstilla att det beslutade
aterforsikringsskyddet uppritthalls. I nedanstaende tabell dterges externa
aterforsikrares fordelning pa kreditbetyg. Nedanstiende rating ér enligt
Standard & Poor’s.

% AA- A+ A- Totalt
HDI-Gerling Industri Versicherung AG 46 46
Hannover Rickversicherung AG 10 10
Liberty, Syndicate 4472 Lloyd's * se not nedan 41 41
Scor 3 3

10 87 3 100

*Syndikatet saknar rating varfor Lloyd’s rating angivits.

Den maximala kreditriskexponering som aterforsikringstillgangarna ger
upphov till uppskattas till 272 184 tkr pa balansdagen.

Likviditetsrisker
Likviditetsrisk ar risken for att forsakringsforetaget far svarigheter att full-
gora de ataganden som ir forenade med forsikringsskulder och finansiella
skulder. Likviditetsrisker uppstar da tillgangar och skulder har olika 16ptider.
Forsakringsforetagets strategi for att hantera likvidetsrisker syftar till att i
storsta mojliga utstrackning matcha forvintade in- och utbetalningar med
varandra (sk asset-liability managmenet eller ALM). Detta gors med hjilp av
likviditetsanalys av finansiella tillgdngar och forsikringsskulder. Likvidite-
ten bevakas 1opande.

Vad avser forsikringsskulder (avsittningar) framgar den beréknade tiden
for kassautflodet forskulderna av nedanstaende tabell.

FORSAKRINGSGREN Sammalagda avsattningar, brutto  Duration, ar
Egendom, direkt affar 630 729 54
Kredit, direkt affar 35432 1,0
Egendom, mottagen affar 39 552 4,7

705713

Forsikringsforetagets tillgangar i obligationer och andra rintebérande vir-
depapper och dvriga finansiella placeringstillgangar inkl kassa, 543 146 tkr,
kan likvideras pa anmodan. Skulder avseende direkt forsikring (méklararvo-
den) och aterforsikring (premier) har en 16ptid pa mellan 3 och 6 ménader.
Ovriga lopande skulder har en 16ptid p4 mindre 4n tre manader. Skulder
totalt pa bokslutsdagen var 19 181 tkr.

Kassaflodesanalysen ger ocksa en viss illustration av forsikringsforetagets
likviditetssituation.

Marknadsrisker

Marknadsrisk dr att risken for att verkligt virde pa eller framtida kassafldden
fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av fordndringar i marknads-
priser. Det finns tre typer av marknadsrisker: valutarisk, ranterisk och andra
prisrisker. I finansiell verksamhet utgors de viktigaste marknadsriskerna
rénterisker, valutarisker och aktiekursrisker (prisrisk). I forsdkringsforetagets
fall utgor réinterisken den dvervigande marknadsrisken.

Riinterisk
Forsakringsforetaget dr exponerat for rinterisk genom risken for att mark-
nadsvirdet pa forsdkringsforetagets fastforriantade tillgangar sjunker da
marknadsrintan stiger. Graden av rinterisk, eller prisrisk, 6kar med tillgédng-
ens 16ptid. Detta innebir att foretagets rantebirande tillgangar paverkas av
forandringar i marknadsréntan.

Rintebindningstiden for forsikringsforetagets tillgangar dr hogst 1 ar.
Rénteexponeringen dr 410 396 tkr. For bolagets skulder dr Eget kapital,
120 707 tkr, utsatt for rdnteexponering.

Kénslighetsanalys, péverkan pé eget kapital

Paverkan pa placeringstillgdngarnas varde

4104

Paverkan pa eget kapital

Rénteuppgang 1 % 3,4%

Aktiekursrisk

Aktiekursrisk ér risken for att marknadsvirdet pa en aktieplacering sjunker
till f61jd av samhillsekonomiska faktorer. Aktiekursrisker motverkas framst
genom diversifiering av forsikringsforetagets aktieportfolj. En nedgang

i aktiekurserna med 10% i jamforelse med forhillandena pa balansdagen
beriknas minska forsakringsforetagets resultat fore skatt med approximativt
13 275 tkr och paverkar eget kapital med 9 558 tkr for aret som slutar den 31
december 2008.

Kapital och solvens
Forsakringsforetagets solvenssituation enligt Finansinspektionens Trafikljus-
modell

Balan-  BR verkligt- Stressat
srakning varde Stresstest scenario
Tillgdngar 879 005 804 554
Forsakringstekniska avsattn 705713 628 385
Eget kapital 120 708 120 708 -85 132 35576
Kapitalkravet i stresstesten dr 85 132 tkr och 6verskottet 35 576 tkr.
NOT 3 PREMIEINKOMST (FORE AVGIVEN ATERFORSAKRING)
2008-01-01 2007-01-01
-2008-12-31 -2007-12-31
Direkt forsakring i Sverige 137 508 164 732
Premier for mottagen aterforsakring 126 76
Summa 137 634 164 808



NOT 4 KAPITALAVKASTNING OVERFORD FRAN FINANSRORELSEN NOT 6 DRIFTSKOSTNADER
Avkastning pa de tillgangar som motsvarar forsikringstekniska avsittning-
arna har 6verforts fran den icketekniska redovisningen till den tekniska 2008:01-01  2007-01-01
redovisningen. Beloppet har beriknats pa nettot av de genomsnittliga forsik- -2008-12-31  -2007-12-31
ringstekniska avsittningarna efter avdrag for forutbetalda anskaffningskost- Specifikation av resultatp driftsh d
nader samt den kapitalbindning som forsikringsrorelsen medfor i form av
. K P . g o . = . L. Anskaffningskostnader 10 004 9 806
premiefordringar. Som réntesats tillimpas rédntan for statsobligationer med
en l(')ptid som motsvarar avsiit[ningamas Forandring av Forutbetalda anskaffningskostnader (+/-) -3585 -3576
Administrationskostnader 15891 15533
KALKYLRANTESATSER SOM TILLAMPATS 2008 2007 Provision i avgiven aterférsakring (-) -1490 -1113
Premier for mottagen aterforsakring % 391 3,67 Summa 20 820 20650
Ovriga driftskostnader
NOT 5 FORSAKRINGSERSATTNINGAR FE.R. Skaderegleringskostnader ingdende
i Utbetalda forsakringsersattningar 1766 870
Summa driftskostnader 22 586 21520
2008-01-01  2007-01-01
-2008-12-31  -2007-12-31
008-12-3 00 s Totala drift: der uppdelade pa dsslag
Skadekostnader hénforliga till &rets verksamhet
Direkta och indirekta personalkostnader 8228 6 865
Utbetalda skadeerséattningar 4334 3821
o N, Lokalkostnader 1601 1404
Forandring i avsattning rapporterade skador 42 120 13131
Forandring i avsattning IBNR 1895 2435 Avskrivningar 153 152
48 349 19 387 Intakter for utforda tjanster till moderbolag -2012 -1743
- Andra verksamhetsrelaterade kostnader 14616 14 842
Aterforsdkrares andel av Utbetalda skadeerséttningar -874 -292
Summa 22 586 21520
Aterforsakrares andel av Forandring i avsattning for
rapporterade skador -6 103 -1840
Aterforsakrares andel av Foérandring i avsattning i IBNR -431 -215 .
NOT 7 KAPITALAVKASTNING, INTAKTER
-7 408 -2 347
Summa skadekostnader f.e.r. hanforliga till &rets verksamhet 40 941 17 040 2008-01-01  2007-01-01
-2008-12-31  -2007-12-31
Skadekostnader hinforliga till tidigare ars verksamhet |
Utbetalda skadeersattningar 9201 1739 , A
Utdelningar péa aktier och andelar 6579 3640
Forandring i avsattning for rapporterade skador -8 626 -4 561
Forandring i avsattning IBNR -875 -425 Rénteintakter
-300 -3247 Obligationer och andra réantebarande vardepapper 13 694 11 106
Aterforsakrares andel av Utbetalda skadeersattningar -934 -262 Ovriga rénteintakter 554 228
Aterforsakrares andel av Forandring i avsattning for ients :
rapporterade skador 1100 532 Realisationsvinster
Aterforsakrares andel Forandring i avsattning for IBNR 215 59 Obligationer och andra rantebérande vérdepapper 8909 2109
381 329 Summa kapitalavkastning, intékter 29737 17 083
Summa skadekostnader f.e.r. hanforliga till tidigare ars
erksamhet 81 -2918
Y NOT 8 KAPITALAVKASTNING, KOSTNADER
Kostnader hanfarliga till skadereglering
Driftskostnader for skadereglering 1766 870 2008-01-01  2007-01-01
-2008-12-31  -2007-12-31
Forandring i avsattning for skaderegleringskostnader 690 595
Summa Kostnader hanforliga till skadereglering 2456 1465  Realisationsfirluster
Obligationer och andra réantebarande vardepapper 2717 -6 980
Summa forsakringsersattningar f.e.r. 43478 15 587
(Ovriga finansiella kostnader -280 -390
Summa kapitalavkastning, kostnader -2997 -7370




NOT 9 OREALISERADE VINSTER/ FORLUSTER PA PLACERINGSTILL-

GANGAR
2008-01-01  2007-01-01
-2008-12-31  -2007-12-31
Aktier och andelar -55731 -4 698
Obligationer och andra rantebarande tillgangar 23842 477
Summa orealiserade vinster/forluster pa placeringstillgangar -31 889 -4 221

NOT 10 NETTOVINST ELLER NETTOFORLUST PER KATEGORI AV

FINANSIELLA INSTRUMENT

' ¢
F
2008-01-01 2007-01-01
-2008-12-31 -2007-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefodran skatteskuld
Redovisade uppskjutna skattefordringar / skulder i
balansrakningen
Finansiella placeringar 1449 7 386
Skattefodran/skuld netto 1449 7 386
NOT 12 AKTIER OCH ANDELAR
2008-12-31 2008-12-31
Antal Verkligt varde  Anskaffningsvarde
SPP Aktieindexfond Sverige Al 40 463 3829 4653
SHB Aktiefond Index Al 23 150 83384 101 124
SHB Smabolagsfond Al 9858 2779 4318
SHB Global Index Ethical Al 50 550 4512 4500
SPP Aktieindexfond Global Etisk A1 690 982 38 246 48581
132750 163 176

NOT 13 OBLIGATIONER OCH ANDRA RANTEBARANDE VARDEPAPPER

2008-12-31 2008-12-31

Vardepapper, noterade Antal Verkligt varde  Upplupet anskaffningsvarde
Svenska staten 189987 176 758
Svenska bostadsinstitut 151 446 146 520
Réntefond 397 435 58 256 51 496
399 689 374774

Positiv skillnad till foljd av att bokfort virde overstiger verkligt virde

Rintefonden bestar av placeringar i svenska bostads- och riksobligationer samt statsskuldvixlar.

NOT 14 FORDRINGAR AVSEENDE DIREKT FORSAKRING

2008-01-01  2007-01-01
-2008-12-31  -2007-12-31
Finansiella tillgangar
(Finansiella tillgangar identifierade som poster till verkligt
varde over resultatrakningen)
Aktier och andelar -49 152 -1058
Obligationer och andra réantebdrande vardepapper 44 027 6323
Ovriga fordringar -25 228
Summa -5 150 5493
NOT 11 SKATTER
2008-01-01  2007-01-01
-2008-12-31  -2007-12-31
Aktuell skattekostnad (-)/skatteintakt (+)
Periodens skattekostnad/skatteintakt - -1326
- -1326
Uppskjuten skattekostnad (-)/skatteintakt (+)
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 8835 1182
8835 1182
Total redovisad skattekostnad 8835 -144
2008-01-01 2007-01-01
-2008-12-31 -2007-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt -36 276 325
Skatt enligt géllande skattesats 28% 10 157 28% 91
Ej avdragsgilla kostnader -30 -53
Okning av underskottsavdrag
utan motsvarande aktivering av
uppskjuten skatt -1116 -
Ej skattepliktiga intékter 6 -
Skillnad i skattesats -94 -
Ovrigt -88 -
Redovisad effektiv skatt 24,4% 8835 44.3% -144

2008-12-31 2007-12-31
Fordringar hos forsékringsagent 1541 1235
1541 1235
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NOT 15 KATEGORIER AV FINANSIELLA TILGANGAR OCH SKULDER NOT 18 FORUTBETALDA ANSKAFFNINGSKOSTNADER
OCH DERAS VERKLIGA VARDEN
2008-12-31 2007-12-31

2008-12-31 Forutbetalda anskaffningskostnader < 2 &rs avskrivningstid 9067 9172

Forutbetalda anskaffningskostnader > 2 &rs avskrivningstid 24183 20493
Finansiella Summa Anskaff-

Finansiella  tilldngar som  redovisat Verkligt nings 33250 29665
tillgdngar* kan séljas varde varde varde

FINANSIELLA TILLGANGAR

NOT 19 EGET KAPITAL

Overkursfond

Nir aktier emitteras till dverkurs, det vill sdga for aktierna ska betalas mer
dn aktiernas kvotvirde, redovisas ett belopp motsvarande det erhallna belop-
pet utover aktiernas kvotvirde, till 6verkursfonden.

Aktier och andelar 132750 132750 132750 132750 163176

Obligationer och andra
rantebarande vardepapper

Utldning till kreditinstitut 10707 10707 10707 10707 10707

(Ovriga finansiella placeringar 399 689 399689 399689 399689 374774

Fordringar 8255 8255 8255 8255 8255

Upplupna intakter 7774 7774 7774 7774 7774 NOT 20 OBESKATTADE RESERVER

Icke finansiella tillgangar 319 829 - 319829 319829 319829

Summa 879 004 553175 879004 879004 884515 2008-12-31  2007-12-31
*Finansiella tillgangar virderade till verkligt virde via resultatriikningen. Tillgangar som bestimts Sakerhetsreserv 32500 32500

tillhora kategorin

Finansiella Summa Verkligt
skuider”  redovisat varde vade  NOT 21 EJ INTJANADE PREMIER OCH KVARDROJANDE RISKER
FINANSIELLA SKULDER
Skulder avseende direkt forsakring 2008-12-31 2007-12-31
- forsakringsavtal 70 70 70
Ater- Ater-
Skulder avseende terforsakring forsakrares forsakrares
- forsékringsavtal 14105 14105 14105 Brutto andel  Nefto  Brutto andel  Netto
Ovriga skulder 5003 5003 5003 Avsittning for ej
Upplupna kostnader 1744 1744 1744 intjanade premier
Icke finansiella skulder 858 082 858 082 858 082 Ingdende balans 561940 234293 327647 439097 184166 254931
Forsakringar tecknade
Summa 879 004 879 004 879 004 under perioden 137634 52152 85482 164808 62031 102777
*Finansiella skulder virderade till verkligt viirde via resultatrikningen. Skulder som bestimts tillhora
denna kateeori Intjanade premier
enna Xategort under perioden 47832 -14261 33571 -41965  -11904 -30061
Utgaende balans 651742 272184 379558 561940 234293 327647
NOT 16 OVRIGA FORDRINGAR
2008-12-31 2007-12-31
2008-12-31 2007-12-31 e e
forsakrares forsakrares
| beloppet ingér fordringar pa koncernbolag 443 176 Brutto andel Netto Brutto andel Netto
Avséttning for kvar-
drdjande risker
NOT 17 MATERIELLA TILLGANGAR Ingaende balans 1000 - 1000 4500 - 4500
Tidigare ars avsattning
2008-12-31 2007-12-31 som tagits till resultatet -1 000 - -1000 -4500 - -4500
. " Nya avséttningar under
Ackumulerade anskaffningsvarden perioden 1400 B 1400 1000 B 1000
Vid arets borjan 1076 978 Utgaende balans 1400 - 1400 1000 - 1000
Nyanskaffningar 28 101
1104 1076
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -691 -539
Arets avskrivning enligt plan -153 -152
-844 -691

Planenligt restvarde vid arets slut 260 385
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NOT 22 OREGLERADE SKADOR
2008-12-31 2007-12-31
Ater- Ater-
forsakrares forsakrares
Brutto andel Netto Brutto andel Netto
Avsittning for
oreglerade skador
IB Rapporterade
skador 13912 1999 11913 5342 691 4651
IB IBNR 2510 215 2295 500 59 441
IB Skadereglering 945 - 945 350 - 350
Ingaende balans 17 367 2214 15153 6192 750 5442
Kostnad f6r skador
som intraffat under
innevarande ar 45 650 6534 39116 16511 2055 14456
Forandring av forvan-
tad kostnad for skador
som intréaffat tidigare &r -10 446 -1315 9131 5336 -591  -4745
Utgaende balans 52 571 7433 45138 17367 2214 15153
Varav
UB Rapporterade
skador 47 406 7002 40404 13912 1999 11913
UB IBNR 3530 431 3099 2510 215 2295
UB Skadereglering 1635 - 1635 945 - 945

NOT 23 SKULDER AVSEENDE DIREKT FORSAKRING

2008-12-31 2007-12-31

Skulder till forsékringstagare - 28
Skulder till forsékringsformedlare 70 342
70 37

NOT 24 OVRIGA SKULDER

| beloppet ingér skulder till koncernbolag med

2008-12-31 2007-12-31

447

170

NOT 25 OVRIGA UPPLUPNA KOSTNADER
OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2008-12-31  2007-12-31

Aterforsakrares andel av Forutbetalda anskaffningskostnader 30838 26 065
Upplupna kostnader 2 565 932
33403 28017

NOT 26 FORVANTADE ATERVINNINGSTIDER FOR

TILLGANGAR OCH SKULDER
Hogst1&r  Langre an 1 ar Totalt
TILLGANGAR
Aktier och andelar - 132750 132750
Obligationer och rantebarande vardepapper - 399 689 399 689
Aterforsakrares andel av
Forsakringstekniska avsattningar
- Ej intjanade premier och kvardrojande risker 14 000 258 184 272 184
- Oreglerade skador 2205 5228 7433
Fordringar avseende direkt forsakring 1541 - 1541
Fordringar avseende aterforsakring 3702 - 3702
Ovriga fordringar 4462 - 4 462
Materiella tillgangar - 260 260
Kassa och bank 10 707 - 10707
Forutbetalda kostnader och intakter
- Forutbetalda anskaffningskostnader 3099 30151 33250
- Ovriga férutbetalda kostnader och
upplupna intakter 13027 - 13 027
Summa tillgéngar 52 743 826262 879 005
SKULDER
Forsakringstekniska avséattningar
(fore avgiven aterforsakring)
- Ej intjanade premier och kvardrojande risker 44 400 608 742 653 142
- Oreglerade skador 18333 34 238 52 571
Skulder avseende direkt forsakring 70 - 70
Skulder avseende aterforsakring 14 105 - 14 105
Ovriga skulder 5006 - 5006
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
- Aterforsakrares andel av forutbetalda
anskaffningskostnader 1628 30030 31658
- Ovriga upplupna kostnader 1745 - 1745
Summa skulder och avsattningar 85 287 673010 758 297

NOT 27 MEDELTAL ANSTALLDA SAMT LONER OCH ERSATTNINGAR

2008-01-01 2007-01-01
-2008-12-31  -2007-12-31
Loner och ersattningar 4625 3636
Sociala kostnader 2404 2285
(varav pensionskostnader) (681) » (858) »

! Av bolagets pensionskostnader avser hela beloppet dvriga anstillda.

Avtal om avgéangsvederlag eller pensionsavtal som ir visentliga finns ej.



Léner och andra ersdttningar for ledande befatingshavare
och évriga anstéllda

2008 2007
Jan-Peter Jonsson, styrelseordférande, 1 jan-1 aug 11 34
Bo Antoni, styrelseordférande, 2 aug-23 okt 8 -
Hans Wibom, styrelseordférande, 24 okt-31 dec 18 -
Bo Antoni, ledamot 14 -
Eva Cederbalk, ledamot 19 17
Jan Persson, ledamot 19 17
Ake Radberg - 17
Maria Sedolin - 17
Johan Skoglund, ledamot 19 17
Michael Thorén, ledamot 18 17
Kristina Westerstahl 18 -
(Ovriga anstallda 4481 3500

4625 3636

VD uppbir ersittning frain moderbolaget. Styrelsens arvode har beslutats
av stimman.

Medelantalet anstallda

Sverige 8 9
Varav man % 25 22

Antalet anstéllda vid drets utgdng uppgick till 11.
VD ir anstilld i moderbolaget, AB Bostadsgaranti. Samtliga anstéllda dr
kontorstjdnstemén.

NOT 28 ARVODE OCH KOSTNADSERSATTNINGAR TILL REVISORER

2008-01-01 2007-01-01
-2008-12-31  -2007-12-31

KPMG
Revisionsuppdrag 202 287
Andra uppdrag 50 305

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforing-
en samt styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning, dvriga arbets-
uppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning
eller annat bitride som foranletts av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomforandet av sidana Gvriga arbetsuppgifter. Allt annat dr uppdrag.

Stockholm den 18 mars 2009

Hans Wibom
Ordfdrande

Eva Cederbalk
Johan Skoglund

Kristina Westerstéhl

Bo Antoni

Jan Persson

Michael Thorén

Kare Eriksson
Verkstdillande direktor

Var revisionsberittelse har 1dmnats den 18 mars 2009
KPMG

Per Bergman
Auktoriserad revisor



Till bolagsstimman i Forsdkrings AB Bostadsgaranti
Org nr 516401-6684

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt
styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning i For-
sikrings AB Bostadsgaranti for ar 2008. Det ir styrelsen och
verkstillande direktoren som har ansvaret for rikenskaps-
handlingarna och forvaltningen och for att lagen om érsre-
dovisning i forsdkringsforetag tillimpas vid upprittandet av
arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovis-
ningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i
Sverige. Det innebdr att vi planerat och genomfort revisionen
for att med hog men inte absolut sékerhet forsdkra oss om

att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.
En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I
en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens och verkstillande direktorens tillimpning av
dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen och verkstillande direktdren gjort nir de upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informatio-
nen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgédrder och
forhallanden i bolaget for att kunna bedoma om nagon styrel-
seledamot eller verkstillande direktoren ir ersittningsskyldig
mot bolaget. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren pa annat sitt har handlat i

strid med forsikringsrorelselagen, lagen om arsredovisning

i forsikringsforetag eller bolagsordningen. Vi anser att var
revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med lagen om
arsredovisning i forsikringsforetag och ger en rittvisande
bild av bolagets resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att bolagsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen, disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Stockholm den 18 mars 2009
KPMG AB

Per Bergman
Auktoriserad revisor
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LEDAMOTER AB BOSTADSGARANTI SAMT
FORSAKRINGS AB BOSTADSGARANTI

Fréan vénster:

Kristina Westerstahl
Chef Konsumenternas Bank och finansbyra
Fodd: 1962. Ledamot sedan 2008-04-16.

Michael Thorén
Departementssekreterare, Naringsdepartementet
Fodd: 1969. Ledamot sedan 2003-04-10.

Johan Skoglund
VD och koncernchef, JIM AB
Fodd: 1962. Ledamot sedan 2002-04-11.
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Eva Cederbalk
VD, SBAB
Fodd: 1952. Ledamot sedan 2006-04-27.

Hans Wibom

Ordforande

Advokat och deldgare i advokatfirman Vinge
Fodd: 1949. Ledamot sedan 2008-10-23.

Jan Persson
Ekonomichef, Peab Sverige AB
Fodd: 1957. Ledamot sedan 2002-04-11.

Bo Antoni
VD, Sveriges Byggindustrier
Fodd: 1948. Ledamot sedan 2008-04-16.
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